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Arkivkode: Dato:

102/4 02.01.2013
Melding om vedtak

Klage. Layve til omdisponering av areal til bygging av bustadhus gbnr 102/4

Vabag.

Vedlagt fylgjer saksutgreiing med vedtak.

Vedtaket kan péaklagast til kommunen, jfr. lov om offentleg forvaltning.
Klagefristen er 3 veker rekna fra den dagen du mottok vedtaket. Det er nok at klagen er

postlagt innan fristen gar ut.

Klagen kan sendast skriftleg til avdelinga som har gjort vedtaket. | klagen skal det ga fram
kva som vert paklaga (vedtak) og kva endringar du som part ynskjer. Klagen skal

grunngjevast.

Med helsing

Sveinung Toft
fagleiar arealplan

| LINDAS KOMMUNE
—lo Q,[_‘{_‘___

10, 04, 2013

H

[Ar saksjr {Lopenr. '
20l3 [ 1362
| Sakst Egangskode

..... S—

DER DRAUMAR BLIR R@YNDOM

Q2.



Srppary

‘\}; LINDAS KOMMUNE

Arkiv: 102/4

Saksmappe: 2012/690

Sakshandsamar; Sveinung Toft

Dato: 24.10.2012
Utvalssak nr. Utval Motedato
191/12 Plan- og miljgutvalet 12.12.2012

Klage. Layve til omdisponering av areal til bygging av bustadhus
gbnr 102/4 Vabe.

Saka skal avgjerast endeleg i plan og miljgutvalet.

Radmannen gjer slikt framlegg til vedtak:

Vedtaket gjort i delegert sak vert oppretthalde. Klagen vert ikkje teke til folgje.
Vedtaket er heimla i Jordlova §9.

Saka vert sendt til overordna mynde for endeleg avgjerd.

Handsaming i plan- og miljgutvalet - 12.12.2012

Utvalet var pa synfaring fgr motet starta

Fellesframlegg:

Plan- og miljgutvalet gjev klagar medhald og med heimel i jordlova § 9 vert det gjeve layve til
omdisponering av inntil 0,5 da beite fra gbnr 102/4.

Arealet skal nyttast til bygging av vaningshus pa bruket, d& bruket manglar vaningshus i dag.
Arealet som skal omdisponerast er som omsgki.

Framlegget vart samragystes vedieke.

Vedtak i plan- og miljoutvalet - 12.12.2012

Plan- og miljgutvalet gjev klagar medhald og med heimel i jordlova § 9 vert det gjeve layve til
omdisponering av inntil 0,5 da beite fra gbnr 102/4.

Arealet skal nyttast til bygging av vaningshus pa bruket, da bruket manglar vaningshus i dag.
Arealet som skal omdisponerast er som omsaki.

Saksutgreiing:

Nedunder er delegert sak av 03.09.2012 vist i kursivtekst:

Eigedom: Gnr.102 bnr.4 Vabg i Lindas kommune.
Adresse for eiged.: Vadbuvegen 195, 5355 Lindés

Type tiltak: Omdisponering av areal til hus pa bruk
Heimelshavar: Jarle Arild Fjellsba

Sokar: Thomas Fjellsbo

Saka gjeld:

Swokar skal overta landbrukseigedommen. Denne eigedommen har ikkje bustadhus, og det
vert no sekt om Iayve il & plassere hus pa bruket. Ein ynskjer a plassere huset pa
beite/overflatedyrka jord aust for tunet. Dette er neer sj@ og med fin utsikt.

Planstatus/dispensasjonar:
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Eigedommen ligg i LNF omrade. | dette omradet er det berre tiltak som er naudsynte for
landbruket og stadbunden neering som er tillete. Bygging av hus pa garden ma sjaast som eit
tiltak i tra med dette faremalet, og det er saleis ikkje naudsynt med dispensasjon fra
gfeldande plan.

I punkt 5.4 i faresegnene til kommuneplanen heiter det at nye bustadhus ikkje kan byggast
naerare enn 50 meter fra sj@ eller vatn. Unntaket er der den kartlagde funksjonelle
strandsona er sett smalare. Funksjonell strandsone i omradet er Vadbuvegen. Men den
sluttar pa gardstunet til 102/4. Pa areal som hayrer til bruket gjeld etter dette byggegrense péa
50meter fré sjoen. Jordlova §9 slar fast at dyrka jord ikkje ma nyttast til faremal som ikkje tek
sikte pa jordbruksproduksjon. Departementet kan gje samtukke til dispensasjon, dersom ein
finn at jordbruksinteressene bar vike. Det er séleis naudsynt i dette havet & vurdere
plasseringa av huset opp mot omsyna som er nemnt i jordlova §9.

Nabovarsling/tilkomst/ivassforsyning:

Tiltaket er ikkje varsla til naboar, og det ligg ikkje far konkrete plana om korleis vatn, avigp og
veg skal farast fram. Administrasjonen ser deft slik at saka i denne omgang gjeld sparsmalet
om & fa layve til omdisponering. S& ma ein seinare i samband med byggesaka krevje
nabovarsel og sokje I@ysingar pa spersmal om avkeyring, vatn og avigp.

Vurdering av spersmalet om omdisponering:

Om gnr. 102 bnr.4:

Dette er ein liten landbrukseigedom. Totalt areal er om lag 170da. Av defte er om lag 30da
beite og 21da overflatedyrka jord. Eigedommen er i drift med utegangarsau.
Bygningsmassen er velstelt og velhalden og det same er slatteareal og beiter.

| sak 521/88 vart det gjeve layve til a dele fra bustadhuset pa bruket. Det vart sett vilkar om
at bustadhuset gnr.102 bnr.85 skulle samanfayast med garden og verte det nye
bustadhuset pa bruket. Denne samanfayinga fann aldri stad, og séleis vart bruket utan
bustadhus. Det vart vidare og sett som vilkar at veg til det fradelte huset skulle leggas til eiga
avkayring nord for det fradelte huset. Heller ikkje dette vilkaret er folt opp, og denne
eigedommen har i dag tilkomst giennom tunet pa bruket.

Det er gnske om a plassere det nye bustadhuset pa ein grunn knaus i beitet om lag 70 meter
aust/seraust for driftsbygningen. Veg vil ein fare fram over andre knausar i kanten mellom
overflatedyrka mark og beitet, med utgangpunkt i veg som gar ned til naustet. Ein vil layse
tilkomsten til beitet ved & lage ein undergang for beitedyra under ny veg.

Vurdering:
Administrasjonen har vore pa synfaring.

Ved plassering av vaningshus pa gardsbruk, sa ma ein sja til sa langt det let seg gjera at
desse vert plassert i tilknyting til tunet. Det er og naudsynt at ein ikkje tek meir areal enn
naudsynt. Seerleg slatteland er ein knapp ressurs pa bruket. Det er og viktig at eit nytt hus
ikkje vert plasser slik at drifta av jordbruksareala vert meir tungvinat.

Sekjar har som nemnd eit @nskje om plassering ca 70 meter aust/sgraust for bruket, men
her vil avstanden til sjg og vassdrag verta om lag 35 meter. Plassering her vil vera i strid
med kommuneplanen sine retningsliner, samstundes som det efter administrasjonen si
vurdering vil vera ei arronderingsmessig uheldig plassering.

Administrasjonen vil difor ra til at nytt hus vert plasser nzerare tunet pa ein knaus i grensa
melfom dyrka mark og beite, og slik at vegen ned til naustet kan nyttast som tilkomst direkte.

§9 i jordlova slar fast at dyrka jord ikkje méa brukas til faremal som ikkje tek sikte pa
jordbruksproduksjon, Departementet kan i seerlege hove gje dispensasjon dersom det etter
ei samla vurdering av tilheva, finn at jordbruksinteressene bar vike. Ved avgjerd skal det
mellom anna takas omsyn tif godkjende planar, drifts- eller miljgmessige ulemper for
landbruket, kulturlandskapet og det samfunnsgagnet omdisponeringa vil gje. Den kan settast
vilkar for & gje layve.

Layvet fell bort dersom ikkje tiltaket er sett i gang innan tre ar fra layvet er gjeve.

| dette havet gjeld det bygging av nytt hus pa bruket. Ved manglande oppfalging er bruket
utan hus. Bruket har saleis vore i drift utan eige bustadhus sidan 1988. Ved a gje loyve no,
kan dette rettast opp.
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Den plasseringa av nytt hus som er best eigna, er etter administrasjonen si vurdering
plassering rett nordaust for driftsbygningen, i kant mot overflatedyrka areal, og slik at veg til
naustet kan fungere som kayreveg til ny bustad. Dette er og ei plassering som akkurat ligg
utanfor 50meter fra sjo.

VEDTAK:

Med heimel i jordlova §9 vert det gjeve layve til omdisponering av inntil 0,5da beite fra
gnr.102 bnr.4. Arealet skal nyttast til bygging av nytt hus pa bruket.

Arealet som kan omdisponerast ligg nordaust for driftsbygningen, inntil veg til naustet og kant
i kant med overflatedyrka jord.

Dersom tiltaket ikkje er sett i gong innan tre ar fra layve er gjeve, fell Iayvet bort.

Gebyr:
Etter gebyrregulativet i kommunen fastsett i desember 2011, og gjeldande fra januar 2012,
vert det kravd minimumsgebyr for jordlovssak kr.750,-.

Mynde:
Saka er handsama og avgjort av Areal og miljgavdelinga i have til delegert mynde.

Klage:
Avgjerda er eit enkeltvedtak efter forvaltningslova, og kan klagast over til overordna mynde
innan tre veker. Jamfar §§28 og falgjande i forvaltningslova. (Sja vedlegg).

Nye opplysningar i saka:

Saksdokument vedlagt:
Klage fra sekjar stempla motteke 14.09.2012
Kart (11.06.12) som viser omsgkt stad med omsgkt plassering og tilradd plassering

| brev stempla inn i kommunen 14.09.2012, klagar sa@kar over vedtaket. Klagen har fglgjande
moment:

- Det er overformynderi fra kommunen og eit klart brot pa sjelvraderetten pa eigen grunn
at kommunen sett seg imot at sgkar far plassere huset der han vil

- Kommunen sin plassering farer til at vegen til sjipen ma ga over tunet til det nye huset

- Eit lite skogomrade nord for tomta vil fare til at sola vert borte delar av degnet

- Sola vil verte borte bak naboen sitt hus

- Tomta som kemmunen peikar pa er dyrare a bygge pa

- Det vil ga med meir dyrka mark

- Tett neerleik til nabo vil redusere verdien av det nye tunet

- Draumen fell i grus, og sekar far ikkje lyst til & bygge pa garden

Vurdering av momenta i klagen:

Administrasjonen meiner at argumenta som er sett fram i klagen ikkje er nye. Plasseringa
som er tilradd fra kommunen, farer ikkje til at vegen til nausta gar gjennom hagen, men farer
tvert om til at kostnadane med a fare veg fram til nytt hus, vert sterkt redusert.

Skugge fra naerliggande hus og skog vert ikkje noko problem. Avstandane til den tilradde
tomta er mykje for lang. Og den tilradde tomta ligg flott til med vidt utsyn over sj@en og
kulturlandskapet. Samstundes vil det ga med minimalt med beitemark, og driftsulempene for
bruket vil verte sa sma som mogeleg.

Administrasjonen meiner saleis at alle dei momenta som er sett fram i klagen er vurdert, og
at beste laysinga er den staden kommunen har tilradd. Det handlar saleis om den draumen
som sekar har om plassering, opp i mot dei omsyn som lovverket palegg styresmaktene a ta.
Administrasjonen rar med dette til at vedtaket vert oppretthalde.
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Fylkesmannen i - @ 2
Hordaland
Sakshandsamar, innvalstelefon Var dato Var referanse
Kari Elster Moen, 5557 2370 15.03.2013 2013/463 421.3
Dykkar dato Dykkar referanse
01.03.2013

Lindas kommune
Kvernhusmyrane 20
5914 Isdalste

Trekker klage og ber om handsaming etter pbl - Lindas - Gnr 102 Bnr 4 - Vabo -
Omdisponering av areal til bygging av bustadhus - Dispensasjon

Fylkesmannen viser til var klage datert 22.02.2013 og til e-post frd sakshandsamar Eli
Bjerklid datert 01.03.2013.

Vi har sett nerare pa saka, og det viser seg at vi har misforstatt oversendinga fré Lindas
kommune. Saka vart sendt til Fylkesmannen 1 brev datert 02.01.2013 som melding om vedtak
i klagesak etter jordlova § 9.

Fylkesmannen beklagar misforstainga, og trekker med dette klagen vér datert 22.02.2013.

Tiltaket er avhengig av dispensasjon

Det er likevel klart at dette er ci sak som skal handsamast som ei dispensasjonssak etter plan-
og bygningslova § 19-2. Det star 1 saksutgreiinga dykkar at tiltaket er 1 strid med
retningslinjer til kommuneplanen. Vi forstar likevel saksutgreiinga slik at det er vurdert at
tiltaket ikkje treng dispensasjon. Det er vi ikkje einige i. Tiltaket er i strid med foresegnene til
kommuneplanen for Lindas punkt 5.2 der det mellom anna star at "nye bustadar skal
plasserast i tilknyting til gardstunet" og punkt 5.4 "Nye vaningshus kan ikkje byggast nerare
enn 50 m fréa sjo og vatn". Derfor ma tiltaket ha loyve bade etter plan- og bygningslova og
etter jordlova.

Svar pa spersmal i e-post datert 01.03.12
1. Utegangarsau.
Fylkesmannen ser at var formulering av klagen om at utegangarsau ikkje er landbruk, er
for bastant. Kjernen i bodskapen vér er at det ma vurderast korleis driftsforma faktisk er
og om det ut fra dette er naudsynt med eit hus pé bruket. Utegangarsau er ei driftsform
som 1 utgangspunktet ikkje treng bygningar i og med at dyra gar ute heile aret og stort sett
klarar seg sjolv. Vi sendte ein forespurnad om ei narare utgreiing av driftsomfanget i var
forebelse klage 28.01.2013. Vi fekk ikkje fleire opplysningar i dykkar brev datert
06.02.2013. Det vart i svaret berre vist til saksutgreiinga som var sendt tidlegare.

2. Driftsomfang og plassering av hus

Fylkesmannen viser til svaret over og ber kommunen vurdere/utgreie narare
driftsomfanget pa bruket i dispensasjonsvurderinga. Fylkesmannen har radd fra den
omsekte plasseringa av huset. Dersom det likevel er trong for eit hus pa bruket, er det
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kommunen som i ferste omgang ma foreta den nedvendige vektinga mellom dei ulike
omsyna i saka.

3. Ertiltaket i samsvar med kommuneplanen?
Som for nemnt er tiltaket ikkje 1 trdd med gjeldande kommuneplan, og treng derfor
dispensasjon etter pbl 19-2.

Nar det gjeld e-posten vi mottok fra sekar via kommunen den 11.03. tar vi den til etterretning
og viser til svara vi har gitt over.

Konklusjon:

Tiltaket er ikkje i trdd med kommuneplanen, og skal behandlast som ein dispensasjon. Lindas
kommune kan sja pa var klage som ei forehandsuttale 1 dispensasjonssaka. Vi avventar vidare
sakshandsaming til vi mottar eventuelt vedtak etter plan- og bygningslova § 19-2.

Med helsing
Else-Kristin Foss Vikenes e.f. Jostein Klette
avdelingsdirekter seksjonsleiar

Brevet er godkjent elektronisk og har derfor inga underskrifi.
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Salg av Gnr. 102. Bnr. 4. pa Vabg i Linddas Kommune.

Thomas Fjellsbg kjgper herved Gnr/Bnr 102/4 pa Vabg av Jarle Arild Fjellsbg av den nette
sum av 500 000,- (femhundretusenkroner).

Thomas Fjellsbg tar over bruket fra den 01.01.2013 og er den rettmessige eier fra da.

Thomas Fjeiisbe vii betale Jarie Arild Fjelisbg nar han har fatt satt opp nytt vaningshus pa
garden, og fatt etablert segi da.

Skjgte av garden vil bli overdratt til Thomas Fjellsbg nar byggearbeidet av nytt vaningshus
har startet.

Jarle Arild Fjellsbg har bruksrett pa havneanlegg og uttak av ved fra bruket.

Selger: Kjpper:
})J‘a}rle Aé':ifjelisbm Thomas Fjellshg
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Sted: Vabg Dato: 20.12.2012



