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Delegert sak

Godkjent ssknad om rammelgyve - bustad
Geir Arne Svasand - gbnr 107/11 Kolas - bustad

- Vi viser til sgknad om lgyve til tiltak, motteken 28.02.2008, og vedlagt:
- teikningar og terrengprofil
- situasjonsplan
- sgknad om lokal godkjenning av faretak
- sgknad om ansvarsrett
- kvittering for sende/mottekne nabovarsel
- kontrollerkleering for prosjektering
- Merknad til nabovarsel fra Kjell Ove Viken m.fl. datert 10.03 og 16.08.2008
- Sokar sine kommentarar til merknader
- Sgknad om avkjersle og dispensasjon fra byggegrense
- Godkjenning pa vilkar for avkjgrsle og dispensasjon fra byggegrense 11.07.20018
- Revidert teikningsmateriell journalfert 30.06 og 30.10.2008
- Naboerkleering
Rettsbok fra Nord- og Midthordland jordskifterett

Saksutgreiing/Vurdering

Soeknaden gjeld bygging av bustadbygg med 4 bueiningar i uregulert omrade inntil regulert
omrade Kolas 3. Bygningen har 3 etasjar, pluss kjellar med parkering og uteboder. Kjellaren
vert ikkje rekna med i etasjetalet, da den berre inneheld tilleggsdel.

Eigedommen har tidlegare fatt godkjent tilknyting til kommunalt vatn og kloakk i Kolas 3, og
det har vore godkjent sgknad om byggelayve for bustad i 1987.

Arealbruken i kommuneplanen er byggeomrade for bustad.

Saka starta i 2008 og det vart lagt ein del arbeid ned med sakshandsaming og bearbeiding
av prosjektet, m.a. avkjgrsle, parkering m. m., men det stoppa opp grunna usemje om
grensa mot gbnr 107/23. Sgknaden vart lagt i ventearkiv i pavente av avgjerd i jordskiftesak.
Rettskraftig dom lag fare no pa nyaret, og saka vert ferdighandsama etter PBL 1985.

Det har komme protest mot byggesgknaden fra eigarane av 3 eigedommar:

Kjell Ove Viken og Anne-Berit Hjorth Viken( eigarar av gbnr 107/37 og 108/352
tvers over kommunevegen) Jarle Kolas (tilgrensande tomt gbnr 107/23) og Jan
Tore Kolas (gbnr 107/14 pa andre sida av kommunevegen).



" Henviser til nabovarsel vedr. gnr. 107 bnr. 11 mottatt 25. februar 2008.
Denne delen av Kolasfeltet er fullt utnyttet med hensyn til infrastruktur, vei etc. og gnr. 107 bnr.
11 ligger utenfor det requlerte boligfeltet. Dette legger begrensninger pa hvordan fomten kan
benyttes.
Faresegner for kommuneplan for Lindas kommune 2003 - 2014 vedteke av
kommunestyret 20.03.03 sier:
§ 1 Generell faresegn at godkjende reguleringsplaner og utbyggingsplaner
m/fgresegner skal framleis gjelda
§ 2.4 Retningsliner for eksisterande byggeomréade........
o pkt 1. lkkje bryt vesentleg med eksisterande utbyggingsstruktur, volum og
form pa hus og landskap i omradet
0 pkt. 6 Ikkje gjev vesentlig miljgulempe for eksisterande busetnad.....

Vi protesterer mot at det bygges en stor og dominerende 4-manns bolig som klart bryt med
eksisterende utbyggingsstruktur i et vel etablert eneboligomradet fordi:

« | henhold til gjeldende reguleringsplan for Kolas Ill, er denne delen av boligfeltet et
eneboligomréadet. Alle tomtene i denne delen av feltet er bebygd med eneboliger.

* Avkjgrsel til fomten er plasserti innersving i et omrade som er sveert trangt og uoversiktlig.

* Veien forbi tomten har bare en kjgrebane, og trafikken bestar i hovedsak av personbiler og
nyttetrafikk som bossbil, dyretransport og jordbruksmaskiner. Det er heller ikke veilys i omradet,
noe som gjar ferdsel vanskelig nér det er markt slik det er i dag.

» Det er mange barn ogsa under skolealder i omradet, og en 4-manns bolig vil gjare
trafikksituasjonen i omradet utrygg og uoversiktlig.

Punktene over understreker at oppfaring av 4-manns bolig vil gi vesentlige bomiljgulemper for
eksisterende bosetning.

Mottatte kart og husplassering har mal som ikke stemmer med minstekrav til avstander

fra nabogrense og kommunal vei: ,

- 4-manns boligen er plassert 14,2 m fra hjgrne pa hus gnr. 107 bnr. 23. Grense mellom gnr. 107
bnr. 23 og gnr. 107 bnr. | 1 gér 14,2 m fra hjorne pa hus pa gnr.107 bnr. 23. Avstanden ma derfor
gkes til 18,2 m for & mgte minstekrav pa 4 m til nabogrense.”

"Henviser til nabovarsel vedr. gnr. 107 bruks nr. 11 mottatt 02. august 2008.
Vi er gjort kjent med at underlaget for bygging av 4-mannsbolig pa gnr. 107, bnr. 11 er
basert pa uriktige opplysninger, og anser derfor nabovarselet som ugyldig.”

Ansvarleg sgkar kommenterer merknadene:
Ansvarleg sgkar sin kommentar til nabomerknad nr 1:

Vi har mottatt felles klage fra Kjell Ove Viken og Anne-Berit Hjorth Viken mfi.
* Vi kommenterer falgende :

" ikkje bryte vesentleg med eksisterende bebyggelse ...."

Neermeste eksisterende bebyggelse til den omsgkte bolig, bestar i hovedsak av tradisjonell
trehusbebyggelse. Dette har vi tatt hensyn til med a prosjektere en bolig med 4 enheter i to og en
halv etasje i tillegg til parkering/carport under terrasse. Husutforming med, fasader av treverk, tak
med loft, og betongtakstein vil dette falle godt inn i omrade, bade i forhold til terreng og avrig
bebyggelse.

.. "delen av feltet er bebygd med eneboliger ..."
Viser til tidligere gitte dispensasjoner, og ettersparsel i omrade etter denne type bolig.

.. "avkjgrsel til tomten er plassert i innersving..."
Etter ferdigstillelse pa dette prosjektet vil veien her bli en mer oversiktlig og sikker vei enn det
dener pr.i dag, forgvrig er avkjorsel godkjent fra Lindas Kommune.(vedlagt)

..."mal som ikke stemmer med minstekrav til avstander fra nabogrense og kommunal vei..."
Situasjonsplan (vedlagt) er revidert med avstander etter gjeldende forskrifer.
Disp, avstand til vei godkjent (vedlagt.)
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..."parkeringsareal ..."

| sist reviderte situasjonsplan (vedlagt) er na parkeringsplass for 4 biler og 4 utvendige boder lagt
inn under terrasse og i tillegg 4 gjesteparkeringer, dette vil da gjore at tomten er blitt bedre utnyttet
og vil fa et stgrre utomhusareal.”

- og til nabomerknad nr 2:
*Vi sendte ut nytt nabovarsel den 31.07.2008 med noen endringer pé sit.plan. | den forbindelse fikk
vi brev tilbake fra nabo Kjell Ove Viken som henviser til at nabovarsel er basert pé uriktige
opplysninger og nabovarselet er ugyldig. Det kommer ikke frem i brevet hva som er uriktige
opplysninger.
Har i dag 28.10.2008 snakket med Kjell Ove Viken pr.telefon ang. dette brev. Han bekreftet da at
hanskrev dette brevet pga. grenser var feil iflg. nabo Jarle Kolas.
| ettertid har det veert befaring pa tomt 107/11 og det er funnet grensemerke i terreng vi h i
denforbindelse fatt bekreftet fra Geir Arne Svasand at grenser er riktig ihht innsendt
situasjonsplan.Grensen mot 107/4 avviker i forhold til kart og riktig grense er der som steingard
ligger, i den forbindelse har vi fatt undertegnet naboerklaering fra nabo 107/4 at bolig kommer
neermere enn 4”

Administrasjonen sin kommentar og vurdering:

Administrasjonen er stort sett samd i sgkar sin kommentar.

Nar det gjeld avstand fra omsgkte bygg til nabogrenser, er dette avklart giennom
naboerkleering fra ein av naboane, og ved dom i jordskiftesak.

Tendensane i etterspoarsel og sgknader dei seinare ara har gatt i fleire retningar:
store einebustader med utleigehusvaere som del av finansieringa, fleirfamiliehus med
sma, rimelege husveere, hggare utnytting av tomteareal. Styresmakene stimulerer
ogsa til fortetting i bustadomrada. Det er seinare bygd ein god del to- og
firemannsbustader i naeromradet, og store einebustader med loft og full kjellar.
Tiltaket har gjennom dei revisjonane som er gjort, fatt ei plassering som er tilpassa
terrenget og som i varetek krav til parkeringsdekning og trafikktryggleik.
Administrasjonen kan ikkje sja at tiltaket pafgrer naboane eller neermiljget urimelege
ulemper.

Gebyr.

Gebyr for sakshandsaming vert fastsett i samsvar med kommunen sitt gebyrregulativ
pkt. C.3.3. SAK§23d, fastsett ein sakshandsamingsfrist for sgknadssaker pa 12
veker, rekna fra den datoen sgknaden er komplett og klar til handsaming.

Det vert sendt faktura til tiltakshavar etter gebyrregulativ 2009:

C3.3. Seknadspliktige tiltak (PbI§93)
Basisgebyr. Tiltakskl.1. Forste bueining | 11.400 | 1| 11.400

Bueining 2 -5, 50% 5.700 | 1 5.700

Tilleggsgebyr, lite 2.400

SUM 19.500
Vedtak:

Soknaden om Igyve til tiltak etter plan- og bygningslova § 93, vert godkjent i samsvar
med innsende teikningar, planar og utgreiingar pa fglgjande vilkar :

1. Bygget skal plasserast i samsvar med situasjonsplan motteken 30.10.2008.
med ferdig golv pa lagaste bustadplan pa kote 127,00. Kontroll av plassering
skal utfgrast av kontrollansvarleg landmalar fgr arbeid med grunnmur/ringmur
vert sett i gang, og dokumentasjon med koordinatar og h@gdeplassering skal
sendast til kommunen omgéaande (PBL § 70 nr. 1).
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2. Saniteeranlegg i bygningane/anlegget skal knytast til offentleg vatn og avlgp . |
samsvar med saniteerreglementet for Lindas kommune skal sgknad om
tilknyting og melding om utfgring av saniteeranlegg sendast til kommunen si
avdeling for teknisk drift pa saerskilt skjiema vedlagt turvande planar.

3. Avdeling for teknisk drift sine vilkar for tiltaket i brev datert 01.07.2008 skal
oppfyllast (Veglova)

4. For graving i eller inntil kommuneveg skal det sgkjast til kommunen ved teknisk
drift.

5. Tiltaket ma ikkje takast i bruk far mellombels brukslgyve/ferdigattest er gjeve
(pbl § 99).

Arbeida ma vera sett i gang seinast 3 ar etter at lgyvet er gjeve, elles fell layvet bort.
Det same gjeld dersom arbeida er innstilt i meir enn 2 ar (jf. Pbl. § 96).

Godkjenningar i samsvar med Pbl §§ 93 b, 98 og 98a.
Falgjande faretak har fatt godkjent ansvarsrett:

STK Kaland Trelast AS
PRO/KPR [ Arkitektur, tamrararb, grunnmuir, Unikus AS
takverk, lyd og brann

Vedtaket kan paklagast til kommunen, jf. Lov om offentleg forvaltning.

Klagefristen er 3 veker rekna fra den dagen De mottok vedtaket. Det er nok at klagen
er postlagt innan fristen gar ut. Klagen skal sendast skriftleg til etaten som har gjort
vedtaket. | klagen skal det ga fram kva som vert paklaga (vedtak) og kva endringar
De som part ynskjer. Klagen skal grunngjevast.

Med helsing

Einar Urheim

fagleiar byggesak

Knut Bjgrnevoll
Kopi til:
Geir Arne Svasand 5285 Bruvik
Kjell Ove Viken og Anne-Berit Hjorth Viken Kolasvegen 143 5955 Lindas
Jan Tore Kolas Kolasvegen 151 5955 Lindas
Jarle Kolas Kolasvegen 130 5955 Lindas
Teknisk drift Her
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