
Lindås kommune

avd.byggesak

Kvernhusrnyrane 20

59L4lsdalstø

Deres ref:

t7l24O4-178A422
Dato: L2.LL.20L7

Klage på avslag omfrådeling av bustadtomt på gnr 641!

Viser til mottatt avslag om frådeling av bustadtomt på gnr 64/t, motteke pr. post

26.t0.20L7.

l.saksgang

Me sendte inn søknad om frådeling av bustadtomt på gnr 64/t den 13.08.20L7, som vart

behandla av landbrukssjefen den 05.10.2At7 , som fatta fylgjande vedtak (saksnr LT l3OtL-
t7l28e57l:
«Lindås kommune gjev løyve til omdisponering og deling på søknod om frådeling ov

bustadtomt på gbnr 54/7 Øvre Myksvoll. Grunngjeving framgår av soksutgreiingo. Vedtaket

hor heimel i §§ S og 72 ijordlovo.»

22.A9.20L7 gav fylkesmannen fylgjande uttale (saksnr 2017 /LL322 42t.3lz
«Fylkesmonnen rår ifrå at det vert gjeve dispensosjon til frådeling av tomt frå gnr.64 bnr. 7»

Saka vart handsama av plan- og milj6utvalget den 18.10.2017 med fylgjande uttale:
«Med heimel i plon og bygningslovo (pbl) § 19-2 vert søknad om frådeling av bustadtomt og

etablering ov tilkomstveg på gbnr 64/7 avslått»t

2.Grunngjeving for klage

Me ser i ettertid at søknaden kunne vore meir detaljert og sentrale element burde vore meir

belyst på ein betre måte. Dette ynskjer me å belysa i framstillinga nedafor.

-Det vart i søknaden søkt om frådeling av eit areal på om lag 2000 kvm. Me ser at det ikkje er
naudsynt med eit så stort areal, og seinare utmålingar på sjØlve tomta viser at det utan

problem kan førast opp eit bustadhus med tilhøyrande parkering innanfor eit areal på 1300

kvm. Me ynskjer derfor at storleiken på omsøkt areal i sØknaden vert redusert til om lag

1300 kvm.

-Når det gjeld tilkomst veg så ynskjer ein å nytta den eksisterande vegen som går forbi tomta
det er søkt om. Det vert dermed lite nytt areal som vert nytta som tilkomstveg. Vegen har frå
gamal tid vore nyEta som gardsveg til Bergås og som tilkomstveg for bnr 63lgnr2 som er



nabobruket, men er idag utan bruksrettar, men me held den likevel open som turstiog
tilkomstveg. Akkurat der vegen i dag passerer den omsøkte tomta , ynskjer ein å tilrettelegga

ein grusa tursti nokre meter mot Øst. Denne parsellen vil vert opparbeid før eit eventuelt
graveløyve vert gjeve.

Hovudvekta av landbrukstrafikken går på andre avkøyrsle frå kommuneveg, for å få tilgang til
landbruksarealet sør for hovudhuset på garden. Dermed vil ikkje landbrukstrafikken komme i

konflikt med tilkomstvegen til tomta.

Det vil og verta gjort utbedringar på avkøyrsle og eksisterande veg ihht tekniske krav fastsett

av vegdirektoratet i forskrift av 1964 om «alminneleige regler om bygging og vedlikehald av

avkøyrsle frå offentleg veg» mv. Dette vil og medføra at vegen som er der pr. i dag vil verta

sikrare med tanke på siktsoner og fare for å skli utfor vegen ved glatt føre. Me viser og til
førehandstilsegn om utvida bruk av eksisterande avkøyrsel på gbnr 6411,Øvre Myksvoll gjeve

av Lindås Kommune, Teknisk drift den 14.07 .20t7 - ref.nr: 17 /2L69-L712rc35.

-Det omsøkte området ligg ovanfor drikkevannskjelda til Titlandsvegen 3L. Området har vore

prøvd som beiteområde, men dette medførte forureining i nemte drikkevannskjelde. Me ser

derfor på området som svært lite eigna som beiteområde av den grunn. I tillegg er det lite

tilvekst av gras og anna, då det er mykje stein / fjell i området. lnngjerding av området vil

verta meir kostbart enn n$ten med tanke på å nytta dette som beiteområde. Område kan

ikkje nyttast som slåttearel av same grunn. Tilførselsveg og tursti går i sarne området.

Me viser til vedlegg merka( DVK) som viser plassering av drikkevasskjelde og nedslagsfeltet

for denne. Tilkomstveg og tursti er merka av på same vedlegg.

-Det vil verta sett opp eit fysisk gjerde / avsperring mellom landbruks areal mot sør og

omsøkte tomt. Dette for å sikra område for born og andre. Det er allereie satt opp gjerde

mot beiteområde mot sør.

-Det er vist til faren for at ei frådeling i området vil kunna gje uheldige verknader i form av

presedens for andre tilsvarande saker. Me meiner at det er liten eller ingen fare for
presedens i området. Dei 2 siste husa i området på Myksvoll var oppført ihenholdsvis 1999

og 2008. Me er heller ikkje kjent med at det er andre som har byggeplanar og som har planar

om å starte opp gardsdrift som fylgie av dette i området. Det er heller ingen godkjente og

byggjeklare tomtar på Myksvoll i nærområdet, dermed er det ingen moglegheiter for oss og

busetje oss i nærleiken av garden for å kunne drifte den.

Når det gjeld lukt og støy frå landbruket vil dette vera minimalt for det omsøkte området.

Det er pr. idag ikkje drift på omsøkt området. Området er ikkje eigna som beite eller

slåttemark. Driftsbygning ligg på andre sida av kommunevegen mot øst.

-Me kan vidare informere om at det allereie er inngått 10 års leigeavtale med 2 nærliggande

gardsbruk når det gjeld beiteområde. Områda det gjeld er gbnr 6ala oe 65/1. Saman med



beiteområda på gbnr 6411"vil dette omhandla eit areal på ca 600 dekar som vilverta nytta

som beiteområde. Sjå vedlegg (ABO 1, 2 og 3)

Eivind Myksvoll Kolås og hans sambuar Emilie Lie har planar om å starte opp med villsau i

desse områda. Det er allereie inngått avtale om kjøp av besetning på ca. 120 dyr hjå Terje

Namdal i Lindås Kommune. Prosessen med å setja opp gjerde i områda har allereie starta.

Fordelen med å ta i bruk områda som beiteområde er store. Her tenker ein på

naturmangfaldet og problemet med gjengroing av områda.

2.generasjon på garden er svært opptekne av at ein tek vare på gamle stiar og steingardar.

Her har dei på eige initiativ rydda fleire turstiar i området og tilrettelagt for at bygdefolk og

andre kan nytta områda rundt som friluftsområde. Dette er ei interesse som alle

generasjonane på garden er opptekne av.

For at ein oppstart av planlagde gardsdrift vil vera mogleg, er det heilt avgjerande at

tlltakshavar får bygga sin eigen bustad i området. Me meiner me har søkt om det området

som er best egna som byggeland og som har liten innverknad på gardsdrifta og er eit område

som ikkje vert nytta i drifta.

Me kan opplyse om at 4. generasjon er bestilt og forventa levert Z2.mars 2018 O
Det er allereie 2 hus på garden. Me har forstått det slik at å bygga eit 3. hus på sjølve garden

var vanskeleg, men at ein måtte dela dette frå og føra det opp som eigen eigendom. Det vil

verta 3 generasjonar på garden, der den eldste er 56 og den yngste er 15 år. Alle er i dag i

arbeid eller i skulealder. Vidare er det planlagt at «alle» skal delta som «dreng» på garden.

Eivind Myksvoll Kolås vil overta garden, gbnr 54/1. frå 01.01.2018. Alt dette gjer at det er

ikkje mogleg at den eine generasjonen flyttar frå området og at eit hus vil verta «ledig». Skal

ein ha levande bygder, må det nødvendigvis bu folk der.

3. Framheving av ulemper og fordeler

-Det at området ikkje er eigna og pr. i dag ikkje vert nytta som landbruksareal gjer at

ulempene er svært små.

-Det er liten eller ingen fare for presedens

-Det er allereie tilrettelagt for turstiar i området og dette vil verta ivaretatt og teke omsyn til
ved frådeling / arbeid på byggeområde.

-Eksisterande veg til nytt hus, Titlandsvegen 3L og Titlandsvegen 29 vil verta oppgradert og

sikra ihht gjeldande lovar.

-Det vilverta fysisk skilje mellom landbruk og.buareal

-Det omsØkte området er ikkje til hinder for drifta av garden.

-Familiære hensyn vert teke vare på med at 3.generasjon får bygga og moglegheit til å starta

opp ny gardsdrift, ikkje berre på ein gard, men på 3 gardsbruk iområde.

-Ein styrker naturmangfaldet og tilrettelegg for friluftsformå1.

-Ein tilrettelegg for klyngetun, noko som er ein typisk gardsbebyggelse.

-Ein oppfyller Lindås Kommune, kommuneplanens samfunnsdel, strategi nr 31: «Legge til
rette for spreidd busetnad og mindre byggefelt i heile kommunen»t



4. Avsluttning / konkluksjon

Basert på fylgjande hovudpunkt meiner me at vedtaket bør omgjerast i sin heilheit og at
tiltaket godkjennast med dei endringane som er nemnt i klagen.

-Me har redusert omsøkt areal med ca. 700 kvm

-Tilkomstvegen vert i dag nytta av nabobruket for lettare tilkomst og som tursti for
turgåarar.

- Hovudvekta av landbrukstrafikken brukar andre avkøyrsler frå kommunevegen for å få

tilgang til landbruksarealet sør for hovudhuset. Derfor vil ikkje landbrukstrafikken komme i

konflikt med tilkomstvegen til tomta.
-Eksisterande veg vert tryggare.

-Det vert tilrettelagt for «alle» ( Landbruk, familie, natur og fritid)
-Det er ikkje fare for presedens

- Det er heller ingen godkjente og byggjeklare tomtar på Myksvoll i nærområdet, dermed er
det ingen moglegheiter for oss og busetje oss i nærleiken av garden for å kunne drifte den.
-Det vert fysisk skilje mellom landbruk og bebyggelse i område
- Det er også inngått pakteavtalar med nærliggande gardar, som elles vil gro att dersom

areala ikkje vert nytta.
-Landbrukssjefen i Lindås Kommune er positiv til søknaden og har godkjent deling ihht
jordlova.

Hilmar Andersen Jorunn Andersen

Vedlegg:

-DVK (Nedslagsfelt for drikkevannskjelde, veger, tursti og tilkomstveg for nabobruk)
-ABO 1, 2 og 3-samt oversiktskart (Beiteområde / avtaler for 3 gardsbruk)

Med venleg helsing
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Målestokk 1 : 500 ved A3 utskrift

Utskrift sdato: 12.1 1 .2017

NtHO
NOR5K INSTITUTT FOR
BIOøKONOMI

GARDSKART 1Æ-64fi
Tilknyttede grunneiendommer:

64t1

Markslag (ARs) 13 klasser
TEGNFORKLARING

Fulldyrka jord

Overflatedyrka jord
lnnmarksbeite
Skog av særs høg bonitet
Skog av høg bonitet
Skog av middels bonilei
Skog av lav bonitet
Uproduktiv skog
Myr
Åpen jorddekt fashark
Åpen grunnlendt fastrnark
Bebygd, sam( vann, bre
lkke klassifisert

Sum:

AREALTALL (DEKAR)

9_7

18.3

Kartet viser en presentasjon av valgt type

gårdskart for valgt eiendom. I tillegg vises

bakgrunnskart for gjenkjennelse. Areal-

statistikken viser arealer i dekar for alle

teiger på eiendommen. Det kan forekomme

avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourføringsbehov mddes til kommunen.

Arealressursgrenser

Eiendomsgrenser

101.0

5.0
0.0
0.0

))n

I

l

D.j(



AVIÆ.E OM TEIGE AV BEITE

nnsll$rn

[idsrroll Gard*iftY/ EtuH [rfifiwoll Rd& {ktseta*arl

6 tllhuar og Jonnrn Aldgrxn lfrrsmatprarl

på Cnr*tl 3nr: I I llldr f,snrnrltæ

L leEpareal:

Beitemar*€anr2rJ-f-Oæ,

Dyrlramarkca ^2r33fu TstatshBeareal o^zrJ-M
L Lcfinperlode:

å.utaten deH fore[n per*rde på 10 år og er drddan& frå og næd: IL p3-2017 md åutonEtisk

tortensii Or 7 ar ot" ærry-n €tter der! tid. Leigeta*ar tsr frrereG til furrryilq dersom beittområdet

trån**is skall*wtæk

3, Oppedhgæarialæ

Aytalen kan sekrst opp dtrelte dersom pertånQ kHe n Eg, opp innhaHet i deme a'tahn' Oppsciing vEd

uBangen ar higedda efler ved ofpEVr av beiting æd nedlegeirB av ddfta, dEl §tle rned rninst 1 års rarsel'

f. EGitGhtsEB l-

B€it€{e&g. ar sstt A h: !- pr-år åt Cel ffilast utån tt det Ycrt sendt krav om det innan W
i beitaåret

5. Opp*Sltsæffinr:

Leigetakar har rttt til å sEtF opp DrÅreitdBe lnstallarionar, Ld. sperr88ierde, ski[ehreer, sankefelkr' bruer

rn.m. Plasseringa av desse skal arddaræt rned grunneigar t r arbeidet Yert it'€fbet[

Ved opflry ar beitB$.Bt€ft, skal hffiienar §ernast eltrr g!#t a* gtunæar *ter arytab'

6. Tllsyn of eanklu:

filsyn og sanking skal giennomtorast i sårnsrrar med offendqg retrtin!§linier / reghna fior orIPnisart beitebruk

{ sjå ellers « forskrift forvelferd for srnåle» }

7. nktår:

Tvi§ar osn denna artalea skal aqierast ned rn*ling

t Tt*Rdtig:

Avtalen kan tingf?sast, og kortnadaileskal deklest i Hleeskap / evt'aYden sorn kret'tinglpinge

AnalenerstriYeni2{oek§empkr,derpartaneharkmrsinlikelydandeetltah

{.ei8Etakar

ilgo r



AUTAIE OT' I"EEE At' BEEE

melbm

irry|crrdt Gar&drlftv/ Ehdnd l*y}srdl roHs tleEpmfarl

og Erbnd §r-n€dsdal (grunne&nrl

Bå SmfO Bnn tl i Uldås lhmmune

L feEerc*;

&iæmar*ca m2: I 83 A-Ce

^tI
B[ka martca mz: bt-r u)a-

2.. Lefspedode:

rotahleigeareat - *,2'1 3 OOC

Ayralen sisld fur ein peiirde på 1O år og er geldarde frå og med: O 7 ,ø-2017 msd autsrnatisk

iorlengrg fur f å. u* gor,g"n etter den tid. Leigetdor har tfrerett til fonrylt€ der§ofn beiteområdet

ftamlek dal laisast rrekk

3. opælLUeuar*c

Avtalen kan selast opp dhekb deEom partaæ ikkie følger opp innhddet i denne avtalen Oppeeilry ved

uUAnEen av le*getlda eller ræd opphfyr av beiUng rred nedlegging av drifta, skal skje med rninst 1 års varsel'

4, Eettehtp:

Beiteleigeersetttilkn-.t2-prårogsfdb€teHutaoatdstysrtserdtkravomdatirura" A4 I
i beitEåret.

§. OætfttgæMgdotr:

Leigetakar har rett tit å setts opp UdnendEc iEnalar{onar, td. speffegierde, ski[ekveer, sar*efeller, bruer

m.rn, PlaSserinSa av desse skal at klarast ræd gumeigar fgr arbeidet vert ilerksstL

Ved opptry ar beit€eyBla& *al irghlom liernast eller olstakast ar Srun@ar Etter avble.

å thnogsen*hg:

Tibyn Eg sanllrU stt3lgiennomiOrast i samryar mpd otrenttåSe retnhgCh}r/ reefane for oryanbert beitsbruk

{ siå ellerc c forskrift for refifurd for srnåfer )

v. Tclsbr:

Tvistarorn derule attahn rkal arqierast ved mekling

& ritulysltel

Avtalen kan tinglysasg og kortnadane slral deklast i fellesskap / evt av dryr som krev tirqlysinga

9. Datoot*natun

Aubbn er tlnfrretr i 2-tD elselflplar, &r partane har har sin libb&id€ evtål€

Grunre§ar

hgo 2-
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AYTAIE OI,| TEIGE AI' BEITE

mekOm

It vlmdl Garffiiftr/ Etuid Hy{§roll fot&{bieeilakar}

og frPve Johan MYkstdl hrunmEarl

på 6nn: 65 Bnr:1i lindå§ Xommune

1, i..*parad;

Beiternark ca *zr-7-7 7 fu
Dyrlmrnark ""^2,2-'/ 

fu rotarr reiæarea t o *2,.J 31 C/ QQ

2. teigeperbde;

Avtalen B1eld for ein perbde d 10 år q er gpldande frå og med: 6-J-9-2O17 rned autormatisk

forlenging for 1 a"o* 6org"n ettEr den tid. telgetakår har fArerett til fornying dersorn beiteområdet

frarnleis skal teigast ne*k.

3. Oppsciittsayary&len:

Avtalen kan seiast opp direkte dersom panane ittie frl8er opp innhaldet i denne a'rtalen. Oppseiing ved

utgangen av leigetida etler ved opphøyr av beiting ved nedlegging av drifta, skal skie nned minst 1 års varsel"

rL Bettele*e:

BeheNeigeersetrtilt",-O-pr.årogskalhæbstutanatdetrertsendttrauo|t!det lnn n NA t
i beiteåret

5. Op@ifuUryln:tdla{onar:

Lelgeakar har retttil å setla opp nOdvend'ge inrtalh$onar, t.4 §perrqierdg skiliekveer, sar*efeller, bruer

rn.m" Plasseringa av desse sbl ev§aræt med grunne[ar før arbeidet vert it erksett'

Ved opph*yr av baitea.ytalefi, #l insdklonar§ernasteller oærta*astavgrunneipratttra1&&å-

6" IibynoSsaak*A:

Tilryn og sankiry skal gannornfgrast i sanrsnar raed offentlege rstritqs$nJer / reSfane fer orsanisErt bEitebruk

{ sjå ellers a forskrift for wlferd forsnråfe» }

7. Tvistan

Tvistar om defln€ avtalen *al aqierast ved melling

8. TingfYttiryr

Avtalen kan tinglysast, og kostnadane skal dehkast i fellessltap / evt.av den som kretr t'rryfiplnga

l,rtalen er slrt{en i 2-to ehsemdar, &r partana har kvarsin like@nde a*ale

9. Odoq*nstur:

Laigeta*ar

htso 3
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