LINDAS KOMMUNE

Byggesaksavdelinga

Eiendomsmegler vest Nordhordland

Hans Petter Midbrgd

Knarvik senter, Kvernhusmyrane 5

5914 ISDALST®

Referanser:
Dykkar:
Var: 18/365 - 18/7253

Saksbehandlar: Dato:
Per Sveinar Morsund 05.03.2018
Per.Sveinar.Morsund@lindas.kommune.no

Referat fra fgrehandskonferanse - gbnr 188/701 Gjervik ytre

Tiltak forehandskonferanse
Gbnr: 188/701
Tiltakshavar Eiendomsmegler Vest

Ansvarleg sgkjar

Mgtestad

Radhuset

Mgtedato

06.03.2018, kl. 13.00

Til stades i mgtet

Hans Petter Midbrgd, Eiendomsmegler vest
Siril Therese Sylta, Einingsleiar Arealforvaltning
Per Sveinar Morsund, Byggesak

Sgkjar kom med fglgjande
orientering om tiltaket

Hvilke rekkefglgekrav vil bli gjort gjeldende for utbygger av Knarvik Felt C.

Kan deler av disse avvikes ved anleggsbidrag til kommunen. Evt. Starrelsen av et slikt bidrag.
Hvor naert kommer Knarvikparken til tomtegrensen.

Hva sier kommunen vedrgrende byggegrense mot vei 13 og 14.

Hvordan stiller kommunen seg til heyde pa byggning over vei 14. Evt en etasje over vei 14.
Hvor lang tid beregnes for detaljregulering av denne tomten.

Hvordan ser kommunen pa utbygging i to etapper i forhold til midlertidig brukstillatelse og
ferdigstilling av utearealer.
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Planstatus [0 Kommuneplan [0 Pagaande planarbeid
[0  Reguleringsplan Omraderegulering
[0  Utbyggingsplan [0 Detaljregulering
[0  Omsynssoner [0 Bygge- og deleforbod
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[0  Uregulert 1 Energipolitisk handlingsplan
0 Lokale vedtekter O Anna

Plannamn Omradeplan Knarvik sentrum planid:1263-201002

Fgremal BBB2 - Bustad

Planfgresegner

X

O oo o X

X

Maksimal utnyttingsgrad og reknemate: 100 % BRA

Maksimal gesims-/ mgnehggd: K +35, 4 etasjar

Byggegrense/byggelinje: Byggegrense som vist i plankart. Maksimal fasadelengde 35 meter
Frisiktsone:

Krav til mgneretning/takform:

Krav til takvinkel:
Spesielle krav til terreng, gjerder, murar m.m.:

Anna:
- MUA: 7 m® privat uteareal, 25 m? felles uteareal per 100 m® BRA der
inntil 10 m* kan dekkast inn i GP2.
- 1.6.2 Inntil 3 m? av fellesareal pa eiga tomt kan leggast pa tak
- 1.6.3 Kvalitetskrav iht kvalitetsprogrammet
- 1.6.4 Uteareal pa tak
- 1.7 Krav om universell utforming
- 1.8 Parkering: 1,2 bil og 2 sykkel per 100 m? BRA
- 1.11 Grgn overflatefaktor: 0,6
- 1.12 Grgne punkt: 10
- 1.13 Utbyggingsavtale

2.1 Krav om detaljregulering. Omradet er ikkje omfatta av illustrasjonsplan og vil
krevje utarbeiding av detaljreguleringsplan

4.3 All parkering skal skje under bakken i eige parkeringsanleggg eller giennom
frikjgp av parkeringsplassar i fellesanlegg.

4.3.3 Seerbestemmelse for BBB2
Feltet kan byggjast ut med bustadblokker. I samband med utbygginga av feltet skal ein opparbeide

eit gront belte langs o SKV13. Den grone sona kan innga i uteopphaldsarealet til bustadene.
Omsynssone H140 (for fii sikt) gar gjennom dette omradet. jf. §8.2

Rekkjefglgjekrav

Aktuelle rekkjefglgjekrav i omradet:
Samferdsletiltak

Oval rundkjgring F
E39 0-SKV2+3 s

0 _SKV4aF
0-SKV6 F

0O-SKV8 s

0-SKV13 s
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Torgog gatetun : O_ST2+3 s

Grgntanlegg: O_GF4+46 s

Utbyggingsavtala
r

Det kan etablerast utbyggingsavtale med Lindas
kommune for det aktuelle omradet

Klima- og energiplan

0  Orientering om klima- og energiplan

Dispensasjon

Dette tiltaket krev dispensasjon fra:

[] Planar:

O Plan- og bygningslova:
[]  Forskrifter:

[] Vedtekter:

] Anna:

Plan- og bygningslova § 19-1:

«Dispensasjon krever grunngitt sgknad. Fgr vedtak treffes, skal naboer varsles
pG den mdten som nevnt i § 21-3. Seerskilt varsel er likevel ikke ngdvendig nar
dispensasjonssgknad fremmes samtidig med sgknad om tillatelse etter kapittel
20, eller ndr sgknaden dpenbart ikke bergrer naboens interesser. Regionale og
statlige myndigheter hvis saksomrdde blir direkte bergrt, skal fG mulighet til G
uttale seg far det gis dispensasjon fra planer, plankrav og forbudet i § 1-8.»

Kommunen kan gje dispensasjon dersom ein finn at vilkara i
§ 19-2 er oppfylt.

Sakstype Tiltak som krev sgknad, Igyve og ansvarsrett jf pbl. § 20-3

0 Tiltak som krev sgknad og Igyve, jf pbl. § 20-4

[0 Tiltak som ikkje krev sgknad og Igyve, jf pbl. § 20-5

1 Tiltak som vert handsama etter anna lovverk, jf pbl. § 20-6
Tiltaksklasse S@K 0 Tiltaksklasse 1 O  Tiltaksklasse 2 0 Tiltaksklasse 3

Kompleksitet og moglege konsekvensar av feil og manglar, er avgjerande for val
av tiltaksklasse. Val av tiltaksklasse kan verta endra i Igpet av prosessen.
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Uavhengig kontroll

Obligatorisk uavhengig kontroll, jf. SAK § 14-2

Kommunen krev uavhengig kontroll i tiltaket, jf. SAK § 14-3.
Fglgjande ansvarsomrade ma ha uavhengig kontroll:

0o

Nabotilhgve

[0  Naboar og tverrbuar skal ha varsel i samsvar med naboliste og
situasjonskart, jf. pbl. § 21-3.

Tiltaket skal vera plassert minimum 4 meter fra eigedomsgrensa, jf. pbl. § 29-
4, med mindre:

Det er sett anna byggegrense i plan

Det ligg fgre skriftleg samtykke fra nabo

Det vert spkt om dispensasjon

Kommunen kan godkjenne naerare plassering av garasjar, uthus
og liknande mindre tiltak( jf. TEK10 § 6-4

Ooogg

Vatn- og avlgp

Offentleg vatn O Privat vatn
Offentleg avlgp ] Privat avigp
Overvasshandtering O Terreng

000

Privat avlgp krev sgknad om utsleppslgyve dersom dette ikkje ligg fgre. Ved
privat vatn ma sgkjar dokumentera tilfredsstillande vassmengde og
vasskvalitet.

Pa kart som er vedlegg til seknad om tilknyting til offentleg nett og pa kart
som er vedlegg til ssknad om utsleppslgyve, skal private vatn- og
avlgpsleidningar og tilknytingspunkt vera teikna inn.

1  Tinglyst rett til plassering av anlegg med tilhgyrande leidningar
ma liggja fgre
[0  Plassering i samsvar med plan

Tilkomst

O  Tinglyst vegrett ma liggja fgre
[0  Tilkomst i samsvar med reguleringsplan

Visuelle kvalitetar

| § 29-2 i pbl. star det:“Ethvert tiltak skal prosjekteres og utfgres slik at det
etter kommunens skjgnn innehar gode visuelle kvaliteter bade i seg selv og i
forhold til dets funksjon og dets bygde og naturlige omgivelser og plassering”.

Side 4
18/365 -5




0  Krav til estetikk/tilpassing i reguleringsfgresegner.
[0  Tilrddingar er formidla, sja viktige tilhgve:

Situasjonsplan /
utomhusplan

Parkering, bosskonteinar, ev. planting, lyssetting, reklameskilt, frisiktsoner,
leikeplassar m.v.

1  Orientering om kommunen sin rettleiar for situasjonsplan og
spesielle krav til situasjonsplan/utomhusplan i fgresegner.

Universell utforming

Byggeteknisk forskrift har for nokre uteareal og bygg krav om universell
utforming. For alle opparbeida uteareal og bygg er det krav i byggeteknisk
forskrift som skal vera med pa a gjera tiltaka brukbare. Forskriftskrava skal
vera oppfylt.

Andre tilhgve

(avstand til veg, VA-
leidningar og hggspent,
grunn og miljgtilhgve,
radon, ras, flom, stgy,
overvatn, trafikktilhgve,
rikspolitiske retningsliner,
verneinteresser, hefte,
rettar, utvalde naturtypar
osv.)

Godkjenning etter anna
lovverk, jf. SAK § 6-2

Arbeidstilsynet
Direktoratet for mineralforvaltning
Brannvesen

Forurensningsstyresmakt — Kommunal

Forurensningsstyresmakt — Fylkesmannen
Friluftsstyresmakt - Kommunal
Havnestyresmakt — Kommunal/Bergen om Omland Havnevesen
Havnestyresmakt - Kystverket
Helsestyresmakt - Kommunens helsetjeneste
Helsestyresmakt - Mattilsynet
Jordlovsstyresmakt - Kommunal

Kyrkjeleg styresmakt

Luftfartstilsynet

Kulturminne — Fylkeskommunen
Kulturminne — Bergens sjgfartsmuseum
Sivilforsvaret

Vegstyresmakt — Kommunal
Vegstyresmakt - Statens vegvesen

gigigiooigiooujoog|ojogj oo/
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Sgkjar kan sjglv leggja saka fram for andre styresmakter.

Saksgang etter plan- og bygningslova

Aktuelle prosjekteringsfgresetnader

Krav til sgknadsdokumentasjon

Kommunen sin informasjon pa internett

At kommunen rar til at sgknaden vert sendt inn elektronisk via
ByggSok

Det er gitt informasjon om:

Ooogoo

Eventuelt | Utdrag fra planomtale til omradeplanen:

/ For omrada BBB2, BBB3 og BBB4 er det krav fil detaljregulering. Byggjehogder og
Andre utnyttingsgrad er sett med vekt pa konsekvensar for tilsteytande omrade og kvalitet internt i
tilhgve bustadomradet med omsyn pa lys og luft bade i husvare og uterom.

I opplistinga under som gir tal bustader er det rekna eit snitt pa 100 m? pr. eining (inklusive
trapperom, altanar mm.). Alle tal er anslagsvise. Talet pa bustader vil vere avhengig av
storleiken pa bustadene.

BBB2 kan byggast ut med bustadblokker med ca. 35 bustadeiningar. Feltet ligg langs den grone
aksen mellom sentrum og sjeen. I samband med utbygginga av feltet skal ein opparbeide eit
gront belte langs veg 13. Den grene sona kan innga i uteopphaldsarealet til bustadene.

Ein kan kontakte ansvarleg i kommunen for utbyggingsavtaler for spgrsmal kring rekkefglgjekrav
i omradeplanen og mulighet for anleggsbidrag.
Kontaktperson er Vibeke Frgyseth; vibeke.froyseth@wspgroup.no

Kommunen gjer merksam pa at fgrehandskonferansen berre er ei gjensidig orientering og at den ikkje gjev
nokon av partane rettar i den seinare sakshandsaminga.

Merknader fra naboar, merknader fra offentlege instansar og politiske vedtak med vidare vil kunne fgra til
krav om endring av prosjektet, lengre tid til sakshandsaming og endring av sakshandsamingsprosessen.

Dette referatet skal vera vedlegg til ein eventuell byggesgknad.
Dei frammgtte er samde om innhaldet i referatet.
Forhandskonferanse er ei gebyrlagt teneste, jf. Lindas kommune si gebyrforskrift.

Stad/dato:
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Tiltakshavar/
Ansvarleg sgkjar:

Kommunen sin

representant:
Med helsing
Siril Sylta Per Sveinar Morsund
avdelingsleiar radgjevar
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
Vedlegg:

1. Fgresegner omradeplan for Knarvik sentrum, del av gnr 188, 23.06.2015
2. Vedlegg A - gron overflatefaktor

3. Vedlegg B - grgne punkt

4. Vedlegg C - lllustrasjonsplan

5. VEDLEGG D Kvalitetsprogram, KO 18062015

7. Plankart - vertikalniva 2

Mottakarar:
Eiendomsmegler vest Nordhordland Knarvik senter, 5914 ISDALST®
Kvernhusmyrane 5
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