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RADMANNEN SITT FRAMLEGG TIL VEDTAK:

Med heimel i plan- og bygningslova §§ 19- 2 og 19-3 vert det gjeve mellombels dispensasjon
fra arealfgremalet LNF, arealfgremal i sjg og fra plan- og bygningslova § 1-8 i inntil 2 ar for
folgjande tiltak:

1. Bruksendring av fritidsbustad (omtalt som hovudhus i sgknaden) til
selskapslokale/kafé/overnatting

2. Bruksendring av naust/sjgbu til bar/skjenkelokale

3. Kai mot aust med mal pa 17x4 meter

4. Flytebrygge vest pa holmen malsett til 24 meter

5. Frittstdande telt vest pa holmen, plassert mellom sjgbu og flytebrygge. Mal 9x6 meter.

6. Takoverbygg pa platting i tre ved hovudhuset 6x3,4 meter.

7. Treplatting langs sjgbu som skal fa endra bruk til bar/skjenkelokale. Det vert gjeve
dispensasjon til treplattingen pa vilkar av at denne vert redusert i omfang og kun vert fart opp
i same lengde som fasade pa sjgbua mot nord.

Dispensasjonen vert gjeve pa fglgjande vilkar:

At det ligg fare skriftleg avtale med Lindas kommune om rett til bruk av parkeringsplass
pa gbnr 132/5

Grunngjeving av vedtaket gar fram av saksutgreiinga.



Plan- og miljgutvalet - 062/18

PM - behandling:
T.Larsen-H sa seg ugild grunna familieforhold og han gjekk difor frd under handsaming av
denne saka.

Radmannen sitt framlegg vart vedteke med 9 rgyster (Ap, Sp, Krf, Uavh, K. Vagstel-H)

PM - vedtak:

Med heimel i plan- og bygningslova §§ 19- 2 og 19-3 vert det gjeve mellombels dispensasjon
fra arealfgremalet LNF, arealfgremal i sj@ og fra plan- og bygningslova § 1-8 i inntil 2 ar for
folgjande tiltak:

1. Bruksendring av fritidsbustad (omtalt som hovudhus i seknaden) til
selskapslokale/kafé/overnatting

2. Bruksendring av naust/sjgbu til bar/skjenkelokale

3. Kai mot aust med mal pa 17x4 meter

4. Flytebrygge vest pa holmen malsett til 24 meter

5. Frittstdande telt vest pa holmen, plassert mellom sjgbu og flytebrygge. Mal 9x6 meter.

6. Takoverbygg pa platting i tre ved hovudhuset 6x3,4 meter.

7. Treplatting langs sjgbu som skal fa endra bruk til bar/skjenkelokale. Det vert gjeve
dispensasjon til treplattingen pa vilkar av at denne vert redusert i omfang og kun vert fart opp
i same lengde som fasade pa sjgbua mot nord.

Dispensasjonen vert gjeve pa felgjande vilkar:
At det ligg fare skriftleg avtale med Lindds kommune om rett til bruk av parkeringsplass
pa gbnr 132/5

Grunngjeving av vedtaket gar fram av saksutgreiinga.

Saksopplysningar:
Politisk handsaming
Saka skal avgjerast i Plan- og miljgutvalet.

Plan- og miljgutvalet skal kun ta stilling til sesknad om dispensasjon. Administrasjonen vil
handsame sgknad om rammelgyve dersom det vert gjeve dispensasjon og etterspurd



dokumentasjon vert sendt inn.

Dersom utvalet gjev dispensasjon, skal vedtaket sendast til Fylkesmannen i Hordaland og
Bergen og omland havnevesen til klagevurdering.

Saksopplysningar

Eigedom: 135/1

Adresse: Remmo 13

Tiltakshavar/eigar: Solholmen Invest AS
Ansvarleg sokjar: Utmark Arkitektur

Saka gjeld

Saka gjeld sgknad om dispensasjon fra arealfaremalet LNF, arealferemal i sjg og fra plan-
og bygningslova § 1-8 byggeforbodet i 100 meters beltet langs sja for endra bruk av
Solholmen, fra fritidsbustad til serveringsstad med overnatting.

Oversikt over dei tiltaka det vert sgkt om dispensasjon for:

1. Bruksendring av fritidsbustad (omtalt som hovudhus i sgknaden) til
selskapslokale/kafé/overnatting

Bruksendring av naust/sjgbu til bar/skjenkelokale

Bruksendring av bod/uthus til kjgkken

Treplatting rundt sjghusa/nausta mot nord med ein bredde pa ca. 3 meter

Kai mot aust med mal pa 17x4 meter

Flytebrygge vest pa holmen malsett til 24 meter

Frittstaande telt vest pa holmen, plassert mellom sjgbu og flytebrygge. Mal 9x6 meter.
Takoverbygg pa treplatting ved hovudhuset 6x3,4 meter.

e R

Nytt bygd areal og bruksareal for tiltaka er i sgknaden opplyst til 183 m2. Samla bygd areal
pa Solholmen er i sgknaden oppgitt til 490 m2, og utnyttingsgrad er opplyst til 16,7 % BYA.

Fleire av tiltaka er allereie etablert/fart opp.

Historikk:

| sak 2012/100 vart det sgkt om bruksendring fra fritidsbustad til privat tenesteyting,
oppfering av kai og flytebrygge. | sgknaden gar det fram at eigar ville legga til rette for a
bruke eigedommen til utleige for selskapsarrangement som t.d. bryllup, blaturar med meir.

Det vart gjeve dispensasjon fra arealfgremalet landbruk, natur og friluftsomrade i og
arealfgremalet i sjg av Plan- og miljgutvalet den 06.03.2013. Dispensasjonen vart gjeve pa
vilkar av at kravet til parkering vart oppfylt.

Sjelve byggesoknaden vart ikkje handsama, da kommunen etterlyste fleire opplysningar.
| brev datert 26.04.2013 sendte kommunen ut orientering om vidare saksgang (sja vedlegg),



der det mellom anna star:

«Det vert gjort merksam pé at det pa noverande tidspunkt kun ligg fare dispensasjon i saka,
ikkje layve til bruksendring eller oppfaring av flytebrygge og kai etter pbl § 20-1. Godkjent
bruk er fortsatt fritidsbustad, og bustaden ma ikkje nyttast til anna enn det som er godkjent
bruk.»

Lindas kommune mottok ikkje komplett byggesak innanfor 3 ars fristen for
dispensasjonsvedtaket som vart gjeve 2013. Dispensasjonsvedtaket gjekk ut i mars 2016.

Nabovarsel

Tiltaket er nabovarsla til dei eigedommane som ligg mellom fylkesvegen og sjgen. Varslinga
har vore meir omfattande enn det ein til vanleg ville stilt krav om ved ei ordinger byggesak.
Administrasjonen har i brev datert 09.01.2018 etterspurd varsling av nabo pa gbnr 133/4 og
133/26.

| brev fra ansvarleg sekjar datert 15.02.2018 er det opplyst at gbnr 133/4 ikkje var fart opp pa
nabolista som vart levert ut i samband med innsending av sgknad. Vidare er det vist til at ein
ikkje har funne kontaktinformasjon pa eigar av gbnr 133/26.

Sjolv om det er to naboar som ikkje er varsla, finn administrasjonen likevel grunnlag for a
handsame dispensasjonen, og vil krevje varsling av nabo fer rammesgknaden vert
handsama.

Det ligg ikkje fore merknadar fra naboane som er varsla.

Vatn og aviep (VA)
Det er sgkt om Igyve til tilknyting til kommunalt vatn og avlgp i sak 2017/1221.

| seknad om tilkopling er det vist til at avigp skal skje via privat slamavskillar pa gbnr 133/7.

Tilkomst, avkoyrsle og parkering

Tilkomst til Solholmen er planlagt via sjgvegen med bat. Det er i sgknaden gjort greie for at
fortgyning og om bord- og ilandstiging for tilsette og besgkande skal skje pa gbnr 133/7. Det
er planlagt a etablere ei flytebrygge pa denne eigedommen som Solholmen kan disponere.
Flytebrygga er ikkje ein del av dei tiltaka det no vert sgkt om.

Ved tilkomst med bil/buss skal det skje ved bruk av parkeringsplass ved fylkesveg 565. Det
er opplyst i sgknaden at det skal etablerast 29 parkeringsplassar.



Avkjgrsel til offentleg veg falgjer av godkjent reguleringsplan for Alverstraumen gnr 132 og
133. | reguleringsplanen er arealet til parkering regulert til offentleg parkeringsplass.
Parkeringsplassen er opparbeidd. Parkeringsplassen er etablert pa to eigedommar. Delar av
plassen ligg pa gbnr 132/2 som er eigd av Rognaldsen Eigedom AS. Den stgrste delen av
parkeringsplassen ligg pa gbnr 132/5 der Statens Vegvesen og Hordaland fylkeskommune
star som eigar i matrikkelen. Rett eigar av denne eigedommen er Lindas kommune, da dette
arealet vart kjgpt fra Statens Vegvesen i 2008.

Det ligg fgre avtale om parkering pa gbnr 132/2 datert 15.02.2018.

For at parkering for tilsette og besagkjande til holmen, ma det i tillegg gjerast avtale med
Lindas kommune om rett til bruk av parkeringsplass pa gbnr 132/5.

Planstatus

Eigedomen ligg i uregulert omrade innanfor det som i kommunedelplanen for Knarvik —
Alversund er avsett til landbruk, natur og friluftsfaremal (LNF). Arealet i sjg er avsett il
allmenn fleirbruk. Eigedommen ligg i den indre farleia og i eit omrade som kartlagt
friluftsomrade.

Kommunedelplan Knarvik- Alversund

Kart/Foto



Oversiktsfoto 2015

VEDLEGG D1
EKSISTERANDE SITUASJON

Fotodokumentasjon lagt ved nabovarsel:

VEDLEGG D2
FRAMTIDIG SITUASJON

®

\ e



Mot vest Mot nordaust

Treplatting langs naust Naust og uthus som skal bruksendrast

Dispensasjon
Det er sendt inn sgknad med falgjande grunngjeving:

«Soknad om dispensasjon fra Plan- og bygningslova § 1-8 Forbud mot tiltak mv. langs
sSjo og

vassdrag med heimel i § 19-2

I Plan- og bygningslova § 1-8 finn ein formuleringa «I 100-metersbeltet langs sjgen og langs
vassdrag skal det tas seerlig hensyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap og andre
allmenne interesser.» Dei omsokte tiltaka vil betre tilgjenget til Smeholmen for allmuga, betre

grunnlaget for naeringsverksemd og saleis ogsa attraktiviteten til Smeholmen. Tiltaka



medfarer

ikkje store terrengmessige inngrep. Kai mot aust vert ei forlenging av ein eksisterande mur
og er

eit heilt naudsynt grep for at Smedholmen skal kunne ta i mot stgrre béatar. Holmen har for
@vrig

vore opparbeidd som hageanlegg og det er séleis ikkje snakk om inngrep i sarbar naturtype.
/

sum vil dei omsgkte tiltaka fare til at Smedholmen opplevast som mindre privatisert og slik
vere

i tréd med intensjonen i Kommunedelplan Knarvik-Alversund 2007-2019 om & tilrettelegge
for

friluftsliv pé @yane i Alversundet. Det er elles sokt om lgyve til oppfaring av kai og flytebrygge

fra Havnevesenet i trad med kommunedelplanens paragraf 2.2.6 Tiltak i sjg og dei har kome
med

ei positiv ferehandsuttale (sja vedlegg til byggesak).

Soknad om dispensasjon fra LNF-foremal sett i Kommunedelplan Knarvik-Alversund
2007-2019

Det sgkast om bruksendring fra fritidsbygg til tenesteyting for hovudhuset pa holmen. Dette
skal

nyttast til servering og overnatting. Sjghuset lengst mot nord sgkast endra fré naust til
tenesteyting og vil bli ein pub/kafé. Den omsgokte neeringsaktiviteten vil kunne sysselsette
mellom 3 og 6 personar, og Solholmen Invest AS ynskjer at holmen skal vere eit pub- og

kafétilbod til dei lokale som dei kan nytte i kvardagen. Dei ynskjer & syne fram holmens
historie

og har mellom anna innleidd samarbeid med M/Y Faun, eit lystfartay gitt i gave fra Christian

Michelsen til sonen hans.

Dei heiter i kommundelplanen at: «Sjgomradet mellom Alversund og Alverstraumen med



landareala er eit kierneomrade i prosjektet Den indre farleia. Den indre farleia har status
som nasjonalt pilotprosjekt for organisering, forvaltning, restaurering og revitalisering av
den indre farleia pa norskekysten. Eventuelle tiltak i omradet bar sjaast i samanheng med
prosjektet.» Vi meiner at dei omsgkte tiltaka harmonerer med dette faremalet. »

Fullstendig dispensasjonssgknad er vedlagt.

Uttale

Seknaden er sendt pa hgyring til Fylkesmannen i Hordaland, Hordaland fylkeskommune,
Bergen og omland havnevesen, planavdelinga, vegavdelinga, avdeling for vatn og avlgp og
Nordhordland og Gulen interkommunale brannfgrebyggande avdeling.

Det er motteke uttale fra Bergen og Omland Havnevesen i brev datert 02.01.2018, der dei
viser til sin farehandsuttale datert 05.07.2017 og ser ikkje at tiltaka kjem i konflikt med
hamne- og farvasslova og er positive til tiltaka.

Det ligg fare e-post datert 08.01.2018 fra Fylkesmannen i Hordaland som melder at dei ikkje
kjem med uttale i saka.

Planavdelinga har gitt uttale i brev datert 23.01.2018:

«Smedholmen ligg innanfor kommunedelplan for Knarvik-Alversund, kommunedelplanen er
under revisjon. Reguleringsplan for Alverstraumen kai er under utarbeiding, tiltakshavar har
sendt inn revidert planforslag til handsaming. Forslaget viser mellom anna flytebrygge ved
kommunal kai, dette vil komme i konflikt med omsgkt tiltak i
dispensasjonssgknaden(flytebrygge tilknytta kommunal kai).

I planframlegget for Alversund kai er det lagt inn 7 parkeringsplassar pa kaiomradet som er
tiltenkt det nye bustadprosjektet i tillegg er 20 p-plassar til gjesteparkering lagt ved Fv 565.
Det er viktig & samkjore bustadprosjektet pa Alverstraumen kai og tiltaket pa Smedholmen
slik at bruk av parkeringsareala og plassering og bruk av ny flytebrygge er avklart.

Planavdelinga har utover dette ingen merknad til dispensasjonssgknaden.»

Det ligg fare samtykke pa vilkar fra Arbeidstilsynet i vedtak datert 11.12.2017.



Det ligg fare stadfesting fra Mattilsynet pa meldt serveringsstad i brev datert 03.11.2017.

Vurdering

Dispensasjon

Det er to vilkar som ma vere oppfylt for & gje dispensasjon etter pbl. § 19-2.

For det farste ma dei omsyna som ligg bak faresegna det vert dispensert fra ikkje verte
vesentleg sett tilside. For det andre ma fordelane ved & gje dispensasjon vere klart sterre
enn ulempene, etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fra planar skal det leggjast saerleg vekt pa nasjonale og regionale rammer,
og det bar ikkje gjevast dispensasjon fra planar nar ei direkte raka statleg eller regional
styresmakt har gjeve negativ uttale til sgknaden, jf. pbl. § 19-2 (4).

Ved dispensasjon fra lov og forskrift skal det leggjast saerleg vekt pa dispensasjonen sine
konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setje vilkar for dispensasjonen, jf. pbl. § 19-2. Vilkara ma liggje innafor
ramma av dei omsyn lova skal ivareta, og det ma vere ein naturleg samanheng mellom
dispensasjon og vilkar, til demes slik at vilkar sa langt som mogleg kompenserer for ulemper
dispensasjonen kan medfgare, jf. Ot.prp. nr. 56 (1984-85) s 102.

Omsyna bak LNF-faremalet er i hovudsak & verne om samfunnsinteresser knytt til landbruk,
natur og friluftsliv. Det er ynskjeleg & unnga uheldig omdisponering og fragmentering av
landbruksomrade og anna gregnstruktur.

Omsynet bak byggjeforbodet i strandsona er a gje strandsona eit seerskilt vern og halde den
fri for tiltak for & sikre almenta sine interesser, spesielt ferdsel og friluftsinteresser,
landskapsomsyn og verneinteresser. Til demes vil landskapsomsyn, her landskapsestetikk,
tilseie at fysiske inngrep og/eller anlegg i strandlina Iyt avgrensast.

| saka fra 2013 vart det gjeve dispensasjon med felgjande grunngjeving:

«Omsgkte bruksendring fra fritidsbustad til privat tenesteyting (servering/bevertning) farer
til at bruken av huset og eigedommen far ein annan karakter, og intensjonen fra sokjar er
a leggje til rette for bruk av huset til selskapsarrangement, samt opne holmen for

allmenta.

Omsgkte eigedom har ein flott plassering i Alverstraumen, med kort avstand til land pa



Remmo.

Holmen er bygd med fritidsbustad, naust/sjgbuer og lysthus. Eigedommen framstér i dag
som privatisert. Administrasjonen si vurdering er at bruksendringa medfarer at
eigedommen kan nyttast av fleire og gjer eigedommen meir "open” og tilgjengelig for
allmenta. Pa den méten vil omsgkte tiltak i stgrre grad ivareta omsyna i strandsonevernet
0g omsyna bak arealferemala. Sjolve eigedommen vil ikkje verte endra som falgje av
tiltaket. Det er sjolvsagt ein faresetnad for dispensasjon at eigedommen vert haldt open

for alle, og at alle har mogelegheit til & nytta denne pa lik linje med dagens bruk.

Det er sgkt om etablering av flytebrygge mot vest for mindre batar, samt oppfaring av kai
mot nordaust, for & kunne ta i mot starre batar. Det er ein klar faresetnad for holmen at
den har forsvarleg atkomst fra sj@. For ein slik eigedom vil det og vera naturleg at
tilkomsten skjer via bat med plass til fortaying. Ved ein bruksendring av eigedommen vert
trongen for meir plass til fortaying av bat ein naturleg konsekvens. Administrasjonen ser
derfor det som naudsynt at det vert etablert kai og flytebrygge. Kaien mot nordaust far
ein naturleg tilknyting til bustaden, og vert ein forlenging av denne.

Omsgkte flytebryggje er stor og verkar noko dominerande. Flytebrygga mot vest ligg neer
opp til hamneomrade (Remmo), med bathamn og kai. Sjelv om flytebrygga ligg utanfor
arealfgremalet for hamneomradet, er avstanden sa kort av den far ein neer tilknyting til
dette. Pa bakgrunn av dette er vurderinga at flytebrygga ligg i eit omréade som er brukt til
hamn og battrafikk, og at omsyna bak arealfaremalet i sjg og strandsonevernet ikkje vert

skadelidande som falgje av tiltaket.

Avslutningsvis vil administrasjonen peike pa at det i Alverstraumen er fleire holmar som



er ubygd og som er tilgjengeleg for allmenta, med mogelegheit for friluftsliv, rekreasjon m.v.

Etter dette er administrasjonen si vurdering at det ligg fare ein overvekt av omsyn som
taler for dispensasjon, og at omsyna bak arealferemala LNF, vannareal for allmenn
fleirbruk og pbl § 1-8 ikkje vert skadelidande som falgje av ein dispensasjon i denne saka.

Vilkara for a gje dispensasjon i pbl § 19-2 er oppfylt.»

Seknaden som vart fremja i 2013 er ikkje identisk med den sgknaden som no vert
handsama. Det er sgkt om fleire tiltak i denne saka og det er fleire bygg enn hovudhuset som
skal bruksendrast. Planstatus er den same som da sgknaden sist vart handsama. Det er
likevel nokon andre moment som gjer seg gjeldande no enn i 2013.

Administrasjonen legg i hovudsak til grunn dei same momenta for dispensasjon som i 2013.
Det er positivt at det vert lagt til rette for ein bruk av holmen som gjev almenta tilgang og som
opnar for ein bruk slik at holmen kan nyttast til tilstelningar, arrangement med meir for alle.

Det er positivt at det vert lagt godt til rette med kai og flytebrygge, slik at fleire kan fa god og
trygg tilkomst til holmen fra sjgvegen.

Det som kan tala mot dispensasjon er at kommunedelplanen for Knarvik- Alversund er under
rullering. Vidare er det starta opp reguleringsplan av areala pa landsida, Alverstraumen kai.
Bruken av Solholmen og det som er planlagt av utvikling i dei gamle industrilokala pa gbnr
133/7 m.fl. krev sambruk. Tilkomst til Solholmen er sagt skal skje via gbnr 133/7 og parkering
for begge tiltak er skissert pa parkeringsplass ved fylkesveg 565.

| vurderinga av fordelar og ulemper har kommunen seerleg lagt vekt pa at landbruksomsyn
ikkje vert sett til side, da eigedommen ikkje kan nyttast til landbruk og allereie er bygd med
fleire bygg. Vidare vert det lagt vekt pa at eigedommen er privatisert, og ved bruksendring
vert det lagt til rette for ein bruk som gjer eigedommen meir offentleg tilgjengeleg. Oppfaring
av kai og flytebrygge legg til rette for betre tilkomst til holmen, saerskilt for dei som kjem med
eigen bat eller for starre batar.

Pa bakgrunn av at kommunedelplanen er under rullering og at det er starta opp
reguleringsplan pa landsida, er det administrasjonen si vurdering at endra arealfgremal og
bruk av holmen bgr skje gjennom ein planprosess. Det vil vera hensiktsmessig at Solholmen
vert tatt inn som ein del av planomradet for Alverstraumen kai, slik at ein far sett omrada i
samanheng og sikra ein god sambruk av felles tilkomst til sjg og parkeringstilhgva.



Det er saleis ikkje @nskjeleg at det vert gjeve permanent dispensasjon, men at det vert gjeve
mellombels dispensasjon i inntil 2 ar, slik at eigedommen kan regulerast i dette tidsrommet.
Dersom eigedommen ikkje vert regulert innafor eit tidsrom pa 2 ar, er verknaden at
dispensasjonen opphgyrer og bruken av eigedommen skal tilbake til det gjeldande plan legg
til grunn.

Treplatting langs naust/sjshus:

Det er sgkt om dispensasjon for etablering av terrasse lang begge sjghusa mot nord.

Strandsona er underlagt eit saerskilt vern. Det skal mykje til for & gje dispensasjon.

Terrassen skal ikkje ha funksjon som tilkomst til holmen, men som uteplass til sjgbua som
skal bruksendrast og for & letta vedlikehald m.m av bygningane.

| denne saka er ein positiv til fleire tiltak i strandsona, med bakgrunn at det er ein faresetnad
for bruksendring og trygg tilkomst til holmen.

Administrasjonen ser at det av omsynet til tryggleik for den endra bruken av sjgbua bar
etablerast ein platting rundt bygningen, men er ikkje positiv til at det vert etablert terrasse
langs heile nordsida av holmen, d& dette set omsyna til strandsonevernet til side.

Pa bakgrunn av dette vert det gjeve dispensasjon til etablering av treplatting pa vilkar av at
denne vert redusert til ca. halvparten, slik at den vert avslutta ved fasaden pa sjgbua mot
aust, slik at lengda vert 16,3 meter.

Konklusjon:

Etter ei heilskapleg og konkret vurdering er det administrasjonen si vurdering at omsyna bak
arealfgremala og strandsonevernet ikkje vert sett vesentleg til sides ved at det vert gjeve
mellombels dispensasjon til dei tiltaka det vert sgkt om, og at det ligg fare fordelar som talar
for a gje mellombels dispensasjon i denne saka, jf. pbl §§ 19-3 og 19-2.



Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har vurdert prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova. Kommunen har mellom
anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no og nytta
rettleiing fra Fylkesmannen i Hordaland. Kommunen kan ikkje sja at tiltaket vil kome i konflikt
med naturmangfaldslova.

Lenke til innsyn:

http://innsyn.sing.no/Lindas/innsyn/wfinnsyn.ashx?response=arkivsak detaljer&arkivsakid=2
017002127&



http://www.naturbase.no/
http://www.artsdatabanken.no/
http://innsyn.sing.no/Lindas/innsyn/wfinnsyn.ashx?response=arkivsak_detaljer&arkivsakid=2017002127&
http://innsyn.sing.no/Lindas/innsyn/wfinnsyn.ashx?response=arkivsak_detaljer&arkivsakid=2017002127&

