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Lgyve til deling - gbnr 239/6 Eknes.

Eigedom: Gnr.239 bnr.6 Eknes
Adresse for eiged.: Eknes, 5913 Eikangervag.
Type tiltak: Deling av grunneigedom
Heimelshavar: Nils Eknes sitt dgdsbu
Sokar: Terje S. Eknes

Saka gjeld:

Nils Eknes sitt dadsbu eig ein liten landbrukseigedom pa Eknes — gbnr239/6. Bustyraren sekjer na
a fa dele fra bustadhuset med tomt pa om lag 1000m2. Fgremalet med delinga er a selje huset.
Eigedommen har vore eit sameige mellom fire brar. No er to brgr dade, og dadsbuet eig
eigedommen saman med to attlevande brgr av Nils Eknes, samt arvingane etter den andre broren
som og er dad. Terje Eknes er Nils Eknes sin son.

Planstatus/dispensasjonar:

Eigedommen ligg pa Eknes rett aust for industriomradet til Eknes Industrier. Gjeldande plan er
LNF. Det er ikkje omsynssone for landbruk, og omradet ligg utanfor funksjonell strandsone.
Arealplankartet syner at det ligg eit gravfelt i tunet som er merkt av med omsynssone.

Det er saleis naudsynt med dispensasjon fra gjeldande plan, og kulturminnestyresmaktene ma
frigje arealet der tomta ligg.

239/6 er ein liten landbrukseigedom, og det er naudsynt & handsama sgknaden i hgve §12 i
jordlova.

Nabovarsling:
Det er ikkje sendt ut nabovarsel. Far deling kan finne stad, ma det sendast nabovarsel.
Administrasjonen meiner sgknaden kan sendast pa hering utan at nabo er varsla.

Tilkomst:

Eigedommen har vegrett. Ved deling ma tinglyst rett til veg sikrast pa eksisterande veg.

Saker skriv at biloppstilling vil verte pa gnr.239 bnr.6 sin grunn i form at tinglyst rett til parkering for
to bilar like ved lga pa eigedommen.

Vatten og avigp vert ikkje endra. Men i dag er Igysingane ikkje tilfredsstillande.
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Landbruksfagleg vurdering:

Om gnr.239 bnr.6:

Totalt areal er om lag 91da. 84,5da er skogsmark av hag og seers hgg bonitet. Delar av denne
skogsmarken — om lag 21da er sett av til bustadfelt B32 i gjeldande arealplan. Eigedommen har
berre 2,8da overflatedyrka areal. Resten av arealet er tunet og noko jorddekt fastmark.
Eigedommen ma saleis vurderast a ikkje lenger ha karakter av landbrukseigedom. Men
eigedommen ligg i Eknesgrenda, og er del av eit kulturlandskap som pa mange matar ber preg av
den gamle tida. Fradeling av huset slik det er sgkt om, vil ikkje endre dette.

Jordlova §12:

«Deling av jord som er nytta eller kan nyttast til jordbruk eller skogbruk ma godkjennast av
departementet. Ved avgjerd av om samtykke til deling skal gjevast, skal det leggast vekt pa om
deling legg til rette for tenleg og variert bruksstruktur i landbruket. | vurderinga inngar mellom anna
vern av arealressursane, spgrsmalet om driftsmessig god lgysing og sp@rsmalet om milj@- og
driftsulemper for landbruket i omréadet.

Dersom deling gjeld dyrka eller dyrkbar jord til faremal som ikkje er landbruk, ma sparsmalet om
omdisponering etter §9 vurderast for spgrsmalet om deling.

Omsynet til busetting er sjglvstendig grunn til & godkjenne deling.»

Delinga det er sgkt om gjeld eit eksisterande tun. Vurdering i have jordlova §9 er ikkje naudsynt.
Deling vil ikkje endre bruksstrukturen, eller dei driftsmessige laysingane pa staden. Deling vil heller
ikkje fare til miljg- eller driftsmessige ulemper for landbruket pa staden.

Det som vert endra er sjglve statusen til denne landbrukseigedommen. Ved deling vert bruket utan
bustadhus. Sgker skriv: «garden ligger brakk og kan ikkje utvikles til en baerefkraftig gard. Det er
ingen nabo som gnsker a leie jord. Eksisterende bolig tilfredsstiller ikke dagens krav til
funksjonalitet og bar rives/rehabiliteres».

Administrasjonene vurderer at sgker sine argument ligg neer opp til realiteten. Bade omradet og i
saerleg grad den aktuelle eigedommen, ma seiast ha endra karakter fra landbruksomrade til
bustadomrade. Omradet har verdi som kulturlandskap og eit landskap som bind staden til eldre
tider, men kommunen har ikkje nokon overordna tenking om a ta vare pa dette preget. Ei deling
slik det er sgkt om, vil heller ikkje endre dette. Heile Eknes er til ein viss grad stykka opp og delt.
Det er og lagt ut bustadomrade pa ein stor del av eigedommen sin skog. Nedanfor ligg Eknes
Industrier og den nedste delen av eigedommen sin heimeparsell er regulert inn i industriomradet.

Administrasjonen vil etter dette ra til at bustadhuset pa gnr.239/6 vert delt fra, slik det er sgkt om.

Vurdering av dispensasjon — pbl §19-2:

«Kommunen kan gje varig eller mellombels dispensasjon fra faresegner fastsett i eller i medhald
av plan- og bygningslova. Dispensasjon kan ikkje gjevast dersom omsyna bak faresegnene det
vert dispensert fré eller omsyna i faremalsfaresegnene i lova vert sett vesentleg til side. Fordelane
ved a gje dispensasjon ma etter ei samla vurdering vere klart starre enn ulempene. Det skal
leggast saerleg vekt pa verknader for helse, milja, tryggleik og tilgienge. Kommunen bgr ikkje
dispensere nar overordna mynde har uttalt seg negativt.»

Omsynet bak gjeldande plan er landbruk, natur og friluftsfaremal. Desse omsyna vert ikkje raka av
delinga det er sgkt om. Huset star alt pa staden og det vert ingen endringar i arealbruken pa
staden. Tilgjenge til natur og landskap vert som far. Tilhgva for helse, miljg og tryggleik vert ikkje
endra.
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Pa staden ligg ei omsynssone knytt til eit gravfelt. Den omsgkte delinga vil dele dette feltet om lag
pa midten. Gravfeltet er ikkje synleg over bakken. Slik sett skulle det ikkje ha noko a seie for
gravminnet om huset vert delt fra. Problem kan oppsta dersom huset vert rive eller rehabilitert ved
t.d. ei utviding. Det vil matte settast restriksjonar pa korleis ei utbetring eller nybygg kan ga fare
seg.

Administrasjonen rar til at det vert gjeve dispensasjon fra gjeldande plan, men vil sette vilkar om at
eventuell bygging av nytt hus eller utviding av eksisterande hus, ma skje i eit tett samarbeid med
kulturminnestyresmaktene og innanfor grenser som dei eventuelt set.

Deling etter pbl §§ 20-1 og 26-1:

«Eigedom ma ikkje delast pa ein slik méte at det oppstar tilheve som er i strid med lova, forskrift,
vedtekt eller plan. Heller ikkje ma eigedom delast slik at det vert skipa tomter som etter kommunen
sitt skjon er mindre vel skikka til bygging pa grunn av storleik eller form.»

Administrasjonen syner til drgftingane ovanfor. Deling slik det er sgkt om, vil ikkje vere i strid med
faremalet bak gjeldande plan, og heller ikkje fare til at det vert skipa tomt av slik form og storleik at
den ikkje kan utnyttast, dersom ein legg seknaden til grunn.

Dersom ein legg til grunn at kulturminna som ligg pa staden farer til at grensene for kva som kan
fradelast ma endrast, kan og situasjonen med omsyn pa storleik og form pa tomta endre seg. Pa
ein slik bakgrunn kan ein og matte endre syn pa om deling vil gje tilhgve som kan aksepterast.

Saka vert sendt pa hayring til overordna mynde.

Resultat av heyring:
Saka vart sendt pa heyring og fra kuturstyresmaktene kom det svar 30.06.2014, etter at dei hadde
vore pa synfaring. Konklusjonen i brevet fra Hordaland fylkeskommune er slik:

«Nyare tids kulturminne - bustadhus

Hordaland fylkeskommune fekk pa synfaring 27.06.2014 avklart at delar av huset er fra 1700-talet og 1800-
talet og er difor verneverdig. Det har bygningsdelar med saers hag lokal kulturminneverdi og er del av eit
gardstun som fortel noko om den neere lokalhistoria. Vi ber difor om at huset vert teke vare pa og sett i
stand.

Automatisk freda kulturminne

| hagen ser for bustadhuset er det registrert eit kulturminne med uavklart vernestatus, eit gravfelt fra eldre
jernalder med Askeladden-id 99941. Gravfeltet har bestatt av to graver, korav det er kjent funn av
menneskebein og romersk glas fra den eine. Gravene si overflatemarkering er i dag borte, men det kan
vere att intakte restar fra gravene i undergrunnen. Hordaland fylkeskommune vil freiste & avklare dette nar
det er mindre vegetasjon pa staden, ved a gjere ei mindre registrering. Hordaland fylkeskommune vil dekke
kostnader til slik registrering.

Konklusjon

Hordaland fylkeskommune har ikkje vesentlege merknader til seknad om fradeling. Det stdande huset pa
tomta har hag lokal verneverdi, og vi ber om at dette vert teke vare pa og sett i stand. Ved eventuell sgknad
om nye tiltak i dette omradet vil vi vurdere arealet i medhald av §9 i kulturminnelova (undersgkingsplikt).»

Administrasjonen forsar dette slik at Hordaland fylkeskommunen, ikkje sett seg imot deling slik det
er sgkt om, men at dei vil komme tilbake med eventuelt neerare undersgkingar, nar konkrete tiltak
vert sett i verk. Vidare er det lite truleg at det kan gjevast Igyve til a rive det gamle huset, jf.uttale
om bustadhuset.
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Det er ikkje lagt fram nabovarsel. Det ma leggast fram slikt varsel i samband med oppmaling av
eigedommen- Dersom det kjem merknad fra naboar spm er av betydning for gjennomfgring av
tiltaket det er sgkt om, fell layvet til deling og dispensasjon slik det vert gjeve nedanfor, bort.

VEDTAK:

- Med heimel i pbl §20-1 bokstav m) gjev Lindas kommune Igyve til & dele fra det eksisterande
bustadhuset pa gnr.239 bnr.6 Eknes, med om lag 1000m2 tomt slik det er sgkt om og synt pa
kart stempla motteke i kommunen 20/10-2013.

- Med heimel i pbl §19-2 vert det gjeve dispensasjon fra LNF-fgremalet i arealdelen til
kommuneplanen, slik det er sgkt om.

- Med heimel i jordlova §12 vert det gjeve lgyve til fradeling av bustadhuset pa eigedommen
239/6 slik det er sgkt om.

- Dersom deling ikkje er giennomfgrt med kartforretning innan tre ar etter at lgyvet til deling er
gjeve, fell layvet bort, jf. pbl § 21-9.

Gebyr:
Saka kom inn i 2013. Pa grunn av tida det tok for fylkeskommunen og gjere ferdig sin uttale, kiem
saka farst no til avgjerd. Gebyret vert skreve ut etter satsane i gebyrregulativet gjeldande for 2013:

Dispensasjon fra gjeldande plan kr. 7500,-
Deling i uregulert omrade, andre fgremal kr. 5500,-
Deling jordlova §12 kr. 1000,-
Sum kr.14000,-
Mynde:

Saka er handsama og avgjort av Areal- og miljgavdelinga i have til delegert mynde.

Klage:
Avgjerda er eit enkeltvedtak etter forvaltningslova sine fgresegner. Partane kan klage til overordna
mynde over avgjerda innan tre veker, jf.Forvaltningslova §§ 28 flg. Sja vedlegg.

Med helsing
Arnold Matre Eli Bjgrklid
fagleiar saksbehandlar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
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Mottakarar:
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