LINDAS KOMMUNE

Byggesaksavdelinga

Seim Bygg AS

Nesbrekka 28

5912 SEIM

Referanser: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Eilin Houlison Molvik 11.05.2018
Var: 17/3806 - 18/15260 EilinHoulison.Molvik@lindas.kommune.no

Dispensasjon og lgyve til oppfgring av einebustad med garasje -
gbnr 185/298 Isdal

Administrativt vedtak. Saknr: 213/18

Tiltakshavar: Baard Ivar Olstad
Ansvarleg sgkjar: Seim Bygg AS
Sgknadstype: Sgknad om Igyve til tiltak med ansvarsrett etter plan- og bygningslova

(pbl.) §§ 20-1 og 20-3.

Tiltak
Saka gjeld spknad om oppfgring av einebustad med garasje med bruksareal (BRA) opplyst til 3 vere ca.
379,8 m? og bygd areal (BYA) pa om lag 191, m2. Utnyttingsgrad er opplyst til 40,97 % BRA.

Spknaden omfattar grunn- og terrengarbeid, leidningsnett og stgttemurar, samt opparbeiding av avkgyrsle,
interne vegar og parkering. Andre tiltak som kan vere vist pa innsendte teikningar er ikkje omfatta av dette
vedtaket.

Saka omfattar sgknad om dispensasjon fra grad av utnytting og regulert byggegrense.
Det vert elles vist til seknad motteken 29.12.17 og supplert 14.03.18 og 08.05.18.

Sakshandsamingsfrist
Sgknaden var ikkje komplett da han var motteken. Trong for tilleggsdokumentasjon vart meldt til ansvarleg
spkjar ved brev av 08.02.18. Dokumentasjon vart motteken ved brev fra ansvarleg sgkjar 14.03.18.

Planstatus

Eigedomen er omfatta av reguleringsplan Juvikstglen. Del av gnr. 185 Isdal felles/planid.: 1263-07022002.
Eigedomen er i planen avsett til bustadfgremal og merka som omrade B6 pa gjeldande plankart.
Eigedomen har regulert avkgyrsle.

Grad av utnytting for eigedomen er i fgresegna til planen oppgjeve til 30 % TU.

Dispensasjon

Post Kontakt
postmottak@lindas.kommune.no www.lindas.kommune.no Konto 3201.05.89311 DER DRAUMAR BUR RAYNDOM
Dokumentsenteret Telefon +47 56 37 50 00 Org.nr. 935 084 733
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Tiltaket krev dispensasjon fra grad av utnytting og plassering av murar utanfor regulert byggegrense.

Det er sgkt dispensasjon med slik grunngjeving:
Ansvarlig Sgker vil med dette spke om dispensasjon etter PEL § 20-2.

Dispensasjon fra § 3.1.3 % TU.
Boligen er pi 379.9m2 BRA og tomten er pd 927m2
Dette gir en tomteutnytting pi 40.98% TU,

Momenter som taler for Dispensasjon:
Byggesaks avdelingen i Lindis Kommune Orienterte plan-og miljs utvalget
23.12.2008:

“Reguleringsendringe nednfor vart aldri giennomfgrs, men har vore brukt som
retningslinjer ved handsaming av s¢knad om dispensasjon fra
reguleringsforesegner.

Eg gier merksam pd at ngdvendige parkeringsareal ink. Framuidiy garasje {2
bilar pr bueining | skal vera med i bruksareal ved utrekning av TU™.

Se Vedlegg B2.

Ansvarlig spker mener tiltaket er i trid med intensjonene i forslaget til endring av
reguleringsplan og at fordelene ved 4 gi dispensasjon er vesentlig sterre en
ulempene,

Sgknad om dispensasjon etter pbl. § 19-2 byggegrense mot vei og friomride.
Dispensasjon gjelder natursteins stgitemurer utenfor byggegrense.

Plassering av tiltak er vist pd situasjonskart av 30.11 207 og fasade tegninger av
24.11.2017,

Murer skal oppfgres i naturstein av tilsvarende kvalitert som nabo tomter GBnr
185/300-297-296.,

Murer er planlagt slik at siktsoner og sngrydding blir ivaretatt,
Det planlagte murene skal tilpasses cksiterende terreng og terrasseres som vist pf
tegninger og situasjonsplan.

Murer skal sikkres med npdvendige rekkverk / gjerder.

Vi mener det er en naturlig sammenheng mellom dispensasjon og vilkir.
Ved prosjektering av tiltaket er det lagt vekt pi tiltakets konsekvenser for helse,
miljg, trygghet og tilgjengelighet,

Wir klare oppfatining er at faresegner ikke blir vesentlig til sidesatt og at
fordelene ved & gi dispensasjon er starre en ulempene.,

14/3-2018

S@knad om Dispensasjon pd G.nr 185 B.nr 298 -
@ykjetona nr 7. 5916 Isdalstg.

Vipgnsker d sgke dispensasjon fra avstandskrav om 15 meter fra
offentlig vei til mur.

Ved prosjektering av bolig pa @ykjetona nr 7 er det gnskelig med
murer langs tomtens yttergrenser, men min 1 meter fra grenser
slik at areal til sng lagring er ivaretatt,

Prosjekterte murer skal terreng tilpasses og fundamentering blir
en kombinasjon av forankring i fjell og stapt sale som forankres
med kamstal.

Fundamentering av mur skal utfgres ihht vedlagt NBI blad.

Murer pa tomten fir varierende hgyder. Den delen som er
nzrmest veien er lavest ca 0,8 / 1,0m hgy og stiger til ca 3m pa
det hgyeste.

Siktforhold i kryss er ivaretatt og viser pa vedlagt situasjons plan.
Fordelen med 4 gi dispensasjon er Klart stgrre en ulempene og

hensikten med bestemmelsen kan heller ikke sies 4 bli vesentlig
tilsidesatt, verken for helse, miljg, sikkerhet eller tilgjengelighet.

Uttale fra anna styresmakt
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Det er henta inn uttale fra vegmynde v/Teknisk drift med omsyn til seknad om dispensasjon fra regulert
byggegrense langs veg, som fglgje av uttale er murar pa eigedomen justert.

Det er ikkje henta inn uttale fra anna styresmakt.
Kommunen legg til grunn at spknad om dispensasjon pa grunn av tiltaket sin art og plassering ikkje skal
sendast pa hgyring til Fylkesmannen i Hordaland, jf. fylkesmannen sitt brev av 31.01.2012.

Fylkesmannen i Hordaland far vedtaket til klagevurdering.

Det er henta inn slik uttale fra Teknisk drift den 18.04.18:
Viser til mottatt kopi av saka kor byggesaksavdelina ber om uttale frG vegavdelinga.
Saka er diskutert internt pd avdelinga og dette er vdr uttale i saka:

Avkgyrsla er teikna inn i samsvar med reguleringsplan. Krava til sikt frG avkagyrsle er innanfor dei
rammene kommunen set for 30km/t, minstekrav 3/4m x 20m. Krava til avkgyrsle ma likevel

oppfyllast:
e Avkjgrsle skal vaere opparbeida slik at den tilfredsstillar tekniske krav til avkjgrsle som er fastsett av

vegdirektoratet i forskrift av 1964 om «alminnelige regler om bygging og vedlikehold av avkjgrsle fra offentlig

veg», Veglova §§ 40-43, samt vegnormal N100. Det vert blant anna sett krav til geometrisk utforming av
avkjgrsle, sikt, svingradius, drenering under avkjgrsle og at ein skal kunne snu pé eigen grunn.
e Siktsone kan ikkje nyttast til parkering eller hensetting av sikthindringar som er hggare enn 0,5m over
kommunalt vegniva.
Det er og sgkt om d fd setje opp mur langs med eigedomen. Vegavdelinga ynskjer ikkje at denne
vert sett opp slik at den reduserer sikta i Veg4 og FV4. Vegavdelinga anbefaler difor at det ikkje
vert gitt dispensasjon for murar hggare enn 0,5m utanfor regulert byggegrense.
e Siktsona frd FV4 er teikna inn feil. Den skal vere vist frG kant veg og ikkje midt i kryss.
e Skissa fra sgkjar syner at den innerste muren som er omsgkt er over 2m hgg og ligg inne i stoppsiktsona for
veg4 og FV4 mot det offentlege krysset. Stoppelengden for bil i 30km/t er 20m. Stoppsiktlinja er teikna inn pa
vedlagt skisse. Av trafikksikkerhetsmessige drsaker, bgr det ikkje dispanserast for mur hggare enn 0,5m i den

sona som ligg inn mot krysset. Bak denne stoppsiktlinja kan slik dispensasjon gis s lenge den ikkje hindrar sikt

i avkayrsla til bustaden pG gbnr 185/298.
e Vegavdelinga anbefaler og at det i stoppsiktsona vert teke hensyn til ei byggegrense pG 4m fra vegkant langs
FV4, ialle fall langs den kommunale delen av vegen i krysset.
e Det erviktig G presisere at dersom det vert gitt dispensasjon utanfor byggjegrensa mot veg, skal grgfteareal
sikrast med min. 0,5m mellom veg og mur, samt forankring i samsvar med krav fra VA.

Som fglgje av uttale fra Teknisk drift er det sendt inn oppdaterte teikningar og situasjonsplan der murar pa
eigedomen er justert slik at dei i stoppsiktlina i krysset mellom Fv4 og veg4 ikkje er hggare enn 0,5 meter
over etablert vegbane, jf. situasjonsplan motteke 08.05.18.
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Nabovarsel

Tiltaket er nabovarsla i samsvar med pbl. § 21-3.
Det ligg f@re slik merknader fra eigar av gbnr. 185/300 ved brev av 22.12.17:

Nar det glelder utnwtting av tomten, gnsker man i dette tilfellet a g utover rammene satt |

reguleringsfgresegnena. Var egen og andre oppsittere i feltet har erfart at det ikke har vert mulig &
fravike TU/BRA=30 1 tidligere byggesaker.

Ansvarlig Saker ber om 3 £ godkjent TU=40,98. Som enebolig vil dette bygget oppleves som
dominerende i forhold til eksisterende eneboliger, feltet og terrenget rundt. Det kan ikke sees pd
som en fordel slik sgknaden antyder,

Som oppsitter og beboer i Juvikstglen er vi opptatt av helhet, og at alle blir behandlet likt. Farslaget |
vedlegs B-2 til dispensasjonssgknaden er ikke vedtatt og det kan ikke nyttes som argument i denne
sgknaden. Da det ikke er vedtatt, taler det for det motsatte, at TU beholdes slik det fremgir i
reguleringsfgresegnens for Juvikstelen 27.09.2001 revidert 12.2.2002. Det vil veere ugunstig for
helheten i feltet om man tillater tiltaket & ga utover tillatt og godkjent maksimal TU/BRA=30 for
enebolig. Vi ser ingen grunn til at det skal gigres forskjell | hvert enkelt tilfelle.

Vi mener at a gi noen, szrlig pd slutten av feltets utbygging, dispensasjon om & pke TU vil kunne gi
uansket presedens for de tomtene som ligger | igjen | feltet. Noe som igjen er negativt for feltats
helhetlige utrykk, Vi mener derfior at dette mi unngds.

Bygeet er angitt med giennomsnittiige gesimshayde pa 7,98 meter (oppgitt pa tegningene ark 506).
Wi kan vanskelig forsta at et bygg som faktisk har en gesimshayde pd 9,7 meter kan be om at det
godkjennes med 7,98 meter som glennomsnittlig hayde. Det vil fremstd som noe ruvende | terrenget
med sine 9,7 meter, Reguleringsfgresegnene gir tillatelse til 8,5 meter, og vi mener at det bgr vare
mulig & finne lesning pa bygget hvor man er i samsvar med maksimalt 8,5 meter som mgnehgyde.

Ansvarleg sgkjar har kommentert nabomerknad ved brev datert 27.12.17. Ansvarleg sgkjar opplyser at:
Punkt 1: Urnystings grad.
Merethe og Tor mener tiltakshavers gnske om en TU pid 40 98% mi unngis.

Plan og Miljg utvalget vedtok 16.06.2005 at Reguleringsplanen “Juvikstglen™ skulle fa
endret utnyttingsgrad (% TU) for boliger med underetasje til MAX 45%.

Ansvarlig seker viser til brev av 23.12.2008 fra Saksbehandler i Lindds Kommune der
TU i Juvikstglen er overskriften.

Her viser en til at Reguleringsendringen aldri ble gjennomfart men har vaert bruki som
retningslinjer ved saksbehandling av sgknader om dispensasjon,

Den prosjekterte boligen fir en %TU pi 40,98 og er dermed innenfor Max kravet.
Biloppstillings plasser er ivaretatt | garasje.

MUA (Utomhus areal) er ogsd ivaretatt og markert pa situasjons plan.

Punkt 12 Gesimshgyee,

Her viser ansvarlig spker til veileder: Grad av utnytting fra Kommunal og moderniserings
departementet:

Miling av hoyder etter TEK 10 § 6-2 Bygningens manehoyde males fra mene langs
Jasaden loddreit ned til underliggende planei terreng. Gesims hayde males fra
Gesimspunkiet langs fasaden loddrett ned til wnderliggende planert terreng.
Gjennomsnitilig gesimshayde = 7,98m og dermed innen for gjeldene faresegner.

Viér klare oppfatning er at tomten egner seg til denne boligen og ved bruk av natursteins
stgttemurer vil fjernvirkningen av tiltaket bli dempet.
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Plassering

Plassering av tiltaket er vist i situasjonsplan datert 30.11.17 rev. 07.05.18 motteke 08.05.18.

Pa situasjonsplanen er minsteavstand til nabogrense vist til 8 vere 4 meter fra bustad og 1 meter fra
garasje. Eigar av gbnr. 185/318 har i dokument datert 23.02.18 samtykka til at tiltaket kan plasserast 1
meter frd nabogrensa.

Det er spkt om topp golv pa om lag kote + 56,2 og gesimshggde pa om lag kote + 65,7. Det er sgkt om
planeringshggde pa kote + 56.

Vatn og avigp (VA)

Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avlaup i samsvar med pbl. §§ 27-1 og 27-2.

Tiltaket skal knytast til offentleg vass- og avlaupsanlegg. Det er sgkt om og gjeve Igyve til tilknyting til
kommunalt vatn og avlaup den 09.01.18 i arkivsak 17/3701.

Det er spkt om og gjeve dispensasjon fra plassering av stgttemurar neerare offentleg leidningstrase jf.
vedtak i sak 17/3806, vedtak datert 13.03.18, Igyve er gjeve pa fglgjande vilkar:
Dispensasjon frd avstandskrav va nett er godkjent slik det ligg fore i sgknad.
e Mur fundament skal forankrast direkte i fast fjell, altenativt skal mur fundamenterast i same hggde
som underkant va nett.
e Det skal i ferdigmelding dokumenterast med foto korleis fundament er forankra, dersom slik
dokumentasjon ikkje ligg fare i sluttdokumnetasjon, vil mur ikkje verta godkjent.
e Vegavdleing sender eige svar, ndr det gjeld avkjgrsle, plassering mur, siktsoner etc.

Tilkomst, avkgyrsle og parkering
Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til offentlig veg via privat veg i samsvar med pbl. § 27-4.
Avkjgrsle til offentleg veg folgjer av godkjent reguleringsplan.

Situasjonsplanen viser garasjeplassering for 2 bilar.

Terrenghandsaming
Situasjonsplanen viser uteopphaldsareal, gangtilkomst, garasjeplassering og avkgyrsle.
Teikningar/snitt viser eksisterande og nytt terreng, og plassering i hgve terreng.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utfgrast slik at det etter kommunen sitt skjgnn har gode visuelle kvalitetar
bade i seg sjglv, og i hgve til tiltaket sin funksjon, bygde og naturlege omgjevnader og plassering, jf. pbl. §
29-2.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilhgve

Ansvarleg sgkjar har erklzert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrade der det er fare for flaum, skred eller
andre natur- og miljgtilhgve som krev szerskilte undersgkingar eller tiltak. Kommunen legg denne
vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og f@rast opp i samsvar med forskrift om tekniske krav til byggverk (TEK), jf. pbl. §
29-5.
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Avfallsplan
Tiltaket har krav til avfallsplan etter TEK § 9-6.
Det er krav til skildring av miljgsanering for tiltaket etter TEK § 9-7.

Alt avfall skal leverast som nzeringsavfall til mottak godkjent av forureiningsstyresmakta.

VURDERING

Dispensasjon

Det er to vilkar som ma vere oppfylt for a gje dispensasjon etter pbl. § 19-2.

For det fgrste ma dei omsyna som ligg bak fgresegna det vert dispensert fra ikkje verte vesentleg sett
tilside. For det andre ma fordelane ved & gje dispensasjon vere klart stgrre enn ulempene, etter ei samla
vurdering.

Ved dispensasjon fra planar skal det leggjast saerleg vekt pa nasjonale og regionale rammer, og det bgr ikkje
gjevast dispensasjon fra planar nar ei direkte raka statleg eller regional styresmakt har gjeve negativ uttale
til sgknaden, jf. pbl. § 19-2 (4).

Ved dispensasjon fra lov og forskrift skal det leggjast saerleg vekt pa dispensasjonen sine konsekvensar for
helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setje vilkar for dispensasjonen, jf. pbl. § 19-2. Vilkdra ma liggje innafor ramma av dei omsyn
lova skal ivareta, og det ma vere ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkar, til dgmes slik at
vilkar sa langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjonen kan medfgre, jf. Ot.prp. nr. 56 (1984-
85) s 102.

Det er spkt om dispensasjon fra regulert grad av utnytting i gjeldande reguleringsplan for omradet og ogsa
fra regulert byggegrense langs veg for etablering av murar.

Grad av utnytting

Omsynet som grad av utnytting skal vere med a ivareta er a sikre lys og luft mellom bygningar i eit
planomrade, og ogsa kvalitetar pa blant anna uteopphaldsomrade og utsikt fra dei einskide eigedommar i
planomradet.

Det er i sgknad opplyst at eigedomen etter gjennomfgrt tiltak har ein grad av utnytting pa om lag 40,97 %-
BRA. Fgresegna til gjeldande reguleringsplan § 3.1.3 opnar opp for at enkelttomtar i planomradet kan ha
ein grad av utnytting pa 30 %-TU.

Grad av utnytting innan planomradet har vore forsgkt justert gjennom plan- og miljgutvalet i sak 119/05
datert 16.06.05. Grad av utnytting vart foreslatt justert opp til 45 % TU for bustad med underetasje. Det
vart da gjeve signal om at grad av utnytting i planomradet er lag og at ein gnska a opna opp for ei hggare
utnytting pa enkelttomter i feltet.

Reguleringsendringa vart aldri vedteken, men administrasjonen har i handsaming av sgknadar innanfor
feltet brukt nemnde vedtak som ei retningsline ved handsaming av sgknad om oppfg@ring av einebustadar
og einebustadar med utleigedel.

Den planlagde bustaden pa eigedomen er senka i hgve hggder pa u.etg og 1.etg gjeve pa plankartet, topp
gesims vert lagare enn uteomrade for bakanforliggjande busetnad.
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Eigedomen oppfyller krav til minste uteopphaldsareal gjeve i fgresegna til planen.

| vurderinga av fordelar og ulemper har kommunen saerleg lagt vekt pa at eigedomen etter giennomfgrt
tiltak oppfyller minste krav til grad av utnytting gjeve i féresegna til planen, vidare er det lagt vekt pa at det
er tilfredsstillande avstand mellom omsgkt tiltak og omkringliggjande busetnad. Administrasjonen si
vurdering er at omsynet som grad av utnytting skal ivareta ikkje i vesentleg grad vert sett tilside som fglgje
av omsgkt tiltak.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkara for a gje dispensasjon fra grad av utnytting
for omsgkt tiltak pa eigedom gbnr. 185/298 er oppfylt.

Stottemurar

Det er spkt om dispensasjon fra regulert byggegrense langs veg for oppf@ring av murar pa eigedomen, saka
har vore til uttale hja Teknisk drift v/vegavdelinga som har sett som vilkar at ein i stoppsiktlina langs krysset
mellom veg4 og fv4 ikkje ferer opp murar hggare enn 0,5 meter over etablert vegbane og at ein ivaretek
ein minsteavstand fra mur til vegbanekant pa 0,5 meter.

Omsynet som byggegrense langs veg skal ivareta er knytt til trafikktryggleik og a sikre areal til renovasjon
og vedlikehald.

Som fglgje av uttale fra Teknisk drift er tiltaket justert og murar tilpassa krav fra Teknisk drift. Tiltaka er
soleis tilpassa vegmynde sine krav knytt til trafikktryggleik. Det er i sgknad opplyst at murar vert fgrt opp
som natursteinsmuarar.

| vurderinga av fordelar og ulemper har kommunen szerleg lagt vekt pa at murane er tilpassa uttale fra
teknisk drift, tiltaket er prosjektert slik at areal som ligg i stoppsiktsone i vegkrysset er i vareteke.
Administrasjonen si vurdering er at omsynet som byggegrense langs veg skal ivareta ikkje i vesentleg grad
vert sett tilside som fglgje av omsgkte murar pa eigedomen.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkara for a gje dispensasjon fra regulert
byggegrense langs veg for etablering av omsgkte murar pa eigedom gbnr. 185/298 er oppfylt.

Nabomerknad

Nabo pa eigedom gbnr. 185/300 har i brev datert 22.12.17 komt med merknad til varsla tiltak pa eigedom
gbnr. 185/298. Slik administrasjonen les merknaden er den knytt til at tiltaka pa eigedom gbnr. 185/298
vert opplevd som ruvande for gbnr. 185/300, bdde med omsyn til grad av utnytting og h@gde pa bygget,
det vert vist til eit gnske om at alle vert handsama likt.

Nar det gjeld hggde pa bygget og berekning av dette i hgve terreng sa gar det fram av fgresegna til
gjeldande reguleringsplan for Juvikstglen § 2.2.3 at hggde for bygg vert malt fra gjennomsnittleg
terrengniva og at denne ikkje skal vere hggare enn 8,5 meter for 2 etasjes bygg.

For den aktuelle eigedomen, gbnr. 185/298 er det pa plankartet synt OK golv pa dei ulike plana som fglgjer:
u.etg. +60 og 1 etg. 62,5.
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Den aktuelle bustaden er prosjektert med ok golv u.etg. pa kote +56,2 og ok golv 1.etg pa kote 59,1.
St@rste kotehggde pa bygget i hgve terreng vert pa om lag kote + 65,7. Til samanlikning ut i fra plankart og
feresegn kunne ein alternativ bustad pa eigedomen plassert med ok golv u.etg pa kote +60 og m@gnehggde
pa 8,5 meter hatt ei kotehggde pa +68,5 meter.

Mal av hggde pa bygget i hgve gjennomsnittleg terrengniva er i samsvar med fgresegna § 2.2.3 og ogsa
plan- og bygningslova § 29-4.

Med omsyn til likebehandling av tiltak innanfor planomradet sa er det godkjent fleire bustadar med grad av
utnytting pa over 30 %, dette gjeld blant anna eigedom gbnr. 185/305, 185/314, 185/296, 185/295,
185/301, 185/302, 185/303, 185/304 og 185/307. Administrasjonen har ikkje gatt i dybden i sakene pa
eigedomane som er lista opp, men har konstatert at grad av utnytting pa nemnde eigedommar er stgrre
enn det planen opnar for. Administrasjonen har heller ikkje gatt gjennom alle byggesaker i feltet.

Innanfor planomradet Juvikstglen er det i dag 3 attverande ubygde tomtar inkludert eigedom gbnr.
185/298 som enno ikkje er bygd ut.

Administrasjonen kan ikkje sja at ulempene tiltaket pa eigedom gbnr. 185/298 evt. pafgrer
naboeigedommar er stgrre enn det ein ma parekne nar ein etablerer seg i/eller bur i tettbygde strgk.
Administrasjonen kan ikkje sja at tiltaket pafgrer naboeigedommen vesentlege ulemper.

Etter administrasjonen si vurdering vert ikkje naboane her pafgrt ulemper som ikkje er parekneleg som
felgje av utbygging i planomradet og pa omsgkte eigedom.

Plassering
Tiltaket vert godkjent plassert slik det gar fram av sgknaden.

Visuelle kvalitetar
Tiltaket har etter kommunen sitt skjgnn tilfredsstillande visuelle kvalitetar, bade i seg sjglv og i hgve til si
funksjon, og dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering, jf. pbl. § 29-2

Tiltaksklasse
Kommunen legg sgkjar si vurdering av tiltaksklasse til grunn.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har vurdert prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova. Kommunen har mellom anna sjekka det
aktuelle arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing fra Fylkesmanneni
Hordaland. Kommunen kan ikkje sja at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

VEDTAK:
Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra reguleringsplan
Juvikstglen. Del av gnr. 185 Isdal felles/planid.: 1263-07022002 fra grad av utnytting for
oppfaring av einebustad med garasje og fra regulert byggegrense for oppfgring av stgttemurar
pa eigedom gbnr. 185/298. Dispensasjon vert gjeve pa fglgjande vilkar:
1. Minste avstand fra murfront til etablert vegbanekant skal ikkje vere mindre enn 0,5
meter.
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Med heimel i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3 vert det gjeve Igyve i eitt trinn for
oppfering av einebustad med garasje, stgttemurar og avkgyrsle pa eigedom gbn.r 185/298.
Lgyve vert gjeve pa fglgjande vilkar:
1. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 30.11.17 rev. 07.05.18 motteke
08.05.18 med heimel i pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-3.
2. Tiltaket skal knytast til kommunalt vass- og kloakkanlegg i samsvar med Igyve til
pakopling datert 09.01.18, og utfgrast i samsvar med godkjent VA-plan/situasjonsplan.
3. Tiltaket far tilkomst til offentleg veg. Avkjgrsle skal opparbeidast i samsvar med godkjent
reguleringsplan synt pa situasjonsplan datert 30.11.17 rev. 07.05.18 motteke 08.05.18.

For det vert gjeve ferdigattest/mellombels brukslgyve for tiltaket skal fglgande ligge fore:
1. Godkjent ferdigmelding pa tilkopling til offentleg VA anlegg
2. Rekkefglgjekrav i reguleringsplan skal vaere oppfyit.
3. Faktisk plassering av tiltaket ma vere malt inn, og koordinatar sendt kommunen.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova § 23 nr 4 og
gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan klagast pa til
kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker fra melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen
er postlagt innan fristen gar ut. Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det ga fram kva det
vert klaga pa i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast. Fgretak som har fatt avslag
pa spknad om ansvarsrett har saerskilt rett til 3 klage over dette vedtaket. Fgr det kan reisast sgksmal om
vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, ma hgve til a klage pa vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg pa byggeplassen.
Ved all vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 17/3806

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfart i trad med fa@resegner gjeve i eller i medhald av
plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden er i strid med offentlege f@resegner gjeld
foresegnene far Igyvet. Vedtak etter plan- og bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhgve, jf.
pbl. § 21-6.

Bortfall av Igyve
Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 dr etter at dette Igyvet er gitt, eller vert innstilt i lengre tid
enn 2 dr, fell Igyvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsd dispensasjonslgyvet.

Avfall
Alt avfall som tiltaket farer med seg skal leverast til mottak godkjent av forureiningsstyresmakta.
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Mellombels brukslgyve/Ferdigattest

Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av byggverket ma takast i

bruk far ferdigattest eller mellombels brukslgyve ligg fare.

Med helsing

Siril Sylta Eilin Houlison Molvik

avdelingsleiar radgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Kopi til:

Baard Ivar Olstad Verasvegen 120 5955 LINDAS
Baard Ivar Olstad Verasvegen 120 5955 LINDAS
Fylkesmannen i Hordaland Postboks 7310 5020 Bergen
Seim Bygg AS Nesbrekka 28 5912 SEIM
Tor Gjertsen @ykjetona 15 5916 ISDALST®
Mottakarar:
Seim Bygg AS Nesbrekka 28 5912 SEIM
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