LINDAS KOMMUNE

Klassering

Nabovarsel 15 FEB 2019

sendes til bergrte naboer og gjenboere

19-February-2019

DIREKTORATET
FOR BYGGKVALITET

Ved riving skal kreditorer med pengeheftelser i eiendommen varsles § 21-3 Ak / W’ i -
A/Y /2
Til (nabo/gjenboer) Saksh. Tilgangskode
Lindas kommune Tiltak pa eiendommen:
Kvernhusmyrane 20 Gnr. IBnr. [ Festenr. | Seksjonsnr.
5914 ISDALST@ 121 1
Eiendommens adresse
Knarvikgarden 69
Postnr. | Poststed
Som eier/fester av: 5955 LINDAS
Gnr. [ Bnr. | Festenr. [ Seksjonsnr. Kommune
121 42 LINDAS
Eiendommens adresse Eier/fester
Jenny og Thore Knarvik
Det varsles herved om
Z] Nybygg D Anlegg [:l Endring av fasade Riving
:I Pabygg/tilbygg I:I Skilt/reklame D Innhegning mot veg |:| Bruksendring
; o ; ’ Oppretting/endring av matrikkelenhet Annet
:I Midlertidig bygning, konstruksjon eller anlegg [:l Antennesystem (e’i)epndomg{ieling)geller bortfeste D
Dispensasjon etter plan- og bygningsloven kapittel 19
= i Vedlegg nr.
X ;l:g f:rgs‘?r)ilfgt;é\:ngsloven |:| Kommunale vedtekter Arealplaner [:] Vegloven B- 1+2
Arealdisponering
Sett kryss for gjeldende plan
X] Arealdel av kommuneplan D Reguleringsplan l:l Bebyggelsesplan
Navn pa plan
Kommunedelplan for Lindasneset med Mongstad (plan id 1263-200905)
Beskriv neermere hva nabovarslet gjelder
Det varsles herved om fradeling av eiendom. Fradelingen er avhengig av dispensasjonssgknader som er vedlagt. Det varsles
samtidig om riving av vaningshus ( Knarvikgarden 69) og oppfaring av nytt vaningshus.
Merk at tegningene ikke er i malestokk. Dersom dette er gnskelig & fa tilsendt vennligst ta kontakt med ansvarlig sgker.
Vedlegg nr.
Q-
Spersmal vedrgrende nabovarsel rettes til
Foretak/tiltakshaver
Arkoconsult As
Kontaktperson, navn E-post Telefon Mobil
Merethe Svarstad post@arkoconsult.no 56390003
Seknaden kan ses pa hjemmeside:
(ikke obligatorisk) WWW.
Merknader sendes til
Eventuelle merknader skal vaere mottatt innen 2 uker etter at dette varsel er sendt.
Ansvarlig sgkerftiltakshaver skal sammen med sgknad sende innkomne merknader og redegjare for ev. endringer.
Navn Postadresse
Arkoconsult As Postboks 103
Postnr. | Poststed E-post
5291 VALESTRANDSFOSSEN post@arkoconsult.no
Vedlegg
Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra - til re}led\jgnt
Dispensasjonssgknad/vedtak B 1 - 2
Situasjonsplan 17 = 2 |
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Andre vedlegg o en ) X
SV A AT
Underskrift Shodadheabdis eg: :i .
Sted [ Dato UnderWﬂlﬁl@@ﬁémKs B
\ =
Voss 11.02.2019 Gp \ < oot \ﬁeﬁW
jentas med blol .
MERETHE SYARSTAD FORARKOCONSTLT X995

Blankett 5154 Bokmal © Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.07.2015

Side 1 av 1



e«arkoconsult

. ae Arkoconsult AS
Lindés kommune Postboks 103
Byggesaksavdelingen 5291 Valestrandsfossen

Telefon: 56 39 00 03
Telefaks: 56 19 11 30
E-post: post@arkoconsult.no
www.arkoconsult.no

Deres ref: Var ref: Dato:
Merethe Svarstad 01.02.2019

SOKNAD OM DISPENSASJON FRA FORBUD MOT TILTAK NAERMERER ENN
100 METER TIL STRANDSONEN ETTER PBL § 1-8 PA GNR. 121, BNR. 1 I LINDAS
KOMMUNE.

Saksforhold

Tiltaket bestar i fradeling av tomt med vaningshus nummer to pé gérden. I forbindelse med
generasjonsskifte pd gérden er det enskelig & fa eie hvert sitt hus p& girden. P4 bakgrunn av
dette sgker man om 4 fé fradelt det ene véningshuset med naturlig tilherende tomt.
Tiltakshavere er Thore og Jenny Lid Knarvik.

Eiendommen ligger i et omrade som er uregulert. Kommunedelplan for Linddsneset med
Mongstad (planid 1263-200905) gjelder for omréadet. I arealplankartet til kommunedelplanen
ligger eiendommen innenfor LNF-formal.

Den nye eiendomsgrensen blir liggende ca 96 meter fra strandsonen pé det nermeste og vi mé
derfor seke om dispensasjon fra forbud mot bygging narmere vassdrag enn 100 meter jf Plan

og bygningsloven § 1-8.

Regelverk

Plan og bygningsloven § 19-1 apner for at det kan gis dispensasjon. De narmere vilkar
fremgér av § 19-2 andre ledd, forste og andre punktum. Ferste punktum sier at dispensasjon
ikke kan gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene i
lovens formalsbestemmelse, blir “vesentlig tilsidesatt”. Videre m4 fordelene ved 4 gi
dispensasjon vare "klart sterre" enn ulempene. Vilkarene er kumulative, dvs. at begge mé
vare oppfylt for at dispensasjon kan gis.

Grunner for & gi dispensasjon

Av forarbeidene fremgar det at formélet med forbudet mot bygging i strandsonen, er 4 sikre
allmennhetens rett til fri ferdsel og friluftsliv ved kysten. Videre er det 4 beskytte og bevare
plante —og dyreliv, jfr. Ot. prp. nr. 32 (2007-2008).

Tiltaket er en fradelingsak der grensen for eiendommen og véningshuset pd den nyopprettede
eiendommen vil komme nermere enn 100 meter fra strandsonen. Vi vil framheve at det her
kun er snakk om endring av eiendomsgrenser og at bygningsmassen er den samme. Tiltaket
vil dermed ikke fore til okt privatisering i strandsonen, siden bygningsmassen er den samme

Firma: Forretningsadresse: Postadresse: Foretaksregisteret:
Arkoconsult AS Fossen Senter Postboks 103 Org. Nr: 997 089 782
5291 Valestrandsfossen
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og det kun er eiendomsgrenser som er endringen. Det er ogsa gode muligheter for
allmennheten 4 ha tilkomst til sjgen og benytte seg av friluftsliv og fiske uten & métte g via
eiendommen. Det er ingen spesielle arter eller planter som holder til i strandsonene/sjgen som
blir berert av tiltaket. Tiltaket vil ikke endre dagens status. Tiltaket er dessuten bare 4 meter
fra & op@e avstandskravet siden tiltaket pé det neermeste er 96,4 meter fra strandsonen.

g8857r 8342 m

Tiltaket vil dermed ikke vesentlig tilsidesette formélet med loven.

Av fordeler vil vi framheve at tiltakshaver fir benyttet eiendommen i trdd med sin
eierinteresse og at det vil gjore generasjonsskiftet pa gérden mer ryddig. Det er heller ikke
behov for to vAningshus pa garden siden det i dag kun er mindre sauedrift pa garden.

Vi ser ingen nevneverdige ulemper med 4 tillate dispensasjon. Fordelene mé da sies & vare
klart sterre enn ulempene.

Konklusjonen er at det ber gis dispensasjon.

Firma: Forretningsadresse: Postadresse: Foretaksregisteret:
Arkoconsult AS Fossen Senter Postboks 103 Org. Nr: 997 089 782
5291 Valestrandsfossen
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Med vennlig hilsen/Best Regards

Mesetde. Nangaof

Merethe Svarstad
Jurist, Byggesak

Direkte: +47 56390003 | Mobil: +47 99008373
Fax: +47 56191130
Epost: merethe@arkoconsult.no

o

Searkoconsult

Arkoconsult AS

Firma: Forretningsadresse: Postadresse: Foretaksregisteret:
Arkoconsult AS Fossen Senter Postboks 103 Org. Nr: 997 089 782
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C e Arkoconsult AS
Lindas kommune Postboks 103

Byggesaksavdelingen 5291 Valestrandsfossen
Telefon: 56 39 00 03

Telefaks: 56 19 11 30

E-post: post@arkoconsult.no

www.arkoconsult.no

Deres ref: Vir ref: 01.02.2019
Merethe Svarstad

SOKNAD OM DISPENSASJON FRA KOMMUNEDELPLANENS AREALDEL
GNR. 121, BNR. 1 I LINDAS KOMMUNE.

Saksforhold

Tiltaket bestdr i fradeling av tomt med véningshus nummer to pa gérden. I forbindelse med
generasjonsskifte pa gérden er det enskelig & f3 eie hvert sitt hus pa girden. P4 bakgrunn av
dette seker man om 4 fa fradelt det ene viningshuset med naturlig tilherende tomt.
Tiltakshavere er Thore og Jenny Lid Knarvik.

Eiendommen ligger i et omréde som er uregulert. Kommunedelplan for Lind4sneset med
Mongstad (planid 1263-200905) gjelder for omradet. I arealplankartet til kommunedelplanen
ligger eiendommen innenfor LNF-formél. En fradeling vil ikke veere i trdd med LNF-formal.
Det sokes herved om dispensasjon fra kommunedelplanens arealdel.

Regelverk

Plan og bygningsloven § 19-1 8pner for at det kan gis dispensasjon. De narmere vilkar
fremgdr av § 19-2 andre ledd, ferste og andre punktum. Ferste punktum sier at dispensasjon
ikke kan gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene i
lovens formalsbestemmelse, blir “vesentlig tilsidesatt”. Videre m4 fordelene ved & gi
dispensasjon mé vere "klart storre” enn ulempene. Vilkarene er kumulative, dvs. at begge ma
veere oppfylt for at dispensasjon kan gis.

Vurdering etter jordloven

Fer vi begrunner dispensasjonsseknaden vil vi foreta en vurdering etter jordloven. Jordloven
kommer til anvendelse for hele landet for 4 sikre riktig utnyttelse og regulering av
arealressursene i Norge, se jordloven §§ 1 og 2.

Av jordloven § 9 fremgér det at «Dyrka jord md ikkje brukast til foremadl som ikkje tek sikte
pd jordbruksproduksjon. Dyrbar jord ma ikkje disponerast slik at ho ikkje vert eigna til
Jordbruksproduksjon i framtiday.

Formélet med forbudet mot omdisponering er & verne produktive arealer og jordsmonnet. Det
grunnleggende formal med bestemmelsen er jordvern, det vil si 4 sikre matproduserende
areal.

Firma: Forretningsadresse: Postadresse: Foretaksregisteret:
Arkoconsult AS Fossen Senter Postboks 103 Org. Nr: 997 089 782
5291 Valestrandsfossen



= darkoconsult

I denne saken vil omsgkte tiltak ikke komme i konflikt med bestemmelsen. Bygget er plassert
pé areal som ikke er nyttet i jordbruksproduksjon.

Basert pa dette vil en omdisponering av arealer, til andre formél enn jordbruk, ikke komme i
konflikt med omdisponeringsforbudet i jordloven § 9.

Grunner for a gi dispensasjon

Formaélet med a regulere til LNF er a sikre en fornuftig og beerekraftig utnyttelse av landbruk,
natur og friluftsomréddene. Videre er tanken at man, ved 4 sette restriksjoner pa 4 bygge til
andre formal, ivaretar allmennhetens tilgang til nevnte omrader.

I denne saken er det snakk om fradeling av et hus med naturlig tilliggende tomt pa en eiendom
som allerede er bebygd. Fradelingen vil med andre ord ikke komme i konflikt med
allmennhetens tilgang til, eller medfere okt privatisering av, friluftsomradene. Fradelingen vil
heller ikke medfere vesentlige endringer i det bestdende miljg eller virke sjenerende for
omgivelsene. Realiteten av fradelingen blir kun at arealet far et nytt bruksnummer. Det er ikke
meningen at arealet skal utnyttes pa annen méte enn i dag.

Tiltaket vil heller ikke medfere synlige endringer i landskapet. Dette skulle tilsi at hensynene
som ligger til grunn for formalet, ikke blir vesentlig tilsidesatt i denne saken.

Fradelingen sekes gjennomfert for 4 utnytte arealer som uansett ikke er nyttbare i
jordbrukseyemed, jf. ogsa ovenfor.

Konklusjonen er at de bakenforliggende hensyn ikke blir tilsidesatt pa noen maéte.

Av fordeler vil vi framheve at det blir bedre sikkerhet bade juridisk og skonomisk & fradele
det ene vaningshuset slik at det kan veere forskjellige eiere pd husene, Gérden i dag har drift i
form av saueproduksjon, men det er for liten drift til at det vil vaere nedvendig med to
véningshus pa garden. Det blir da mer hensiktsmessig & fradele en liten del av gérden slik at
det blir et enklere generasjonsskifte pa gérden.

Det er et generelt fradelingsforbud for jordbrukseiendommer. Dette fradelingsforbudet blir
vurdert i redegjorelsen til seknaden. Det er en ulempe & dele opp en gard, men samfunnet har
endret seg og behovet er et annet i dag enn hva som var realiteten tidligere. For var man
avhengig av 4 ha to boliger pé en gérd for & drifte garden. I dag vil behovet veere mindre for
flere hus pé gérden og produksjonen er enklere & drifte for faerre personer. Det bar ogsa
vektlegges at arealet som fradeles ikke blir brukt som ledd i produksjon pé garden (Se utklipp
fra www.gardskart.nibio.no under).

Gérden vil etter fradelingen fremdeles vare i drift og det vil ikke forringe mulighetene for &
drive i samme skala som i dag at det foretas en fradeling av det andre vaningshuset.

Firma: Forretningsadresse: Postadresse: Foretaksregisteret:
Arkoconsult AS Fossen Senter Postboks 103 Org. Nr: 997 089 782
5291 Valestrandsfossen
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Innmarksbeife

Vi ser ingen andre nevneverdige ulemper med 4 tillate dispensasjon. Fordelene m4 da sies &
veere klart sterre enn ulempene.

Konklusjon: Det ber gis dispensasjon.

Med vennlig hilsen/Best Regards

Mere st Seaotal
Merethe Svarstad
Jurist, Byggesalk

Direkte: +47 56390003 | Mobil: +47 99008373
Fax: +47 56191130
Epost: merethe@arkoconsult.no

Searkeconsult
Arkoconsult AS
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Prosjoktnr. Dato opprotiol
2018206 18.12.2018

Typo tegning Rovigjon nr.
Situasjonsplan .

1:500 Situasjonsplan

Areal

BYA m?
BRA Klollerplan (innv.) m?
BRA Hovedplan (Innv.) m?
BRA Lofstplan (Innv.) m?
BRA Totalt (innv.) m
BTA (fasadoliv) m

Revisjoner

Rov | Baskrivalno Dato Sign

Faso

soknadstegninger

= aarkoconsult

ARKOCONSULT AS, Postboks 103, 5291 Valestrandsfossen
Tel.: 56390003 - Fax.: 56191130 - Mob.: 93241511

Mail: post@arkoconsult.no - Org.nr. 918 269 665 MVA

Sign.

Tillakshaver ;FJ
o

Jenny og Thore 201209
Knarvik _
Prosjokt ::;r
Ny enebolig 21.01.2019
Gnr/ Bnr 121/1 Malostokk
Lindas Kommune 1:500
Tegringsnr.: Eotmat
102318203A10-2
Typo legning: A3
Situasjonsplan

| HENHOLD TIL LOVVERK ER DENNE TEGNINGEN ARKOCONSULT AS SIN EIENDOM. DENNE
TEGNINGEN KAN IKKE BLI BRUKT, OFFENTLIGGJORT ELLER GIS VIDERE TIL TREDJEPART
UTEN VART SKRIFTLIGE SAMTYKKE. OVERTREDELSE AV DETTE KAN FORE TIL SOKSMAL.
0BS! TEGN;;IAGEN KAN PRINTES | FEIL SKALA. IKKE TA MAL DIREKTE PA TEGNING. BRUK KUN
OPPGITTE MAL.
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ARKOCONSULT AS, Postboks 103, 5291 Valestrandsfossen
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Fasade Ser og @st

| HENHOLD TIL LOVVERK ER DENNE TEGNINGEN ARKOCONSULT AS SIN EIENDOM, DENNE
TEGNINGEN KAN IKKE BLI BRUKT, OFFENTLIGGJORT ELLER GIS VIDERE TIL TREDJEPART
UTEN VART SKRIFTLIGE SAMTYKKE. OVERTREDELSE AV DETTE KAN FORE TIL SOKSMAL.
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| HENHOLD TIL LOVVERK ER DENNE TEGNINGEN ARKOCONSULT AS SIN EIENDOM, DENNE
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UTEN VART SKRIFTLIGE SAMTYKKE. OVERTREDELSE AV DETTE KAN FORE TIL SPKSMAL.
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1HENHOLD TIL LOVVERK ER DENNE TEGNINGEN ARKOCONSULT AS SIN EIENDOM. DENNE
TEGNINGEN KAN IKKE BLI BRUKT, OFFENTLIGGJORT ELLER GIS VIDERE TIL TREDJEPART
UTEN VART SKRIFTLIGE SAMTYKKE. OVERTREDELSE AV DETTE KAN FORE TIL SOKSMAL.
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OPPGITTE MAL.
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Visualisering
| HENHOLD TIL LOVVERK ER DENNE TEGNINGEN ARKOCONSULT AS SIN EIENDOM, DENNE
TEGNINGEN KAN IKKE BLI BRUKT, OFFENTLIGGJORT ELLER GIS VIDERE il TREDJEPART
UTEN VART SKRIFTLIGE SAMTYKKE OVERTREDELSE AV DETTE KAN FRE TiL L
g%g@mmw PRINTES | FEIL SKALA. IKKE TA MAL DIREKTE PA TEGNING. BRUK KUN




