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Referat fra forhandskonferanse - gbnr 214/107 Fyllingsnes

Fgrehandskonferanse er ein gjensidig orientering om rammefgresetnader for det aktuelle tiltaket og krav
knytt til plangrunnlag, infrastruktur, lovverk og saksgang for sgknaden. Fgrehandskonferansen gjev ingen
binding i forhold til den vidare sakshandsaminga.

Orienteringa er gjeve pa bakgrunn av dei opplysningane som er sendt inn i forkant og/eller lagt fram i mgte.
Vi gjer merksam pa at endring i plangrunnlag, merknader fra naboar, merknader fra offentlege instansar og
politiske vedtak med vidare vil kunne fgra til krav om endring av prosjektet, lengre tid til sakshandsaming
og endring av sakshandsamingsprosessen.

For krav til férehandskonferanse vert det vist til byggesaksforskrifta § 6-1.
Referatet skal dokumentere dei fgresetnader som er lagt til grunn, og gjev grunnlag for vidare handsaming.
Referatet skal sluttfgrast i fégrehandskonferansen og kommunen skal straks gjere referatet tilgjengeleg for

tiltakshavar. Referatet skal fglgje med som vedlegg til ein eventuell byggesgknad.

Fgrehandskonferanse er ei gebyrlagt teneste, jf. Lindas kommune si gebyrforskrift.

Tiltak fgrehandskonferanse

Gbnr: 214/107

Tiltakshavar Erik Rocca

Ansvarleg sgkjar Rolv Eide

Mgtestad Radhuset

Mgtedato 04.04.2019, kl. 12.00
Post Kontakt
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Til stades i mgtet fra Eric Rocca
kunde og kommune

Per Sveinar Morsund
Tone Furustgl

Sokjar kom med fglgjande | Hytte med carport
orientering om tiltaket

Plangrunnlag

Planstatus Kommuneplan [0 Pagaande planarbeid
Reguleringsplan [0 Omraderegulering
[0  Utbyggingsplan [0 Detaljregulering
] Omsynssoner 1 Bygge- og deleforbod
0 Uregulert [0  Energipolitisk handlingsplan
0 Lokale vedtekter O Anna

Plannamn Storneset strandplan, Kommuneplan Lindas kommune

Foremal Fritidsbustad

Planfgresegner

Maksimal utnyttingsgrad og reknemate:
Reguleringsplan seier ingenting om grad av utnytting, kommuneplan gjeld.
Kommuneplan:
Fritidsbustader skal ha ein maksimal storleik pa 120 m2 bruksareal (BRA), tomtene skal ikkje vere
starre enn 1,5 dekar og bygd areal (BYA) skal ikkje overstige 20 %. Dersom parkeringa skjer inne
pa tomten, skal parkeringsareal ikkje reknast med i BRA, men inngér likevel i BYA. Maksimal
gesimshegd er 6,0 m. Maksimal menehegd er 9,0 m. Hegdene vert malt fra planert terreng.
Heimel: Pbl §§ 11-9 nr. 5.

Maksimal gesims-/ mgnehggd:
Reguleringsplan:
Hyttene skal bygges i en etasje og ligge lavest mulig 1
terrenget. Det kan bare bygges en hytte pa hver parsell
(= hvert hyttenummer). Fundamenter, kjellermurer pa over
1 meter over terreng skal godkjennes sarskilt av Bygnings-
radet. Eventuelt uthus skal bygges 1 ett med hytten.

0 Byggegrense/byggelinje:

[1 Frisiktsone:

X

Krav til mgneretning/takform/takvinkel:

Material og farger m& ha mgrk eller matt virkning og ga
best mulig sammen med naturen omkring. Taket skal ha
skifer, takpanner eller pappshingels, takvinkel 18° - 239,
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[0 Spesielle krav til terreng, gjerder, murar m.m.:

[0 Anna:

Rekkjefglgjekrav | Aktuelle rekkjefglgjekrav i plan: (lim inn aktuelle rekkefglgjekrav)

Anna Pabegynt reguleringsarbeid for Nystgltunet Fyllingsnes. Oppmodar a ta kontakt
med Planfaglig konsulent Cardo 8614 AS for informasjon om status pa
planarbeid.

Skissert lgysing til VA i planarbeid for Nystgltunet.
8.11 Vann og avlgp

Nystgltunet vil tilkn&ttes lokalt vann. Overvann har tilstrekkelig lokal fordreyning slik

grgntareal planlegges.

Avlgp vil bli Ipst i godkjent Igsning for utslipp. Den mest sannsynlige I@sningen pt er at man
legger ny avlgpsledning og slamutskiller for omradet av kommunal standard, og at en enten
drifter denne med pakobling fra andre, eller overlater den til kommunen for drift og pakopling

av andre enheter.

Dispensasjon Dette tiltaket krev dispensasjon fra:

Gjeldande reguleringsplan for fglgjande fgremal/fgresegner:
Dispensasjon krev Med utgangspunkt i tegningar slik dei lag fgre pa
grunngitt sgknad. ferehandskonferansen krev tiltaket dispensasjon for;
Dispensasjon ma - Utnyttingsgrad.
nabovarslast, enten - Takvinkel.
seerskilt eller saman med
byggelgyve. [l Plan- og bygningslova:

0  Forskrifter:

0 Vedtekter:

O  Anna:
Vurdering/merknad:
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Sakshandsaming

Sakstype
Tiltak som krev sgknad, |gyve og ansvarsrett jf. pbl. § 20-3
[  Tiltak som krev sgknad og lgyve, jf. pbl. § 20-4
0  Tiltak som ikkje krev sgknad og Igyve, jf. pbl. § 20-5
1 Tiltak som vert handsama etter anna lovverk, jf. pbl. § 20-6
0  Sgknad om dispensasjon, jf. pbl § 19-1
Tiltaksklasse S@K Tiltaksklasse 1 ]  Tiltaksklasse 2 O Tiltaksklasse 3

Kompleksitet og moglege konsekvensar av feil og manglar, er avgjerande for
val av tiltaksklasse. Val av tiltaksklasse kan verta endra i Igpet av prosessen.

Nabotilhgve

Naboar og tverrbuar skal ha varsel i samsvar med naboliste og
situasjonskart, jf. pbl. § 21-3.

Tiltaket skal vera plassert minimum 4 meter fra eigedomsgrensa, jf. pbl. § 29-4,
med mindre:

O

0
0
0

Det er sett anna byggegrense i plan

Det vert spkt om dispensasjon

Det ligg fare skriftleg samtykke fra nabo, jf. pbl § 29-4 3.ledd
bokstav b

Kommunen kan godkjenne naerare plassering av garasjar, uthus
og liknande mindre tiltak jf. pbl § 29-4 3.ledd bokstav b, jf. TEK10
§6-4

Situasjonsplan/
utomhusplan

Situasjonsplan ma visa alle tiltaka spknaden gjeld.
Krav til innhald er til dgmes:

Malsatt med ytre mal

Vise avstand til nabogrense

Vise mgneretning

Vise byggegrenser

Vise avstand til midtline til offentleg veg
Vise murar/terrenginngrep

uteopphaldsareal

Teikningar

Det ma sendast inn teikningar i malestokk. | teikningsgrunnlaget skal det
leggast ved teikningar av alle fasadar, planlgysing med malsett areal pa rom,
og snitt. M@gnehggd og gesimshggd skal ga fram.

Ved spknad om endring av eksisterande bygg ma det leggast ved:

0
0

Fasadar og planlgysing fgr endring
Fasadar og planlgysing etter endring, der endringar er tydeleg
markert
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Obligatorisk uavhengig kontroll, jf. SAK § 14-2
Kommunen krev uavhengig kontroll i tiltaket, jf. SAK § 14-3.
Fplgjande ansvarsomrade ma ha uavhengig kontroll:

Uavhengig kontroll

O X

Godkjenning/uttale etter
anna lovverk, jf. SAK § 6-2

Arbeidstilsynet
Direktoratet for mineralforvaltning
Brannvesen

Der forholdet til anna
mynde ikkje er avklart ved
innsending av sgknad, vert
spknaden sendt pa
hgyring og/eller oversendt
for vedtak etter det
aktuelle lovverk.

Forurensningsstyresmakt — Kommunal
Forurensningsstyresmakt — Fylkesmannen
Friluftsstyresmakt - Kommunal
Havnestyresmakt — Kommunal/Bergen om Omland Havnevesen
Havnestyresmakt - Kystverket
Helsestyresmakt - Kommunens helseteneste
Helsestyresmakt - Mattilsynet
Jordlovsstyresmakt - Kommunal

Kyrkjeleg styresmakt

Luftfartstilsynet

Kulturminne — Fylkeskommunen
Kulturminne — Bergens sjgfartsmuseum
Sivilforsvaret

Vegstyresmakt — Kommunal

Vegstyresmakt - Statens vegvesen

Anna

Oigigioioigioioigjojogiojog oot

Sekjar kan sjglv leggja saka fram for andre styresmakter.

Infrastruktur
Vatn- og avlgp ] Offentleg vatn Privat vatn
O Offentleg avigp Privat avigp
0  Overvasshandtering 0 Terreng

Det ma ga fram av sgknaden korleis overvatn fra eigedommen skal handterast.

Privat avlgp krev sgknad om utsleppslgyve dersom dette ikkje ligg fgre. Ved
privat vatn ma sgkjar dokumentera tilfredsstillande vassmengd og vasskvalitet.

Pa kart som er vedlegg til sgknad om tilknyting til offentleg nett og pa kart som
er vedlegg til spknad om utsleppslgyve, skal private vatn- og avlgpsleidningar
og tilknytingspunkt vera teikna inn.

[1  Tinglyst rett til plassering av anlegg med tilhgyrande leidningar
ma liggja fgre
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[0  Plassering i samsvar med plangrunnlag

Vurdering/merknad:

Det vil ikkje veere parekneleg a fa nye utsleppslgyve i omradet.

Planavdelinga i kommunen hadde nyleg mgte med hyttelaget vedrgrande VA-
situasjon. Ein bgr ta kontakt med hyttelaget for informasjon om ny felles
avlgpslgysing som er i planleggingsfasen. Planen er at planomradet skal koble
seg pa nytt kommunalt anlegg som er under planlegging innanfor
reguleringsplan for Nystgltunet.

Kommunen kjenner ikkje til at det finns avigpsledningar med kapasitet per idag.

Tilkomst

Eigedommen skal ha tilkomst til:

OO0 Kommunal veg

[0  Fylkesveg/Europaveg

0 Tilkomst i samsvar med reguleringsplan

Tilkomst skal skje via privat veg pa gbnr 214/2

Tinglyst rett/skriftleg avtale om vegrett med alle aktuelle

grunneigarar ma ligga fgre

Vurdering/merknad:

Ma spkast til vegavdelinga i kommunen om Igyve til utvida bruk av avkgyrsle til
kommunal veg.

Visuelle kvalitetar

| § 29-2 i pbl. star det:“Ethvert tiltak skal prosjekteres og utfgres slik at det
etter kommunens skjgnn innehar gode visuelle kvaliteter bdde i seg selv og i
forhold til dets funksjon og dets bygde og naturlige omgivelser og plassering”.

Krav til estetikk/tilpassing i reguleringsfgresegner.

Vurdering/merknad:

Tiltaket ma veere tilpassa etablert byggeskikk i omradet.

Andre tilhgve

Klima —og naturtilhgve

Ras
Flom
Stgy
Radon

oogg

Ved kryss over:
Skriv inn kva tiltak som iverksetjast fgr eller ved innsending av sgknad
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Verneinteresser i omradet

Hegspentline

Privatrettslege forhold

Avstand til kommunalt Krav om 4 meter avstand, jf. standard abonnementsvilkar punkt 3.4.

leidningsnett

Plassering i strid med dette krev sgknad om dispensasjon.

Oppsummerin
g/avklaring av
konkrete
spgrsmal og
problemstilling
ar

Garasje tilhgyrande naboeigedom som ligg pa 214/107 ma reknast med i BYA. Avstand
mellom garasjer skal vaere minst 2 meter. Avstand fra fritidsbustad til naeraste bygning
(nabogarasje) ma vaere 8 meter.

Svar pa ferespurnad til planavdelinga om relevante spgrsmal:
Er det teknisk eller planavdelinga som har traden i den vidare prosessen med etablering VA? Tiltakshavar som eg
hadde fgrehandskonferanse med gnska nokon 4 ta kontakt med for & hgyre om status og vidare framdrifti
prosjektet.
For sa vidt samarbeid fram til planen er vedtatt, VA overtar da, eventuelt s3 ma og en utbyggingsavtale pa
plass
Vil eksisterande hytteeigarar innanfor Storneset strandplan bli palagt av kammunen 3 koble seg til dette
framtidige anlegget? Eller gjeld dette berre ved evt vidareutvikling av omradet?
Frivillig pakopling og trinnvis bygging av VA er skissa, a) det blir lagt naudsynt anlegg for nye bygg og noko
meir b) VA rammeplanen er teikna for & dekke heile planomradet, men da ma det vere interesse c) Med
nok interesse i «hyttegrenda» kan anlegget forast vidare, krev pumping
Fins det noko tidsplan for realisergin av prosjektet?

Nei
Har du spgrsmal om planarbeidet kan du sende spgrsmal til; plan@lindas.kommune.no

Har du spgrsmal til teknisk drift vedrgrande avlgpssituasjon kan du ta kontakt med Arne
Helgesen pa teknisk drift.

Nar det gjeld spgrsmal om mulighet for planering viser vi til fgresegner i SAK10 4.1
bokstav e pkt. 7 (sja ogsa veilending til punktet)
https://dibk.no/byggeregler/sak/2/4/4-1/

Nar det gjeld avklaringer om campingvogn:

Plan og bygningslova §20-5 3. avsnitt;

Tillatelse er heller ikke ngdvendig for tiltak som nevnt i § 20-1 bokstav m ndr tiltaket
skjer som ledd i jordskifte i samsvar med rettslig bindende plan, eller ndr tiltaket skjer
etter krav som nevnt i matrikkelloven § 9 fgrste ledd bokstav g. Det samme gjelder tiltak
som nevnt i § 20-1 farste ledd bokstav j ndr tiltaket ikke skal st lengre enn 2 mdneder.

Pbl §20-1 bokstav j;
j) plassering av midlertidige bygninger, konstruksjoner eller anlegg
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Med helsing

Siril Sylta
avdelingsleiar

Kopi til:
Rolv Eide AS

Mottakarar:
Erik Rocca

Per Sveinar Morsund

radgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
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