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Saksnr Utval Type Dato
048/19 Plan- og miljgutvalet PS 15.05.2019

Saksbehandlar ArkivsakiD

Tone Margrethe Berland 18/2571

Furustgl

Dispensasjon fra LNF-fgremalet for fradeling av bustadtomt - gbnr 191/5 Nepstad

Vedlegg :

Sgknad om dispensasjon fra kommunedelplan til fradeling av bustadtomt - gbnr 191/5
NepstadSgknad om dispensasjon fra kommunedelplan til fradeling av
bustadtomtTilleggsdokumentasjon - situasjonskart - gbnr 191/5
NepstadSituasjonskart_malsattTilleggsdokumentasjon - kvittering nabovarsel - gbnr 191/5
NepstadKvittering for nabovarsel_e nabovarselTilleggsdokumentasjon - fullmakt - gbnr 191/5
NepstadFullmakt Hildegunn HabrekkeMottatt nabovarsling for gbnr 191/36 - gbnr 191/5
Nepstad5154 Nabovarsel 191 365156_Kvittering nabovarsel, 191 365155n-
opplysningar_gjeve_i_nabovarselSituasjonskart_malsatt

Radmannen sitt framlegg til vedtak:

Med heimel i plan- og bygningslova (pbl.) § 19-2, jf. § 11-6 vert det gjeve dispensasjon
fra LNF-foremalet for fradeling av bustadtomt pa ca. 1 mal. Vedtaket er fatta pa vilkar
av at:

Rett til & fore vass- og avlaupsleidningar over andre sin grunn ma tinglysast,

jf. plan- og bygningslova §§ 27-1 og 27-2.

Vegrett over andre sin grunn ma tinglysast, jf. pbl. § 27-4, 1. ledd.
Grunngjeving for vedtaket gar fram av saksutgreiinga.

Bortfall av loyve

Om delingsvedtaket ikkje er omsgkt og godkjent innan 3 ar etter at vedtak om
dispensasjon er gitt, fell loyvet bort, jf. pbl. § 21-9.

Plan- og miljgutvalet - 048/19

PM - behandling:
Radmannen sitt framlegg vart samrgystes vedteke.



PM - vedtak:
Med heimel i plan- og bygningslova (pbl.) § 19-2, jf. § 11-6 vert det gjeve dispensasjon fra
LNF-fgremalet for fradeling av bustadtomt pa ca. 1 mal. Vedtaket er fatta pa vilkar av at:

Rett til & fgre vass- og avlaupsleidningar over andre sin grunn ma tinglysast, jf.

plan- og bygningslova §§ 27-1 og 27-2.

Vegrett over andre sin grunn ma tinglysast, jf. pbl. § 27-4, 1. ledd.
Grunngjeving for vedtaket gar fram av saksutgreiinga.

Bortfall av lgyve

Om delingsvedtaket ikkje er omsgkt og godkjent innan 3 ar etter at vedtak om dispensasjon
er gitt, fell layvet bort, jf. pbl. § 21-9.

Saksopplysningar:
Politisk handsaming
Saka skal avgjerast i Plan- og miljgutvalet

Dersom Plan- og miljgutvalet gjev dispensasjon, skal vedtaket sendast til Fylkesmannen i
Vestland til klagevurdering.

Saksopplysningar

Eigedom: Gbnr 191/5

Adresse: Sjosidevegen 154 som gjeld vaningshus nr.2
Tiltakshavar: Bjgrn Henning Hopsdal Nepstad

Eigarar: Bjgrn Henning Hopsdal Nepstad og Hildegunn Habrekke

Saka gjeld
Saka gjeld sgknad om dispensasjon fra LNF-faremalet for oppretting av ny grunneigedom pa
ca. 1 mal med etablert vaningshus nr. 2. Parkering skjer pa eigen grunn.

Eigedomen — gbnr 191/5 — er etablert med 3 vaningshus. Vaningshus nr. 1 har adresse
Sjosidevegen 138. Omsgkte parsell med vaningshus nr. 2 har adresse Sjosidevegen 154.
Vaningshus nr. 3 er etablert utan adresse i matrikkelen. Det er i tillegg ein stgrre
driftsbygning og ein mindre driftsbygning pa eigedomen- gbnr 191/5.

Historikk — etablert bustad pa omsgkte parsell

Layve til oppfaring av nytt vaningshus (vaningshus nr. 2) og utslepp, datert 30.04.2009 i sak
2007/1371 pa omsgkte parsell, Sjosidevegen 154. Vedtaket har heimel i jordlova § 9 av
09.12.2008. Det er privat avigp med minirenseanlegg pa omsgkt parsell. Det er privat vatn
med eige borehol pd omsgkte parsell. Avkgyrsle til offentleg veg (kommunal veg) for bustad
pa omsgkte parsell er godkjent av vegstyresmakta. Vaningshuset pa omsakte parsell er
gjeve ferdigattest, 01.08.2011.

Utsnitt revidert situasjonskart, mottatt 21.02.19 Kartutsnitt fra situasjonskart til sak
2007/1371



-
rargidig garasis

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla i samsvar med pbl. § 21-3. Det ligg ikkje fare merknader fra nabo.

Vatn og aviep (VA)

Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avlaup i samsvar med pbl. §§ 27-1 og 27-2.
Vatnhandtering skjer ved bruk av eige borehol pa omsgkte parsell. Avigpshandtering skjer
ved bruk av etablert minirenseanlegg pa omsgkte parsell. Det er sgkt om og gjeve
utsleppslgyve for vaningshuset pa omsgkte parsell i sak 2007/1371, datert 30.04.2009.

Det ligg fere avtale om etablering av vatn- og avlgpsleidningar over gbnr 191/5 fra gbnr
191/5 til fraskilt parsell, datert 23.08.18.

Rett til & fore vass- og avlaupsleidningar over andre sin grunn ma tinglysast, jf. plan- og

bygningslova §§ 27-1 og 27-2.

Tilkomst, avkoyrsle og parkering

Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til offentlig veg via privat veg i samsvar med pbl. § 27-4.
Avkgyrsle til offentleg veg (kommunal veg) er godkjent av vegstyresmakta i sak 2008/2421,
datert 18.03.2009.

Det ligg fgre avtale om vegrett over gbnr. 191/5 fra gbnr 191/5 til fraskilt parsell, datert
23.08.18.

Vegrett over andre sin grunn ma tinglysast, jf. pbl. § 27-4, 1. ledd.

Planstatus

Eigedomen er uregulert innanfor det som i kommunedelplanen Knarvik-Alversund (KDP) er
definert som LNF (landbruk-natur og friluftsliv) med saerskilt omsynsone for kulturmilja.

Kart/Foto

Oversikt KPA






= —

;

i

7
i "'-u.__. ¢ A £ F 4"#!““
¥ Fa N j;/ - ‘
!.‘ / . ....

2 /7 Z K /
I' ,

Utsnitt grunnkart

Utsnitt revidert situasjonskart, mottatt 21.02.19
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Dispensasjon

Det er sgkt dispensasjon fra LNF-fgremalet for oppretting av ny grunneigedom. Etablert
bustad vart satt opp i ar 2009/2010. Storleik pa den ny bustadtomta er opplyst a vere eit mal.
Parkering er sikra pa eigen grunn. Den omsgkte parsellen er plassert pa eit omrade av
garden som ikkje kan nyttast til gardsdrift verken no eller i framtida. Det ligg fare stadfesting
fra Landbruksjefen. Dei privatrettslige tilhgve er sikra.

Det vert vist til fullstendig seknadsskriv.

Uttale
Seknaden er sendt pa hgyring til Fylkesmannen i Vestland, Hordaland Fylkeskommune,
Landbruksavdelinga og planavdelinga. Det er ikkje mottatt hgyringsuttale.

Jordlova

Landbrukseigedomen er ikkje i drift iht. til kommunen sin oversikt pr. 17.04.2018. Omsgkte
parsell er vist plassert hovudsakleg pa innmarksbeite (gul farge) og noko er vist pa produktiv
skog (gren farge).

Det ligg fare samtykke til omdisponering etter jordlova §9 for etablering av vaningshus nr.2 i
vedtak datert 09.12.2008 i sak 2007/1371.

Det ligg fagre uttale fra Landbruk, datert 03.06.2015:

Plassering av huset/tomten og den ekstensive landbruksdrifta i omradet gjer at ei fradeling ikkje
er noko problem sett i hgve til jordlova.

Ved sgknad om fradeling, er det krav delingsvedtak etter jordlova §12.

Kartutsnitt NIBIO, datert 02.05.2019



Vurdering

Dispensasjon

Det er to vilkar som ma vere oppfylt for a gje dispensasjon etter pbl. § 19-2. Vilkara i plan- og
bygningslova § 19-2 er kumulative vilkar, jf. pbl § 19-2 (2). Det vil seia at alle vilkara ma vera
stetta far ein kan gje dispensasjon.

For det forste ma dei omsyna som ligg bak feresegna det dispenserast i fra ikkje verte
vesentleg tilsidesett. For det andre ma fordelane ved & gje dispensasjon vere klart stgrre enn
ulempene, etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fra planar skal det leggjast szerleg vekt pa nasjonale og regionale rammer,
og det bar ikkje gjevast dispensasjon fra planar nar ei direkte raka statleg eller regional
styresmakt har gjeve negativ uttale til sgknaden, jf. pbl. § 19-2 (4).

Ved dispensasjon fra lov og forskrift skal det leggjast seerleg vekt pa dispensasjonen sine
konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setje vilkar for dispensasjonen, jf. pbl. § 19-2. Vilkara ma liggje innafor
ramma av dei omsyn lova skal ivareta, og det ma vere ein naturleg samanheng mellom
dispensasjon og vilkar, til demes slik at vilkar sa langt som mogleg kompenserer for ulemper



dispensasjon kan medfare, jf. Ot.prp. nr. 56 (1984-85) s 102.

Det er i utgangspunktet ikkje ein kurant sak a fa dispensasjon. Saka har vore gjennom ein
omfattande og opplysande prosess, der synfaringa avdekka dei praktiske tilhgva pa staden.
Dei faktiske tilhgva er gjeve avgjerande vekt.

Landbruksmessige omsyn

Det er gjeve omdisponeringsvedtak i byggjesaka for omsgkte parsell i 2008. Det er gjeve
positiv uttale frd Landbruk i 2015 om at ein fradeling ikkje vil vere til ulempe i henhold til
jordlova.

Administrasjonen legg til grunn at ein framtidig drift av landbrukseigedomen vert uforstyrra av
den nye grunneigedomen med allereie etablert vaningshus nr. 2. Dette til tross for at den
omsgkte parsellen med etablert hus er plassert tett opp til landbruksareal. Sjglv om det det
aktuelle arealet er registret som innmarksbeite, sa er det gjeve omdisponeringsvedtak etter
jordlova §9 i byggesaka.

P& denne bakgrunn legg administrasjonen til grunn at det omsgkte arealet vil ikkje medfare
drifts- eller miljgmessige ulemper for landbruket i omradet, ei heller i eit langtidsperspektiv.

Etter fradelinga vil det vere att to vaningshus pa garden. Dette gjer vaningshus nr. 2
overfladig for framtidig drift pa garden, ogsa i eit langtidsperspektiv. Det er ikkje naudsynt
med tre hus pa garden verken no eller i framtida. Vaningshus nr. 2 pa garden vil ikkje tappe
garden for ein ressurs da det er to andre vaningshus som kan disponerast av garden.
Vurderinga samanfall ogsa med Landbruk sitt generelle standpunkt om at gardane i
Nordhordland er sma og deira drift vil i utgangspunktet ikkje kunne forsvare meir enn eitt hus
pa garden.

Pa denne bakgrunn legg administrasjonen til grunn at det for landbruksdrifta i eit
framtidsperspektiv ikkje er naudsynt med tre vaningshus pa garden.

Presedensverknad

| utgangspunktet kan fradelinga fere til ytterlegare press pa landbruksarealet. Imidlertid ma
det ein konkret heilskapleg vurdering av dei faktiske tilhgva som gjer seg gjeldande pa
staden. Den nye grunneigedomen vil ha eit etablert hus og ein etablert situasjon. Plasseringa
i terrenget gjer at den nye eigedomen ligg naturleg for seg sjglv med eigen intern tilkomst
utan & matte passere tunet til garden.

Den nye parsellen og garden med vaningshus nr. 1 og driftsbygningane vert skilt med
kommunal veg - Sjosidevegen. Vaningshus nr. 1 og driftsbygninga til garden er etablert vest
for tilkomstvegen. Den omsgkte parsellen er vist gst for tilkkomstvegen. Overfor omsgkte
parsell er vaningshus nr.3 etablert. Omsgkte eigedom skil seg ut ved at den i dag med sin
plassering i landskapet og etablerte bustad framstar som ein eigen grunneigedom og som er



uavhengig av ein framtidig drift pa garden.

Det er etablert bustad pa bustadeigedomen gbnr 191/37 som ligg vest for omsgkte parsell.
Det er etablert bustad pa bustadeigedomen gbnr 191/36 som ligg @st for omsakte parsell.
Omradet ber preg av a vere etablert med bade landbrukseigedomar og bustadeigedomar.

Pa denne bakgrunn legg administrasjonen til grunn at presedensverknaden for omsegkte tiltak
er liten og kan tilleggas mindre vekt.

Stay- og lukt problematikk

Utifra situasjonskartet er det ca. 43m i minsteavstand fra omsgkte parsell til starre
driftsbygning pa gbnr 191/5. Den fritt omsetteleg tomta vil liggje tett opptil areal definert som
fulldyrka jord i vest og innmarksbeite i s@r og sgr/vest med tilhgyrande mogleg framtidig stay-
og lukt problematikk med ein gard i aktiv drift.

| utgangspunktet kan stay og luktproblematikk gjere seg gjeldande for fraskilde eigedomar
som ligg i nzerleiken av gardsbruk i aktiv drift. Det kan vere lyd fra dyr pa garden og stay fra
landbruksmaskiner som slar eller er i bruk pa jordene. Samtidig sa endrar ikkje fradelinga ein
etablert situasjon pa eigedomen i have stay- og luktproblematikk. Vaningshus nr. 2 er
etablert pa arealet. | tillegg er omsgkt areal rundt bustaden nytta som bustadeigedom.
Dessutan ligg omsegkte areal isolert pa den andre sidan av kommunal veg og
landbruksbygningane, sjalv om det ligg neert i luftlinje. Til samanlikning, sa har den etablerte
bustaden pa bustadeigedomen gbnr 191/37, som ligg vest for omsgkte parsell, ein
minsteavstand pa ca. 48m fra eigedomen til stgrre driftsbygning pa gbnr 191/5.

Pa denne bakgrunn legg administrasjonen til grunn stay- og luktproblematikk for omsgkte
tiltak ikkje er stgrre enn for andre nzerliggande eigedomar.

Personlege omsyn

Omsgkte tiltak er fra tiltakshavar si side grunngitt i personlege omsyn. Nar det gjeld
personlege omsyn kan desse berre unntaksvis vektleggjast i ei dispensasjonsvurdering. Det
kan til demes vera i saker der det er naudsynt a ta saerlege omsyn i forhold til
sosialmedisinske, personlege eller menneskelege tilhgve. Det vert vurdert at dei personlege
forhold som er skildra i denne saka ikkje kan tilleggas avgjerande vekt.

Administrasjonen vurderer at omsyna bak LNF - fgremalet ikkje vert vesentleg tilsidesett.
Fordelane med fradelinga er starre enn ulempene. Loven sine vilkar for dispensasjon er

oppfylt.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkara for & gje dispensasjon fra LNF-
fgremalet er oppfylt.

Vurdering etter naturmangfaldslova
Kommunen har vurdert prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova. Kommunen har mellom
anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no og nytta



http://www.naturbase.no/
http://www.artsdatabanken.no/

rettleiing fra Fylkesmannen. Kommunen kan ikkje sja at tiltaket vil kome i konflikt med
naturmangfaldslova.

Lenke til innsyn:
http://innsyn.sing.no/Lindas/innsyn/wfinnsyn.ashx?response=arkivsak detaljer&arkivsakid=2

018002571&



http://innsyn.sing.no/Lindas/innsyn/wfinnsyn.ashx?response=arkivsak_detaljer&arkivsakid=2018002571&
http://innsyn.sing.no/Lindas/innsyn/wfinnsyn.ashx?response=arkivsak_detaljer&arkivsakid=2018002571&

