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Oversender klage til endeleg handsaming - gbnr 188/66 Gjervik
ytre

Tiltaket
Saka gjeld klage pa avslag pa sgknad om dispensasjon for etasjetal og hggde for del av bygg C for tiltak pa
gbnr 188/66 Gjervik, gitt i administrativt vedtak saknr. 044/19 datert 25.01.2019.

Foretaket Rolf Eide AS har i sgknad, journalfgrt mottatt 29.06.2018, sgkt om rammelgyve for fglgjande
tiltak pa gbnr 188/66:

. Oppfering av bustadbygg med til saman 67 bueiningar og naeringslokale med tilhgyrande
parkeringsanlegg (BS18)

o Utomhusareal som vist pa situasjonsplan og utomhusplan

o Tilkomst til parkeringsanlegg via BS17

o Riving av eksisterande bygg pa eigedomen (felt BS17 og BS18)

Tiltaket har eit samla bruksareal oppgitt til 10 060,8 m2 og ei utnyttingsgrad pa 193,48 % BRA.

Sgknaden om rammelgyve omfatta sgknad om dispensasjon fra fgresegn 1.4 i forhold til hggde og etasjetal
for bygg C og mellombels dispensasjon for tidspunkt for sikring av rekkefglgjekrav i fgresegnene 3.2.3.,
3.2.4 og 3.2.5/utbyggingsavtale i fgresegn 1.13.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla i samsvar med pbl § 21-3. Eigar av gbnr 188/501 har kome med merknader til saka
nar det gjeld sgknaden om dispensasjon fra fgresegn 1.4 i forhold til hggde og etasjetak for bygg C.

Planstatus
Eigedomen ligg i regulert omrade innanfor det som i omradeplan Knarvik sentrum med planID 1263-201002
er definert som sentrumsfgremal BS18.

Historikk
Kommunen avslo sgknaden om mellombels dispensasjon fra rekkjefglgjekrav i administrativt vedtak saknr.
505/18 datert 21.09.2018. Advokatfirmaet Hammervold Pind AS klaga pa vegne av tiltakshavar pa vedtaket.
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Fylkesmannen i Vestland stadfesta Lindas kommune sitt vedtak i saka i vedtak datert 08.01.2019.

Kommunen gav rammelgyve for riving av eksisterande bygningsmasse pa eigedomen i administrativt
vedtak saknr. 139/19 datert 15.03.2019.

Klagen

Kommunen avslo spknaden om dispensasjon fra fgresegn 1.4 i forhold til hggde og etasjetal for del av bygg
C i administrativt vedtak saknr. 044/19 datert 25.01.2019. Advokatfirmaet Hammervold Pind AS, som
representerer tiltakshavar, Kvassnesvegen 32 A, bad i skriv datert 07.02.2019 om ytterlegare grunngjeving
for vedtaket og om mgte i saka. Mgte vart halde 03.05.2019. Kommunen sende svar med ytterlegare
grunngjeving for avslaget i brev datert 27.02.2019.

Kommunen mottok fristavbrytande klage den 09.04.2019 og gav utsett klagefrist til 31.05.2019 i skriv
datert 30.04.2019. Advokatfirmaet Hammervold Pind AS klaga pa vedtaket i skriv datert 31.05.2019.

Hovudargumentet i klagen er at kommunen i handsaming av sgknaden har lagt til grunn feil faktum da
kommunen si vurdering av nord/sg@r innanfor reguleringsplanen sine fgresegner ikkje stemmer med faktisk
himmelretning nord/sgr.

Vurdering:
Kommunen har gatt klagen gjennom, men kan ikkje sja at det har kome inn nye moment som tilseier ei
anna vurdering av saka enn den som ligg til grunn for vart vedtak om avslag datert 25.01.2019.

Vi vil likevel kommentera fglgjande forhold:

Byggjehpgder og etasjetal for dei ulike omrada/fgremala i omréddeplanen gar fram av fgresegn 1.4. For
omrade BS18 er maksimal byggjehggd fastsett til K +51 og fire etasjar mot nord og til K +47 og 3 etasjar mot
sor. Klagen gjeld avslag pa sgknad om dispensasjon for etasjetal og byggjehggde for del av bygg C som er
prosjektert og omsgkt med fire etasjar og ei maksimal byggjehggde gitt ved gesimshggd, pa kote + 51,5.

Kva som skal vurderast som nord og sgr gar ikkje tydeleg fram av fgresegner eller plankart. Kommunen har
ved handsaminga av sgknaden lagt til grunn at bygg nord pa eigedomen vil vera bygg som

ligg langs SKV17 og bygg mot s@r er bygg som er plassert ned mot Kvassnesstemma. Vurderinga av nord/sgr
vil avvika noko fra faktisk himmelretning, men vi er av den oppfatning at ei utbygging der bygningsmassen
pa eigedomen trappar ned i retning fra o_SKV17 mot gangvegen o_SGG22 og friomradet o_GF4 som ligg
langs Kvassnesstemma, er i samsvar med intensjonen i planen, jf. illustrasjonsplan og planomtale. Ei slik
nedtrapping vil sikra gode sol- og lysforhold og opna opp bebyggelsen ned mot Kvassnesstemma.

Vi er vidare av den oppfatning at sjglv om ein legg faktisk nord/sgr til grunn vil det ikkje vera tydeleg at del
av bygg C som dispensasjonssgknaden gjeld ligg mot nord slik fgresegnene skildrar. Nar ein ser pa faktisk
himmelretning vil bygget liggja mot aust.

Kommunen vil elles presisera at det er den fastsette byggjehggda som vil vera styrande for utbygginga, og
ikkje tal etasjar.

Det prosjektert tiltaket pa eigedomen gbnr 188/66 har avvik i fra gitt hggdefastsetjing i fgresegn 1.4 for alle
bygg pa eigedomen, utanom bygg B som er prosjektert med to etasjar. Kommunen oppfatta sgknaden om
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dispensasjon til kun @ omfatta etasjetal og byggjehggd for del av bygg C som gar over 4 etasjar og det vart
som fglgje av dette ikkje tatt stilling til ei generell heving av gesimshggda slik det er skildra i sgknaden.

Mottatt klage omfattar ogsa supplerande opplysningar i forhold til denne sgknaden. Kommunen vil
handsama sgknaden om ei generell heving av byggjehggde i eiga sak, sja elles vart skriv datert 27.02.2019
som utfyllande grunngjeving for gitt avslag og oppsummering etter gjennomfgrt mgte i saka.

Situasjonsplan med faktisk himmelretning pafert.
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Utsnitt fra omradereguleringsplanen
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Klagen vert sendt til Fylkesmannen i Vestland for endeleg avgjerd, jf. fgresegn 2.3.3 i omradeplanen for
Knarvik sentrum.

Vedlagt fglgjer relevante dokument i saka. Ytterlegare dokument i saka finn ein pa kommunen sine
heimesider under innsyn. Lenke finn du her.

Spersmal i saka kan rettast til underteikna.

Med helsing
Siril Sylta Anne Lise Molvik
avdelingsleiar radgjevar
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
Vedlegg:

Klage pa avslag - utfyllende argumentasjon og dokumentasjon knyttet til byggehgyder og vei - gbnr 188/66
gjervik ytre
1. Solstudie
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https://innsyn.sing.no/Lindas/innsyn/wfinnsyn.ashx?response=arkivsak_detaljer&arkivsakid=2018002013&

Vedlegg:
2. Lengdeprofiler vei

Anmodning om begrunnelse for vedtak - gbnr 188/66 Gjervik ytre

Svar pa fgrespurnad om grunngjeving for vedtak og tilbakemelding etter mgte - gbnr 188/66 Gjervik ytre
Avslag pa spknad om dispensasjon for etasjetal og hgyde for del av bygg C - gbnr 188/66 Gjervik ytre

Sgknad del 1 (orginal PDF)

Sgknad del 2.(orginal PDF)

Sgknad om rammelgyve

Opplysningar om ytre rammer
Dispensasjonssgknad

Siyuasjonsplan

Tegningar

Kart

Uttale frd anna offentleg myndighet
Andre vedlegg

Eiendom - gbnr 188/66
761-30.10.00-Eksisterende situasjonsplan
761-30.10.01-Situasjonsplan 1 _ 500
761-30.10.02-Situasjonsplan 1_1000
761-30.10.03-Utomhusplan
761-30.20.01-Terrengprofiler
761-30.100.05-Illustrasjoner
761-30.100.06-lllustrasjon
761-30.100.07-Illustrasjon Foto
761-30.100.08-Sol 21.06 kl.12.00
761-30.100.09-Solstudie 3d-21.06 kl.12.00
761-A30.30.0U1-Plan U1 Parkering u. bakke
761-A30.30.01-Plan 01 Neering og Bolig
761-A30.30.02-Plan 02 Bolig
761-A30.30.03-Plan 03 Bolig
761-A30.30.04-Plan 04 Bolig
761-A30.30.05-Takplan
761-A30.40.04-Snitt A og B
761-A30.40.05-Snitt Eog G
761-A30.50.01-Nord og Ser Fasader
761-A30.50.02-@st og Vest Fasader
Merknader til nabovarsel - gbnr 188/66 Gjervik ytre
Svarbrev pa naboklage - gbnr 188/66 Gjervik ytre

Kopi til:

Advokatfirmaet Hammervoll Pind AS Bryggen 3/5
Kvassnesvegen 32 AS Kvernhushaugane 2
Rolv Eide AS Postboks 325
Mottakarar:

Fylkesmannen i Vestland Njgsavegen 2 6863
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