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VEDR.GNR.134 BNR.14 I LINDAS KOMMUNE - MERKNADER TIL
DISPENSASJONSOKNAD PA HORING

Undertegnede representerer Arne Sagen eier av gnr.134 bnr.89.

I anledning mottak av kopi av dispensasjonsseknaden er en noe overrasket over sakens
fakta fremstilling.

Lindas kommune legger ikke frem tidligere vedtak i saken som er velkjente for
kommunen. Dette er uheldig for en korrekt saksfremstilling.

Sa sent som i 2008 i saksmappe 2007/2305 jfr,.vedlagte kopi ble det gjennom alle
forvsltningsinstanser slatt klart fast at det ikke skulle innvilges dispensasjon i omrédet.
Begrunnelsen var knyttet til krav i kommuneplanen og behov for en grundig vurdering i
forhold til foreliggende reguleringsplanen og ikke minst den meget darlige utkjerselen pa
stedet.

Hyvilke forhold Lindas kommune mener né har endret seg siden den gang enskes nermere
klarlagt.

En minner ogsa om den begrensede dispensasjon som ble gitt i sak.242/2000 i forbindelse
med restaurering av en bygning ved sjgen. P4 femten &r har trafikkmengden pé stedet okt
betydelig og det er en omfattende mengde med tungtrafikk.

En dispensasjon fremstér etter dette som uforstaelig og vil lett skape presedens for
fremtidige saker.

Post og besgksadresse: Telefon: 56 14 63 90 Driftskto. 8580.85.05563
Storebotn Neeringspark 55G Telefaks 56 14 63 91 Klientkonto.8580.05.32367
5300 KLEPPESTO Mobil 90 56 50 88
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Arkiv: 134/31
Saksm: appe: 2007/2305
Sakshandsamar: Freydis Ones

Lindas kommune

Dato: 07.05.2008
Utvalssak nr. Utval Matedato
Plan- og miljeutvalet 21.05.2008

Klage - avslag pé deling til areal vegforemal - gnr/bnr 134/31 -
Alverstraumen '

Saksdokument vedlagt:
e Klage datert 28.03.2008 fra Else Beathe Jensen

Saksdokument ikkje vedlagt:

e Som i administrativ sak av 13.03.2008

Saksutgreiing:

Plan- og miljeutvalet tek stilling til klagen. Finn utvalet grunnlag for & dispensera, vert
saka sendt regionale mynde for uttale for saka pa nytt vert lagt fram for plan- og
miljeutvalet. Meiner utvalet det ikkje er grunnlag for 4 omgjere det administrative
vedtaket, vert saka sendt fylkesmannen ved justis- og forvaltningsavdelinga for endeleg
avgjerd.

Else Beathe Jensen fekk i brev av 13.03.2008 avslag pa seknaden om deling av areal til
vegforemal:

b4

Deling av areal til vegforemdl - gnr/bnr 134/31- Alverstraumen

Vi viser til Dykkar soknad om deling, motteken 01.10.2007 og vedlagt:
Situasjonsplan i malestokk 1:1000

Dokumentasjon for varsling av naboar

Folgjeskriv fra Leif J. Larsen for Else Beathe Jensen

Saksutgreiing :

Else Beathe Jensen sokjer om 4 dela eit areal pa om lag 1,4 mdl frg gnr/bnr 134/31. Leif J. Larsen er
kjopar, og eig nabobruket, bnr 14. Han ynskjer arealet enten som tilleggsareal til bnr 14, eller som eige
bruksnummer. Bnr 14 er i folgje kartverket til kommunen ubebygd.

Naboar:
Nokre av naboane til bnr 31 er varsla.
Statens vegvesen har i brev av 03.10.2007 merka folgjande:

”»

Den nye eiendomsgrensen for parsellen ma ikke komme narmere enn 1,0 meter fra
skjeringstopp/fyllingsfot, eller minimum 3,0 meter fra vegkant.

Vi gjor for ordens skyld oppmerksom pé at det pa vanlig maéte ma sekes om eventuell
dispensasjon fra byggegrensen og avkjering for eiendommen.

»




Kommuneplanen og lovgrunnlaget:
Soknader om deling ma vurderast etter plan- og bygningslova §63, jf- §93 litra h og $§20-6:
$ 93 Tiltak som krever soknad og tillatelse
Folgende tiltak, pa eller i grunnen, i vassdrag eller i sjpomrider, ma ikke utfores uten at soknad, og
eventuelt soknad om dispensasjon, pd forhdand er sendt kommunen, og den deretter har gitt tillatelse:

h)  Deling av eiendom eller opprettelse av enhet som kan festes bort i mer enn 10 dr. Slik tillatelse er ikke
nadvendig for deling som skjer som ledd i jordskifte i samsvar med rettslig bindende plan.

»

»”

$ 63 Deling av eiendom

Eiendom ma ikke deles eller enheter opprettes for bortfeste som nevnt i § 93 bokstav h, pé en slik méte
at det oppstar forhold som strider mot denne lov, forskrift, vedtekt eller plan. Heller ikke md eiendom deles
eller enhet som nevnt bortfestes slik at det dannes tomter som etter kommunens skjonn ev mindre vel skikket
til bebyggelse pa grunn av sin storrelse eller form.

2

§ 20-6. Virkninger av kommuneplanen

Kommuneplanen skal legges til grunn ved planlegging, forvaltning og utbygging i kommunen.

Tiltak som nevnt i §§ 81, 86a, 86b og 93 ma, ndr ikke annet er bestemt, ikke veere i strid med arealbruk
eller bestemmelser fastlagt i endelig arealplan. Det samme gjelder andre tiltak som kan veere til vesentlig
ulempe for gjennomforingen av planen.

»”

Det meste av arealet som vert sokt fradelt vert omfatta av reguleringsplan for Rv. 565, HP 1. Parsell:
Hilland — Alverstraumen (godkjent av kommunestyret 25.11.1999). Arealbruken for det omsokte omradet er
der vist som offentleg trafikkomrdde, gang- og sykkelveg, fortau, og som groft, skjering og fylling. Det
resterande arealet kjem utanfor plangrensa for reguleringsplanen. I kommunedelplan for Alverstraumen er
det arealet vist som byggjeomrade, bustadforemal.

Plan- og bygningslova § 94, nr. 3, set rammer for varsling av naboar:

For saknad sendes inn, skal naboer og gjenboere varsles hvis ikke disse skriftlig har sagt fra at de ikke har
noe d merke til soknaden. I varslet skal gis melding om at mulige merknader ma veere kommet til ansvarlig
soker innen 2 uker etter at varslet er sendt og grunnlagsmaterialet for seknaden er gjort tilgjengelig.
Gjenpart av varselbrevene skal sendes kommunen samtidig med at naboer og gjenboere varsles, sammen
med en oppgave over vedkommende eiendommer og deres eiere eller festere. Med soknaden skal folge
kvittering for at varselbrevene er sendlt, eventuelle merknader fra naboer eller gjenboere samt en kort
redegjorelse fra ansvarlig soker eller tiltakshaver for hva som eventuelt er gjort for & imatekomme disse.
For kommunen tar stilling til soknaden, skal den vurdere om det er grunn til & kreve ny varsling av naboer
og gjenboere.

Kommunen kan frita sokeren for a varsle naboer og gjenboere ndr deres interesser ikke berores av
arbeidet. Kommunen kan kreve at ogsa andre eiere eller festere enn de som er nevnt i foregdende ledd, skal
varsles.

»»

Vurdering :

Naboar:

Berre dei naboane som vil fa grense til den nye tomten er varsla. Administrasjonen meiner alle naboane til
parsellen det vert sokt deling fra ma varslast. Det er vanskeleg for kommunen 4 fastsla kven som eventuelt
kan ha interesser som vert rika av delinga.

Overordna planar:

Sjolv om den omsokte arealbruken er i samsvar med arealbruken i reguleringsplanen kan administrasjonen
vanskeleg tilra ei deling som omsokt. Areala pa austsida av riksvegen er ikkje regulert. Bruken av areala pd
den sida av vegen er naturleg a sja i ein samanheng. Tilkomst til desse areala md vurderast gjennom
utforming av ein reguleringsplan.

Vedtak :
Med heimel i plan- og bygningslova § 63, jf- § 20-6, vert soknaden om deling av eigedom avsldit. Tilkomsten
til areala pa austsida av Rv. 565 md vurderast gjennom ein reguleringsplan.




Vedtaket kan paklagast til kommunen, jf. Lov om offentleg forvaltning.

Klagefristen er 3 veker rekna frd den dagen De motiok vedtaket. Det er nok at klagen er postlagt innan

Jristen gar ut. Klagen skal sendast skrifileg til etaten som har giort vedtaket. I klagen skal det ga fram kva
- som vert paklaga (vedtak) og kva endringar De som part ynskjer. Klagen skal grunngjevast.

Else Beathe Jensen har i brev av 28.03.2008 klaga pa vedtaket. Ho viser til
forvaltningslova §11 og §11b. Klagen er grunngjeve med folgjande moment:

- Lindas kommune har sendt naboliste til eigedomen. Etter rad fri kommunen vart
det sendt varsel til dei naboane som grensa til parsellen, og ikkje dei andre
naboane.

- Merknader fra Statens vegvesen vil det verte teke omsyn til ved oppmaling av
parsellen.

- Kommunen har lagt veg ned til parsellen, og Karsten Larsen har rett til utkeyring i
riksvegen, jf. brev fra Lindis kommune av 29.12.2000.

- Parsellen grensar til gnr/bnr 134/14 som er eigd av Karstein Larsen. Karstein
Larsen er kjepar av parsellen som soknaden gjeld. Dei kan ikkje sja at ei slik
overdraging vil vera i konflikt med ei framtidig bruk av arealet pa austsida av
riksvegen. Ein reguleringsplan for omradet vil raka bnr 14 og 31.

Overordna plan — reguleringsplan for Rv.565, HP1, parsell: Hilland Alverstraumen og
Kommunedelplan for Alverstraumen

I saksutgreiinga i administrativ sak av 13.03.08 er det sagt at ein del av den omsokte
parsellen vert omfatta av reguleringsplan for rv.565. Den andre delen av den omsakte
parsellen kjem inn under kommunedelplan for Alverstraumen. Ved ein feil vart det ikkje
sagt at det er krav om reguleringsplan for omrade merka R i plankartet. Omradet er ein del
av eit fortettingsomrade, jf. punkt 3.4. i foresegna.

Det samanhengande byggeomrédet aust for rv.565 er i plankartet til kommunedelplanen
merka med R.

Dispensasjon

Kommunen kan med heimel i plan- og bygningslova §7 gje dispensasjon fra
kommunedelplanen om det foreligg ”.... Serlege grunnar...” Szrlege grunnar som kan
grunngje ein dispensasjon er i forste rekkje knytt til areal- og ressursdisponeringa. Til
demes nér vurderinga av arealbruken er endra etter at det vart utarbeidd plan, eller at
tidsfaktoren tilseier at ein ikkje ber venta pa 4 endra planen. Omsyn knytt til sgkjaren som
person kan i heilt spesielle situasjonar vera szrleg grunn. ' :

I den einskilde saka mé det gjerast ei konkret og reell vurdering av dei faktiske tilhgva.
Om det ligg fore ei overvekt av omsyn for dispensasjon, vil lova sine krav vera oppfylt.
Dei szrlege grunnane som talar for dispensasjon ma liggje innanfor ramma av lova.

Vurdering:

Forvaltningslova:

Saka er registrert inn til kommunen 1. oktober 2007, og det er ikkje sendt melding om
forebels svar pa sgknaden slik vi skal etter forvaltningslova §11a. Dette beklager vi.

Nabovarsling
Det er det ikkje sendt brev frd kommunen om at alle naboane skulle varslast slik at sokjar

kunne rette opp feilen, jf. forvaltningslova §11. Sekjar fekk informasjon om nabovarslinga
frd eit anna fagomrade i administrasjonen enn fagomradet arealplan som handsamar
delingssoknaden. Sidan administrasjonen gav avslag pa seknaden, fann vi ikkje grunnlag
for & sende brev om dette.




Merknaden fré Statens vegvesen
Administrasjonen har ikkje kommentarar til dette punktet.

Veg til parsellen
I klagen er det sagt at kommunen har laga veg til parsellen. Det kan ha vorte etablert veg i

samband med at det vart lagt infrastruktur for offentleg vatn og avlep, men kommunen eig
ikkje vegen.

Else B. Jensen seier vidare at Karstein Larsen har rett til utkeyring i riksvegen, etter brev
fra Lindés kommune i &r 2000. Karstein Larsen fekk i det brevet (delegert sak av 242/00)
mellombels dispensasjon for utvida bruk av eksisterande avkjorsle inntil avkeyrsla vert
stengd og avlgyst av ny samleveg etter gjeldande reguleringsplan, eller til anna vegloysing
vert vedteken av veg- eller bygningsstyresmaktene. Layvet fra 2000 gjeld ogsa berre for
bruken av eigedomane til Karstein Larsen og Leif Larsen, og slik bruken var i 2000.

Administrasjonen kan ikkje sja at dette er eit argument som tilseier kommunen skal
dispensera fra kravet om reguleringsplan i kommunedelplanen. Avkijersla kan nyttast i
samsvar med vedtaket frd 2000 uavhengig av eigedomstilheva.

Ei overdraging er ikkje i konflikt med ei framtidig bruk

Det vert i klagen sagt at ei overdraging ikkje vil vera i konflikt med ei framtidig bruk av
arealet pa austsida av riksvegen. I folgje reguleringsplanen er arealbruken for deler av den
omsgkte parsellen offentleg trafikkomrade. A gje loyve til fradeling til privat faremal vil
difor ikkje vera i samsvar med den godkjende reguleringsplanen for riksvegen.

[ folgje seknaden skal Karstein Larsen nytte parsellen som tilkomst. Dette faremalet er
ikkje i samsvar med kommunedelplanen. Spersmalet om tilkomst til bnr 14 ma loysast
gjennom reguleringsplan. For det ligg fore godkjent reguleringsplan er det verken heve til
4 dela fra areal eller & opparbeida tilkomst til bnr 14.

Dispensasjonsvurdering

Administrasjonen finn ikkje grunnlag for 4 tilra dispensasjon fra reguleringsplan for
Rv.565, HP1, parsell: Hilland Alverstraumen og kommunedelplan for Alverstraumen.
Arealsituasjonen er ikkje endra sidan planane vart vedtekne. Tilhgva som er halde fram i
klageskrivet er ikkje eit tilstrekkeleg grunnlag for 4 tilra dispensasjon. Sgkjar kan fremja
privat reguleringsplan for omradet som i kommunedelplanen er lagt til bustadferemal.

Vurdering av miljekonsekvensar:

Det er ikkje miljekonsekvensar av stor vekt i denne saka. Miljokonsekvensar kan vere
knytt til arealbruken; det er viktig & sikre heilskaplege lgysingar gjennom reguleringsplan
for deling og tiltak vert gjennomfort.

Ridmannen gjer slikt framlegg til vedtak:

Med heimel i plan- og bygningslova § 63, jf. § 20-6, vert klagen pa det administrative
vedtaket avvist. Seknaden om deling er ikkje i samsvar med reguleringsplan for Rv.565,
HP1, parsell: Hilland Alverstraumen, og kommunedelplan for Alverstraumen. Tilkomsten
til areala pé austsida av Rv. 565 ma vurderast gjennom ein reguleringsplan.

Klagen vert sendt fylkesmannen ved justis- og forvaltningsavdelinga for endeleg avgjerd.




