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Kommunen stadfestar a ha motteke dykkar spknad i eitt trinn for oppf@ring av einebustad med ein bueining
den 04.10.2019. Spknaden er sendt inn som ei 3 vekers sak, men er ein 12 vekers sak pga. krav til sgknad
om dispensasjon. | tillegg kjem inntil 4 vekers frist for uttale fra regionale mynde.

Planstatus
Eigedomen ligg i uregulert omrade innafor det som i kommuneplanen 201-2031 (KPA) er avsett til LNF-
feremalet innafor omsynssone Landbruk.

Kommuneplanen sin arealdel (KPA) vart vedteken av kommunestyret 15.10.19. Saerregelen i pkt. 1.6 i gamal
KPA om byggjegrense 15m fra vegmidte til fylkesveg er ikkje vidarefgrt i ny KPA. Ny KPA far gjelder fra
kommunestyrets vedtak den 15.10.19 og far verknad for dykkar sgknad, jf. pbl. § 11.6 fgrste ledd annet
punktum. Byggjegrense mot riksveg og fylkesveg er 50m til midlinje kgyrebane, jf. veglova §29 annet ledd.

Eigedomane vart godkjend fradelt i mgte i Plan- og miljgutvalet den 16.03.2016. Det vart berre gjeve
dispensasjon og Igyve til fradeling.

Eigedomane ligg i omrade som i kommuneplanen sin arealdel er avsett til LNF-fgremal og innanfor
omsynssone landbruk og oppf@ring av bustadar pa eigedomane vil krevja at det vert sgkt om og gitt
dispensasjon fra arealfgremalet, jf. KPA pkt. 3.4.1. Dersom det vert gitt dispensasjon for etablering av nye
tiltak i LNF-omrada, vert fgresegnene for LNF spreidd (LS) sja pkt. 3.4.2 og 3.4.3 lagt til grunn :

Post Kontakt
postmottak@lindas.kommune.no www.lindas.kommune.no Konto 1503 22 54567 DER DRAUMAR BUR RAYNDOM
Dokumentsenteret Telefon +47 56 37 50 00 Org.nr. 935 084 733

Kvernhusmyrane 20, 5914 Isdalstg Telefaks +47 56 37 50 01



3.4.2. LNF SPREIDD (LS) (PBL.§§ 11-7 NR.5 0G 11-11)

Faremalet gjeld spreidd byggjeomrade for bustad, fritidsbustad, naust og naering med tilhgyrande tekniske
infrastruktur/anlegg, garasje, uthus, vegar, parkering m.m., jf. pbl. § 11-7 nr. 5 bokstav b.

| planperioden kan omréda blir bygd ut med det tal einingar som gar fram av tabellane under det einskilde faremalet.
Tal eining vert utlgyst ved fradeling av ei ny bustadtomt eller ved oppfaring av ny bueining.
Ved utbygging i trad med fgresegnene under ma eigedommen:

*  Ha lgysing for vatn og avlgp som kommunen godkjenner, primzert som felles lgysingar for omradet.
* Ha tilkomstveg og avkgyrsle som er godkjent av kommunen/aktuell vegmynde. Hovudregelen er at
eksisterande avkdyrsle og tilkomstveg blir nytta

Det kan ikkje byggjast pa dyrka eller dyrkbar mark, pa samanhengande innmarksbeite eller pa samanhengande
skogsomrade av hgg bonitet, jf. pbl. § 11-11 nr. 2. Det skal ikkje byggjast pa areal som ligg eksponert i landskapet eller
pa ein slik mate at landskapet vert fragmentert eller det krevst store terrenginngrep. Dette gjeld ogsa tilhgyrande
parkering, garasje, uthus, veg mv.

Heimel: Pbl. § 11-9 nr. 6.
3.4.3. LNF SPREIDD BUSTAD (LSB)

a) Nye bustader skal vere einebustader med ei bueining. Seksjonering er ikkje tillate, jf. pbl. & 11-11 nr 2.
b} P4 eigedom med eksisterande bygningar kan det gjevast lgyve til tiltak i samsvar med fgresegn 2.2.1 nar tiltaket
ikkje fgrer til etablering av nye bueiningar bruksendring til anna fgremal enn bustad .

c) Utbygging som vist over kan skie innanfor desse rammene: Bygd areal skal ikkje overstiga 30 %- BYA. Samla
bruksareal (BRA) for bustad, garasje og uthus skal ikkje overstige 400 m?.

Tomta er i matrikkelen opplyst til 691m?. Det fglgjer forutsetningvsi av ny KPA pkt. 3.1.1 at minste
tomteareal for einebustad er 650m?2. Tomta er innafor minstekravet. Det er opplyst at tomta disponerer
ytterligare 350m? vist i randsona rundt tomta nord mot fylkesvegen og vest mot privat veg. Dette er areal
som grenser mot fylkesveg og privat tilkomst veg. Arealet ligg pa annen manns grunn og vert ikkje ein del
av tilgjengeleg areal for eigedomen. Uteopphaldsareal ma Igysast pa eigen eigedom. | tillegg grenser
eigedomen mot nord til fylkesveg og mot vest til privat tilkomstveg med utfordringar i hgve stgy- og
luktproblematikk. Det m3 visast 200m? tilstrekkeleg uteopphaldsareal av god kvalitet, jf. KPA pkt. 2.6.4. Vi
orienterer at det kan oppsta krav om gjerdeplikt for eigedomen mot landbruksareal. Dette for a fa eit klart
skilje mellom bustadeigedomen og landbruksareal samt nzerleik til fylkesveg. KPA pkt. 2.6.4:

2.6.4. KRAVTIL UTEOPPHALDSAREAL (MUA) OG LEIKEPLASS
a) Kwalitets- og funksjonskrav til leike- og uteopphaldsareal

Lokalisering - Ved utarbeiding av reguleringsplan skal eigna areal for barn og unge ha prioritet og lokaliserast far
bustader og vegar vert plassert. Der tilhgva ligg sarleg til rette kan kommunen i reguleringsplan akseptere at deler av
arealet for MUA vert kompensert av narliggjande grentareal. Ved bymaessig utbygging med gatestruktur, eller ved
etablering av blokker over 3 etasjar, kan hgvet mellom privat og felles MUA endrast i reguleringsplan.

Helling — Som hovudregel skal areal ikkje vere brattare enn 1:3 og ikkje smalare enn 10 meter. Brattare eller smalare
areal ma ha szrskilde kvalitetar, som t.d. vere eigna til akebakke.

Helse, miljg og sikkerheit — Areala skal ha trafikksikker plassering og tilkomst, og skal skjermast mot stgy (< 55dB),
rasfare, straling, forureining og anna helsefare.

Form og struktur — Areala skal ha tenleg form, storleik og plassering. Restareal reknast ikkje med. Minimum 50% skal
liggje samla og sentralt i bustadomradet og knytast mot anna grgntomrade. Areal som ligg inn til keyreveg eller
parkeringsplass skal ha fysisk skilje mot desse.

Lokalklima — Areala skal ha ei plassering og opparbeiding som best mogleg utnyttar sola og lokalklima. Areala skal
skjermast mot framherskande vindretning.

b) Minste areal for uteopphald (MUA) og leik i byggjeomrade:

Tabell 2 Minste areal for uteopphald (MUA) og leik | byggjeomride

Omrade for eine- og tomannsbustader med | 200 m?* MUA per hovudbueining for privat leik og opphald

inntil 4 hovudbuginingar 50m? per sekundzerleiligheit
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Det er krav til 2 parkeringsplassar, jf. KPA pkt. 2.6.5.Parkeringsplass reknast med i BRA og BYA med 18m? pr.
plass, jf. KPA pkt. 2.6.5.

Mottakskontroll
Kommunen har kontrollert sgknaden og finn at den ikkje er fullstendig. Vi ber om at sgknaden vert supplert
med fglgjande dokumentasjon:

1. Det ma sgkjast dispensasjon fra LNF-fgremalet innafor omsynssone Landbruk for oppfgring av
einebustad pa ubygd tomt, jf. KPA pkt. 3.4.1.

2. Det ma sgkjast dispensasjon fra byggegrense 50m til midlinje keyrebane til Statens Vegvesen, jf.
veglova §29 annet ledd, sja link.

3. Det er ikkje opplyst pa «Gjenpart» at dispensasjonen er nabovarsla. Eigar av fylkesvegen, Fv. 393,
Statens Vegvesen Region Vest og Hordaland Fylkeskommune er ikkje nabovarsla med mottatt
sgknad. Dispensasjonsgknaden ma nabovarslas til samtlige naboar og inkludere Hordaland
Fylkeskommune. Med sgknad om dispensasjon fra byggjegrense, er det ikkje naudsynt a nabovarsle
Statens Vegvesen i tillegg.

4. Uteareal m3 visast pa situasjonsplanen og pa eigen eigedom. Det m3 visast at 200m? tilstrekkeleg
uteopphaldsareal av god kvalitet, jf. KPA pkt. 2.6.4.

5. Skjema 5175 ma oppdaterast med 36m? for parkeringsareal pa terreng bade for BYA og BYA, jf. KPA
pkt. 2.6.5.

6. 2 parkeringsplassar til einebustaden ma visast pa situasjonsplanen, jf. KPA pkt. 2.6.5.

Kommunen ber om at tilleggsinformasjon vert sendt inn samla innan 22.11.2019. Dersom informasjonen
ikkje er sendt til kommunen innan fristen, vert saka tatt til handsaming ut fra dei opplysningane som ligg i
spknaden.

Det vert gjort merksam pa at dette ikkje er ein fullstendig giennomgang av sgknaden. Denne
tilbakemeldinga er gjort pa bakgrunn av dei forholda som er kontrollert ved kommunen sin
mottakskontroll. Vi oppmodar sgkjar om 3 ta ein ny gjennomgang av sgknaden fgr innsending av etterspurd
dokumentasjon slik at ein unngar ytterlegare forsenkingar i saksgangen.

Sakshandsamingsfrist
Tidsfristar for sakshandsaming gar fram av plan- og bygningslova § 21-7, jf. SAK § 7-1.

Gebyr
Gebyr vert rekna ut i fra Lokal forskrift om gebyr for teknisk forvaltningsteneste. Det vert sendt ut krav om
gebyr i samsvar med gjeldande forskrift nar saka er ferdig handsama.

Med helsing
Siril Sylta Tone Margrethe Berland Furustgl
avdelingsleiar radgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
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https://www.vegvesen.no/trafikkinformasjon/langs-veien/soknad-om-dispensasjon-fra-byggegrenser/send-inn-soknad-om-dispensasjon-fra-byggegrenser

Kopi til:
Egil Magnar Eidsnes
Ingenigr Lyder K Leithaug

Mottakarar:
Egil Magnar Eidsnes
Ingenigr Lyder K Leithaug

Eidsnes Ytre
Bgnesskogen 3B

Eidsnes Ytre
Bgnesskogen 3B

5913
5154

5913
5154

EIKANGERVAG

B@NES

EIKANGERVAG

BONES

Side 4

19/2785-3



