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REDEGJAREILSE DISPENSAS.JON/ FRAVIK FRA TEK.

1.

DET S@OKES OM DISPENSASJON FRA KOMMUNEPLANEN FOR

FOLGENDE:

A. PKT. 1.10 Bygg delvis utenfor byggegrense
B. PKT. 1.1 Dispensasjon fra plankrav

DET S@OKES OM FRAVIK FRA TEK for eksisterende byggverk:

Energikrav

Tiltaket

Eiendom:

Gnr 212 Bnr 56

Tiltakets.adresse  @yna, 5913 Eikangervag

Tiltakshaver:

Oppfering av tilbyagg pa ett plan med en boenhet med

L

2.

3.
4.
a.

tilherende anlegg, herunder adkomst, parkering og utomhus.
Endring fasade/ konstruksjon/ reparasjon/ ombygging av

eksisterende bolig pd tomten.

Bruksendring fra fritidsbolig til bolig
Dispensasjon fra arealplan

Bjern Nestdal Jespersen

Fravik fra TEK for eksisterende byggverk

Planstatus
Lind@s Kommune, Arealdelen av kommuneplanen
2011-2023. Tomten ligger i uregulert omrade.
Formdl oppagitt i kommuneplanen: Ndveerande Bustader
Tomten ligger innenfor Steysone (Gul sone iht T-1442)

Tiltakets storrelse og grad av utnytting
Arealoppsett

BRA Bygning/ | P pd | SUM | BYA

overbygg | grunn | BRA
Nybygg 103,5 103,5 | 120
Eksisterende | 70,5 705 | 80
P pd& grunn 36 36 36
2x18 m2

174 36 210 236
Totalt BRA

Starrelse tomt: 3200 m2 (Stipulert fer oppmdling av grenser)

% BYA:= 236/3200=7,38% (Stipulert far oppmdling av grenser)
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1. a. Seknad om dispensasjon: Bygg delvis utenfor byggegrense
Det sekes om dispensasjon fra Arealdelen av Kommuneplanen
Lind&s 2011-2023 pkt 1.10 for plassering av nybygqg delvis utenfor E N TiL E N
byggegrense vist i kommuneplan -

Utdrag Kommuneplanen, pkt 1.10:

[ byggjeomrdde og omrdde for spreidd utbygging. er det i plankartet
sett ei byggjegrense mot sjgen som erstattar den generelle
byggjeforbodssona pd 100 meter.

Nybygg vil li

8

Grunnlaget for seknaden dm dispensasjon, herunder kravet til at
fordelene ved 4 gi dispensasjon er overveiende mot ulempene ved
4 gi dispensasjon, er sammenfatnings vis:

1a Avstand til strandsone

Bygningen ligger ikke i konflikt med strandsonen. Plasseringen vil
ikke virke privatiserende, tomtens vestlige side mot vagen er bratt
hellende og har sé@ledes en naturgitt redusert tilgjengelighet.

1.b.Byggets utforming i forhold til stay.

Steysonene i ka er basert pd ei grov kartlegging. Nybygget ligger ca
125 meter i (uftlinje fra E 39, og store deler av veien passerer bak
koller som skjermer for stay mot tomten. Den reelle steysituasjonen
pad tomten er derfor med sannsynlighet tilfredsstillende i forhold til
etablering av bolig. Det er likevel gjort bevisste valg i forhold til
plassering av bygg for 4 ytterligere skape gode, stille uteplasser:



Planlasning pd tomten

Bygningen er plassert med intensjon om & oppnd uteplasser med

degnekvivalent steynivd godt under 55db i trdd med Statens

Vegvesens veileder for byagging av bolig neer steybelastet veg: E N JIL E N

Planlpysing av tomta
Nye bustader skal ha privat
uteplass og tigang 1l lekeplass
med axseptable sioyferhold Det
kan vore nocvendig 4 prosjekiere
kange, tynne bygningskropgsr, 09
4 binde dei | hop tl ei
samanhengande kjede ved hieip
avlokale stayskjertnar Byopunten
kan pd denne maten tA e sidie
side sambcig som utearpalel Dir
skjerrma, Sjolv pa stader med
mykje tahkksioy kan god
pianiaysing g fine og reloing sille
plassar 1 enkelle tifelle kan e
samia vurdering av stay og andre trafikale forhoid Bkevel enda opo i ein
konKuspn der arsakat biir vurdert som vewgna for bustadbyggng

Byprrgskrappon siarihar T
woTraaal

Plasseringen av bygningskroppen parallelt med vei mot vest gjer at
bygget fungerer som en buffer mot vei og skaper gode ute
oppholdssoner pd begge sider av bygget beskyttet mot stoy fra vei,
Skjerming av uteareal

Uteareal mot syd er i tillegg beskyttet av den naturlige kollen syd for
nybygget, som planlegges arrondert pd en slik mate at man far en
optimal beskyttelse mot stey pa uteoppholdsareal mot syd.
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Planlasning av boligen

Soverom er lagt mot den stille sonen mot nordest. Stuen henvender
seg mot den stille sonen mot sydest. Uteareal ved utgang fra stuen
er beskyttet mot stey, vind og vaer av en levegg mot vest som kan
lukkes helt ved behov. [ sammenheng med seknad om



igangsettingstillatelse vil det utarbeides stayrapport som vil
dokumentere steydempende tiltak.

1c Tomtens avrige kvaliteter E N TIL E N
Infrastruktur er p@ plass med veg helt frem. Nybygget bidrar til en -

lavmaelt forskjennelse av omrddet. Omgjering av bygning fra
hyttestandard til bolig bidrar til en forsterkning av bomiljeet i
omrddet, Tomten innehar gode boligkvaliteter, da saerlig i relasjon til
utsikt og tilgjengelighet tit omliggende landskap som har hey
opplevelseskvalitet.

1d Topografisk tilpasning
Plasseringen av bygget felger et platd som danner en naturlig
avslutning p& bebyggelsen mot sydvest.

1e.Omliggende arealform@t mot sja

Det er i areal B33 i umiddelbar naerhet innvilget at omrdde som ligger
utenfor byggegrense endres til bustadsformal, ut fra at tomtene er
attraktive, kort avstand til skole og styrke grend. Det er ogsd en
mdlsetning & unngd blanding av bustad og fritidsbustadsferemal.
Dette er relevante argument 0gsa for dette tiltak.

1. b Seknad om dispensasjon fra plankrav

Med henvisning til Plan-og bygningsloven §7 sekes det om
dispensasjon fra plankravet i bestemmelsene til
kommuneplanens arealdel, bestemmelsens punkt 1.10g 2.14
(2.21).Grunnlaget for seknaden om dispensasjon, herunder kravet
tit at fordelene ved 4 gi dispensasjon er overveiende mot
ulempene ved 4 gi dispensasjon, er sammenfatnings vis:

Utdrag fra pkt 2.14:

Det kan utan reguleringsplan gjevast leyve til minare tiltak etter
pbl § 20-2 bokstav a pd eksisterande bustadeigedomar ndr
samia utbygging erinnafor def grensene som er fastsett



nedanfor. Det vert ikkje opna nye bueiningar eller naeringsbygg

pd eigedomen. Bygd areal (BYA)

skal ikkje overstige 20 %. Samia bruksareal (BRA) for bustad,

garasfe og uthus skal ikkje overstige 400 m’. Dersom det ikkje er E N TIL E N
bygd garasfe samtidig med bustaden, skal det ved utrekning av -
samia bruksareal (BRA) reserverast minst 36 m? for bygging av

frittstdande garasje. Etter utbygging skal

det vere igjen eit minste ulteopphaldsareal (MUA) pd 200 m? per
hovudbueining. Maksimal gesimshegd er 6,0 m. Maksimal

menehagd er 9,0 m. Hegdene vert mdlt frd planert terreng. Det

kan gjevast layve Ul tilleggsareal opptil 200 m?’ etter pbl § 20-1

bokstav m) utan krav om reguleringsplan, dersom dette ikkje er tif

hinder for framtidig regulering. Heimel: Pbl § 11-10 nr. 1.

Tiltaket er ikke i strid med ovennevnte retningslinjer. Plankravet
vil i naervaerende sak kun resultere i en sdkalt “frimerkeplan” som
fremstr som et uforholdsmessig tiltak. Alle relevante forhold av
betydning vil bli tilfredsstillende belyst gjennom byggesaken.

2. Seknad om fravik fra TEK for eksisterende byggverk:
Energikrav

Den eksisterende bygningen er benyttet som hytte og innehar flotte
estetiske kvaliteter, da saerlig de flotte lafteveggene og grove
sperrene i taket som vi ensker & synliggjere i sammenheng med
ombyggingen. Det er ogsd viktig & pdpeke at hytta har en svaert hay
affeksjonsverdi for tiltakshaver, den representerer et skattet
samlingsted for familien gjennom tidene. | planleggingen av
tilbygget har vi derfor vektlagt & bevare sd mye som mulig av hyttas
form og uttrykk, samtidig som den er inkorporert i en rasjonell ny
planlasning, og er skdnsomt oppgradert til dagens bruk. Det vil
isoleres ekstra i pd utsiden av vegger og tak samt i grunn i
sammenheng med ombygging innenfor et fornuftig omfang. Med
referanse tit PBL§31.2/ TEK 14-1 sgkes det om unntak fra
energibestemmelser og at det gis tillatelse til nedvendig ombygging

og rehabilitering av eksisterende byggverk ettersom det ikke er

mulig & tilpasse byggverket til tekniske energikrav uten

uforholdsmessige kostnader. Vi mener ombyggingen er forsvarlig og

nedvendig for 4 sikre hensiktsmessig bruk.

Med vennlig hitsen

ALQ -

Siv. Ark. Arvid Bjerkestrand.
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® o Adresse © Leknesvegenl83
elmas 3915 Hjelmds
Telefon 56 354050

et VVS v, Telefaks : 56 35 40 51

E-post: hjvvs@hjelmans.no
Org.nr.: 988 410 586 MVA

Bjorn Jespersen
Oyna 17

5913 Eikangervag Hjelmas 8 april 2013

Befaring slamavskiller og utslipp, 212/ 56 i Oyna

Viser til befaring av eksisterende slamavskiller og utslipp tra eiendommen som nd onskes
oppgradert fra fritidsbolig til heldrsbolig.

Slamavskilleren er av eldre dato og har ett volum pa 3m3.
Utslippsledning til sjo er @90mm og avlepsvannet ledes ut i vagen ut forbi kaiomridet.

Forslag til tiltak.

Slamavskiller oppgraderes til 4m3.

Utslippsledning fungerer greit i dag, men jeg vil anbefale en kontroll av ledningen. Spesielt
med tanke pé groe pd enden av ledningen og eventuelle ytre skader, overgangen mellom sjo og

[and.

Med hilsen
Hjelmas VVSas :

éfﬁ,j/ﬂ;m

Peder Hagesanter

hjchnaas.no SVVS EKSPERTEN T °






