LINDAS KOMMUNE

Byggesaksavdelinga

Fylkesmannen i Vestland
Nj@savegen 2
6863 LEIKANGER

Referanser: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Tone Margrethe Berland Furustgl 16.12.2019
Var: 19/2785 - 19/37664 tone.furustol@lindas.kommune.no

Oversender sgknad om oppfa@ring av einebustad til uttale - gbnr
215/88 Eidsnes ytre

Tiltak: Oppfaring av bolig
Byggjestad: Gbnr: 215/88
Tiltakshavar: Egil Magnar Eidsnes

Ansvarleg sgkjar:  Ingenigr Lyder K Leithaug

Saka gjeld sgknad om dispnsasjon fra LNF-fgremalet for oppfgring av einebustad med ei bueining. Det er
Lyder K. Leithaug som fremjar sgknad om dispensasjon pa vegne av heimelshavar. Tiltakshavar er
Byggmester Egil Eidsnes. Det er same person som driv fgretak og som er heimelshavar. Eigedomen vart
godkjend fradelt i mgte i Plan- og miljgutvalet den 16.03.2016 i sak 15/3456. Det vart berre gjeve
dispensasjon og Igyve til fradeling. Det ma difor sgkjast dispnsasjon fra LNF-fgremalet for oppfgring av
einebustad med ein bueining.

Planstatus

Eigedomen ligg i uregulert omrade innafor det som i kommuneplanen 2019-2031 (KPA) er avsett til LNF-
feremalet innafor omsynssone Landbruk. BYA skal ikkje overstige 30%. Samla BRA for bustad, garasje, uthus
skal ikkje overstige 400 m?,

Utsnitt grunnkart Utsnitt KPA

215188

@

215/89

Eigedomane ligg i omrade som i kommuneplanen sin arealdel er avsett til LNF-fgremal og innanfor
omsynssone landbruk og oppf@ring av bustadar pa eigedomane vil krevja at det vert sgkt om og gitt
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dispensasjon fra arealfgremalet, jf. KPA pkt. 3.4.1. Dersom det vert gitt dispensasjon for etablering av nye
tiltak i LNF-omrada, vert fgresegnene for LNF spreidd (LS) sja pkt. 3.4.2 og 3.4.3 lagt til grunn :

3.4.2. LNF SPREIDD (LS) (PBL. §§ 11-7 NR. 5 0G 11-11)

Feremalet gjeld spreidd byggjeomrade for bustad, fritidsbustad, naust og nzering med tilhgyrande tekniske
infrastruktur/anlegg, garasje, uthus, vegar, parkering m.m., jf. pbl. § 11-7 nr. 5 bokstav b.

| planperioden kan omréda blir bygd ut med det tal einingar som gér fram av tabellane under det einskilde faremalet.
Tal eining vert utlgyst ved fradeling av ei ny bustadtomt eller ved oppfaring av ny bueining.
Ved utbygging i trad med fgresegnene under ma eigedommen:

*  Ha lgysing for vatn og avlgp som kommunen godkjenner, primzert som felles Igysingar for omradet.
*  Ha tilkomstveg og avkgyrsle som er godkjent av kommunen/aktuell vegmynde. Hovudregelen er at
eksisterande avkayrsle og tilkomstveg blir nytta

Det kan ikkje byggjast pa dyrka eller dyrkbar mark, pa samanhengande innmarksbeite eller p samanhengande
skogsomrade av hgg bonitet, jf. pbl. & 11-11 nr. 2. Det skal ikkje byggjast pa areal som ligg eksponert i landskapet eller
pa ein slik mate at landskapet vert fragmentert eller det krevst store terrenginngrep. Dette gjeld ogsa tilhgyrande
parkering, garasje, uthus, veg m wv.

Heimel: Pbl. § 11-9 nr. 6.
3.4.3. LNF SPREIDD BUSTAD (LSB)

a) Nye bustader skal vere einebustader med ei bueining. Seksjonering er ikkje tillate, jf. pbl. & 11-11 nr 2.

b} P4 eigedom med eksisterande bygningar kan det gjevast lgyve til tiltak i samsvar med fgresegn 2.2.1 nar tiltaket
ikkje fgrer til etablering av nye bueiningar bruksendring til anna fgremal enn bustad .

c) Utbygeging som vist over kan skje innanfor desse rammene: Bygd areal skal ikkje overstiga 30 %- BYA. Samla
bruksareal (BRA) for bustad, garasje og uthus skal ikkje overstige 400 m?.

Tomta er i matrikkelen opplyst til 691m?2. Det fglgjer forutsetningvsi av ny KPA pkt. 3.1.1 at minste
tomteareal for einebustad er 650m?2. Tomta er innafor minstekravet. Det er opplyst at tomta disponerer
ytterligare 350m? vist i randsona rundt tomta nord mot fylkesvegen og vest mot privat veg. Dette er areal
som grenser mot fylkesveg og privat tilkomst veg. Arealet ligg pa annen manns grunn og vert ikkje ein del
av tilgjengeleg areal for eigedomen. Uteopphaldsareal ma Igysast pa eigen eigedom. KPA pkt. 2.6.4:

2.6.4. KRAVTIL UTEOPPHALDSAREAL (MUA) OG LEIKEPLASS
a) Kvalitets- og funksjonskrav til leike- og uteopphaldsareal

Lokalisering - Ved utarbeiding av reguleringsplan skal eigna areal for barn og unge ha prioritet og lokaliserast far
bustader og vegar vert plassert. Der tilhgva ligg saerleg til rette kan kommunen i reguleringsplan akseptere at deler av
arealet for MUA vert kompensert av nzrliggjande grgntareal. Ved bymessig utbygging med gatestruktur, eller ved
etablering av blokker over 3 etasjar, kan hgvet mellom privat og felles MUA endrast i reguleringsplan.

Helling — Som hovudregel skal areal ikkje vere brattare enn 1.3 og ikkje smalare enn 10 meter. Brattare eller smalare
areal ma ha sarskilde kvalitetar, som t.d. vere eigna til akebakke.

Helse, miljg og sikkerheit — Areala skal ha trafikksikker plassering og tilkomst, og skal skjermast mot stgy (< 55dB),
rasfare, strdling, forureining og anna helsefare.

Form og struktur — Areala skal ha tenleg form, storleik og plassering. Restareal reknast ikkje med. Minimum 50% skal
liggje samla og sentralt i bustadomradet og knytast mot anna grentomrade. Areal som ligg inn til kgyreveg eller
parkeringsplass skal ha fysisk skilje mot desse.

Lokalklima — Areala skal ha ei plassering og opparbeiding som best mogleg utnyttar sola og lokalklima. Areala skal
skjermast mot framherskande vindretning.

b) Minste areal for uteopphald (MUA) og leik i byggjeomrade:

Tabell 2 Minste areal for uteopphald (MUA) og leik | byggfeomrdde

Omrade for eine- og tomannsbustader med | 200 m* MUA per hovudbueining for privat leik og opphald

inntil 4 hovudbueiningar 50m? per sekundzrleiligheit
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Det er krav til 2 parkeringsplassar, jf. KPA pkt. 2.6.5.Parkeringsplass reknast med i BRA og BYA med 18m? pr.
plass, jf. KPA pkt. 2.6.5.

Revidert situasjonskart, datert 30.10.2019 viser 200m? uteopphaldsareal samt 36m? parkering vist som to
parkeringsplassar.

Tilkomst
Tilkomst til eigedomen ma skje via fylkesveg for sa a nytte privat veg over gbnr 215/2.

Veglova

Endeleg godkjenning av opparbeiding av avkgyrsle fra fv.393 til eigedomane gbnr 215/88 og gbnr 215/89
fra Statens Vegvesen, datert 06.04.2017. Vi forstar det slik at avkgyringslgyve er en del av Igyvet da
opparbeidinga av avkgyrsla inneber bruk av avkgyrsla.

Dispensasjon fra byggegrense mot fylkesveg 393 for a oppfgre bustad og etablere parkeringsplassar pa
gbnr 215/88 fra Statens Vegvesen, datert 05.11.2019.

Vatn og avlaup

Godkjent sanitaersgknad for tilknyting til offentleg vatn via felles privat leidning i sak 19/2380, datert
19.09.2019. Avigp til godkjent felles slamavskiljar med avlgp til sj@ er godkjent med ferdigattest den
12.12.2017 av byggesak. Avtale om leidningsfgring over gbnr 215/2 og gbnr 215/4.

Dispensasjon fra arealfgremalet og pbl. §1-8 for legging av avlaupsleidning — gbnr 215/2 Eidsnes ytre, i sak
16/3390 og datert 25.04.2017. Vert her vist til sak 15/3456 for gbnr 215/88 og 215/89. Utsleppslgyve for
etablering av avlgpsleidning med utlgp til sjg — gbnr 215/2 Eidsnes ytre, i sak 16/3390, datert 18.08.2017.
Gbnr 215/88 er ein av dei fire bustadane som skal nytte sjgleidninga. Lgyve til graving og legging av
avilgpsleidning — gbnr 215/2 Eidsnes ytre. Sgknaden gjaldt etablering av avlgpsleidning og ny slamavskiljar.

Andre tilhgve

Det er opplyst at bustaden fravik fra saltak i omradet, men at uttrykket pa bustaden vert godt. Vi vurderer
at det er ein moderne bustad med pulttak som kan tilfgre staden gode kvalitetar og det er vist god
terrengtilpasning, jf. KPA pkt.2.7.2.

Frist
Frist for uttale er 4 veker fra oversendinga, jf. pbl. § 21-5 (3).

Med helsing
Siril Sylta Tone Margrethe Berland Furustgl
avdelingsleiar radgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
Vedlegg:

Sgknad om Igyve til tiltak - gbnr 215/ 88 Eidsnes ytre
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Vedlegg:

Sgknad - gbnr 215/88 Eidsnes ytre

A - Opplysninger om tiltaket

C - 1 Opplysn gitt i nabovarsel

C - 2 samtykke fra gbnr 215-57

C - 3 samtykke fra gbnr 215-19

D - 1 sit kart 1-1000 Egil Eidsnes GBNR 215-88

D - 2 sit kart Egil Eidsnes GBNR 215-88

E - 1 Teikning Alle plan Bolig

E - 2 Teikning snitt Aog B

E - 3 Teikning Fasader

E - 4 3D teikning

E - 5 3D teikning

E - 6 3D teikning

F - 1 Redegjgrelse

F - 2 tilkobling kloakkledning til sjg

F - 3 redegjgrelse om kommende eierskifte

F - 4 Utsleppslgyve for etablering av avlgpsleidning med utlgp til sjg gbnr 2152 Eidsnes ytre (L)(280229)(1)
F - 5 Erkl bruksrett til vann- og avigpsledning

F - 6 Godkjend sanitaersgknad - gbnr 21588, Eidsnes Ytre (627654)
G - 1 Gjennomfgringsplan ver 1

G - 2 Ansvarsrett Egil Eidsnes GBNR 215-88

G - 3 Ansvarsrett ark L K Leithaug

G - 4 Ansvarsrett Stendal VVS AS gnr 215-88

G - 5 Ansvarsrett Kleivdal gnr 215.88 signert

| - Brukslgyve avkgyrsle

| - 2 avstand FV 15 meter

Svar pa spknad om dispensasjon fra byggegrense - oppf@ring av bolig - terrenginngrep til parkering - Fv 393 -
gbnr 215/88 Eidsnes ytre

AcosSvarlinn.xml

Tilleggsdokumentasjon - gbnr 215/88 Eidsnes ytre

A - 1 Revidert 301119 - 5175 - Opplysninger om tiltakets ytre rammer og bygningsspesifikasjon
B - 2 Spknad om disp formal LNF landbruk gnr 215 bnr 88
C -1 Opplysning i rev varsel 30102019

C - 2 Samtykke pa disp fra Merete og Lars Eidsnes

C - 3 Nabovarsel samtykke fra Hord Fylkeskommune

C - 4 Samtykke fra Eidsnesveien 106

D - 2 Revidert sit kart gbnr 215-88

I - 2 Innvilget dispensasjon fra Statens vegvesen

KPA oversikt - gbnr 215_88

KPA - gbnr 215_88

Grunnkart matrikkel - gbnr 188 _215

Ortofoto 2018- gbnr 188_215

Kopi til:
Egil Magnar Eidsnes Eidsnes Ytre 5913 EIKANGERVAG
Ingenigr Lyder K Leithaug Bgnesskogen 3B 5154 BONES
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Mottakarar:

Fylkesmannen i Vestland Njgsavegen 2 6863 LEIKANGER
Hordaland fylkeskommune Kultur-  Postboks 7900 5020 BERGEN
og Idrettsavdelinga
Postmottak Lindas
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