18-November-2014

Til naboar
Bergrte partar
Offentlege og private hgringsinstansar

Deres ref.: Var ref.: Pal-Jgran Carlsen Dato: 11.11.2014

Melding om oppstart av privat reguleringsplan
(detaljregulering) for omrade med Gnr.202 / Bnr. 42, 44, 75
(m.fl.) - Hellesneset, Hjelmas i Lindas kommune

I medhald av Plan- og bygningslova §§12-1 og 12-8, blir det med dette varsla om oppstart
av privat reguleringsplanarbeid (detaljregulering) for eiendomar/omrade med
gnr.202 / bnr. 42, 44, 75 (m.fl.) — Hellesneset, Hjelmas i Lindés kommune.

Tiltakshaver/plankonsulent

Planomrade : Hellesneset, Hjelmas — Lindas kommune
Gnr.202 / Bnr. 42, 44, 75 (m.fl.)
Plannamn : Hellesneset Naeringsomrade.
Tiltakshavar  : Hjelmas Mekaniske Verksted A/S.
Plankonsulent : Arkitektkontoret Bgrtveit & Carlsen A/S

Planomradet

Planomradet er ca.12,5 daa stort, og ligg ved Hellesneset, langsmed Hjelmasvagen i
Lindas kommune. Omradet er i kommuneplanen sin arealdel (2011-2023) avsett til
falgjande formal, Neeringsverksemd, bustad og LNF-omrade (Landbruk, Natur og
Friluftsliv). Sjgomradet ligg under kategori «Bruk og vern av sj@ og vassdrag med
tilh@yrande strandsone». Planomradet grensar til reguleringsplan «Hellesneset gnr.202 /
bnr.26 m.fl.» i vest. Eigedomane som er bakgrunnen for planarbeidet ligg i omrade for
neeringsverksemd. | oppstartsmete med Lindas kommune, vart plangrensa justert/utvida,
slik at reguleringsarbeidet famnar vidare enn berre det konkrete omradet ein @nskjer a
utvikle. Dette sikrar bade tilkomst til neeringsomradet, samstundes som ein ved dette sikrar
eksisterande eigedomar innanfor plangrensa.

Formalet med planarbeidet

Formalet med planarbeidet er primaert a leggje til rette for eit utvida kaiomrade, fornying av
bygningsmasse og betre tilkomst til omradet.

Tiltakshavar driv i dag naeringsverksemd i omradet som no blir sgkt regulert. Bedrifta held
til ved eksisterande kaianlegg pa Hellesneset, og verksemda dreier seg i hovudsak om
reparasjon og vedlikehald av batar og tilhgyrande utstyr. Bedrifta eig tomta, kai-anlegget
og bygningane verksemda blir drive fra i dag. Bygningane rommar verkstad, kontor,
personalrom og diverse lager. Forutan fortgyning av batar, fungerer kaien som
mellomlagring av utstyr ved lasting/lossing. Verkstaden har eigen slipp.

Behovet for ei opprusting og forbetring av forholda i -og omkring kai-omradet er
avgjerande for driftsgrunnlaget til neeringsverksemda. Bedrifta har begrensa inntekter i
samband med utleige av slipp og vedlikehald/reparasjon av batar. Hovudinntekta kjiem fra
leigeavtale med rederiet «Roslagen A/S» som nyttar kai-anlegget og verkstaden som base



for si verksemd - innanriks sjgfart for frakt av gods. Rederiet sine batar som nyttar kai-
anlegget er starre no enn far (45-70 meters lengde), og har dermed ogsa st@rre djupgang
enn tilfellet var tidlegare. Det er i periodar opptil 3 farty fortayd ved sidan av kvarandre,
med provisorisk ut-fendring fra eksisterande kai. Dette medfgrer mykje ekstra arbeid i
samband med ankomst/avgang og fort@yning, samt at batar forteygd pa denne maten er
meir utsett for ver og vind. Tiltakshavar gnskjer & legge hava betre til rette for ei forlenging
av leigekontrakten, og med dette sgke a sikre vidare drift av Hjelmas Mekaniske Verksted.

Tiltakshavar sin eigedom har begrensa moglegheiter for utviding pa land-sida. Tomta er
lang og smal, med til dels bratt skraning/tilkomstveg til kai-omrédet. Ei framtidig utvida drift
vil derfor métte skje i samband med utbygging av sjglve kaien. Kaien representerer ogsa i
hovudsak grunnlaget for verksemda si eksistens. Ved & utvida kai-arealet vil ein kunna
betre h@va kring fort@ying og lasting/lossing av farty, samstundes som sjglve drifta av kai-
omradet blir meir effektivt og tilrettelagt i forhold til dagens krav. Utover dette @nskjer ein ei
generell opprusting av omradet, der forslagsstiller ser for seg ei trinnvis utskifting av
eksisterande bygningsmasse til fordel for nye og meir rasjonelle bygningar som er betre
egna for drift av verkstaden. | denne prosessen ligg det ogsa planar om utbetring av
tilkomstveg (lokalt) og eigen parkeringsplass/mangvreringsareal for verksemda sine
kayrety.

Nar det gjeld del av plangrensa som famnar om tilstatande eigedomar, vil ein i
planarbeidet sikra dei interessene som allereie ligg i eksisterande omrade. Sidan omradet
ikkje er regulert, vil ikkje eigarar av desse tomtene kunne gjere szerlege endringar utover
det som allereie er bygd, utan & métta regulere/leggje til rette for dette i have til
planmyndigheit. Ved & inkludere dette i ein sams plan, vil ein til demes kunne foresla
etablering av naust pa nabo-eigedom mot s@r (gnr.202/bnr.117), og kanskje fleire
naust/utviding av naust for eigedomen i nord (gnr.202/bnr.43).

Vi understrekar at det i plansamanheng ikkje er snakk om at Hjelmas Mekaniske Verksted
skal erverve seg desse tomtene til eigen bruk - det er snarare eit gnske fr4 kommunen at
starre omrade vert inkludert i faerre planar for a ha eit ryddigare planverkty for handsaming
av byggjesakene i kommunen. Dersom det skulle bli eit gnske fra forslagsstiller si side &
utvide si verksemd utover dagens eigedomsgrenser, vil dette i s& mate skje via andre
prosessar der alle inkluderte partar er einige om ein kjgp-/salgsavtale.

Nar reguleringsplanen er endeleg vedteken, er malet vart altsa & betre potensialet for
omrada som er inkludert i planen. Det blir d& opp til kvar enkelt eigar & nytta seg av dette
potensialet, eller & halde eigedommen slik han er i dag.

Informasjon

For naermare informasjon om planarbeidet, kan de kontakte Arkitektkontoret Bartveit &
Carlsen A/S pa telefon 400 41 614 eller e-post: paal.arkbc@gmail.com

Oppstartsvarselet blir ogsa a finne pa Lindas kommune si heimeside.
Merknader til melding om oppstart

Merknader som kan péverke, eller ha interesse for planarbeidet, kan sendast til:
Arkitektkontoret Bartveit & Carlsen A/S
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eller pa e-post til: paal.arkbc@gmail.com

Det er ikkje naudsynt & sende kopi av merknader til Lindas kommune. Merknadane vil bli
samla og kommentert av plankonsulent. Alle mottekne dokument, merknader o.l. blir sendt
til Lindas kommune saman med planforslaget.



Frist for merknader er sett til 19.12.2014.
Vidare saksgang

Etter at meldingsfristen er ute, vil sjalve planforslaget bli utarbeida for deretter & bli sendt
til Lindas kommune for handsaming.

Etter fgrste gangs handsaming i kommunen, blir planen lagt ut il offentleg ettersyn. Det vil

da bli have til & komme med merknader og kommentarar til planforslaget f@r vidare politisk
handsaming.

Med dette hapar vi & ha forklart intensjonane ved reguleringsplanen, og hapar pa eit godt
samarbeid ved utarbeiding av ein god plan for omradet.
Vedlegg

«  Kartutsnitt med planavgrensing.

Venleg helsing

Tiltakshavar
Hjelmas Mekaniske Verksted A/S

Plankonsulent

Arkitektkontoret Bortveit & Carlsen AS
Pal-Jgran Carlsen

Sivilarkitekt MNAL
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Udefinent grenser

F:\13017-Kaianlegg, Hjelmas\Dak\Kart fil annonse.rvt

I Temengmilie grense
" Konstruert grensepunht
Bolig
Bustad m/feitighet
Vaningshus
Storre bustader
Hyue/ferichus
Garsje/utlius

Industriflager
Andre bygy

IBeIiggenhet og heyder ma oppfattes som orienterende.

Lindas kommune
Geodata avdeling

G.nr.202 B.nr.42-44-75
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