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Soltveit sgndre

Kommunen stadfestar a8 ha motteke dykkar sgknad 18.10.12.

Eigedommen er pr. i dag ikkje tilknytt offentleg vatn- og avlgpsanlegg. Det er spkt om men ikkje gitt
tilkoplingslgyve til dette av einiga Teknisk drift. Tilknyting til avigp ma vere sikra i samsvar med
forureiningslova fgr eit eventuelt Igyve kan gis, jf. pbl § 27-2. Sgknaden er saleis ikkje fullstendig, og
dermed gjeld ikkje den omsgkte sakshandsamingsfristen pa 3 veker, jf. pbl § 21-7.

Det er som tidlegare opplyst endra fgresetnadar for det offentlege avlgpsanlegget som eigedommen
dykkar kjem innunder. Teknisk drift kan ikkje gje eit eventuelt Igyve til tilkyting til det offentlege
avlgpsanlegget fgr forholda er avklart med Fylkesmannen i Hordaland, og Byggesaksavdelinga kan difor
ikkje ferdighandsame saka dykkar pa det noverande tidspunktet. Fleire opplysningar om dette ventast
medio februar 2015.

Mottakskontroll
Kommunen har kontrollert sgknaden og finn at den ikkje er fullstendig, jf. byggesaksforskrifta (SAK) § 5-4.

Vi ber om at sgknaden vert supplert med fglgjande dokumentasjon:

1. Det ma sendast inn sgknad om ansvarsrett fra eit ansvarleg fgretak for riving av fritidsbustaden.
Denne informasjonen ma leggast inn pa gjennomfgringsplanen, som ogsa ma sendast inn pa nytt.

Tiltakshavar kan ikkje sta for riving av den eksisterande fritidsbustaden, da krava i pbl § 20-2 ikkje
vert tilfredsstilt. Oppfa@ring av frittstGande bygning for bustadfgremal krev ansvarleqg faretak,
uavhengig av stgrrelse pG bygningen. Ved riving gjeld det same. Tiltaket fell inn under pbl § 20-1 og
mda beleggast med ansvar.

Layve til riving av boden utan ansvarsrett vil bli gitt, og kan utfgrast av tiltakshavar.
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De ma sende inn ny situasjonsplan kor mgneretningane er fgrt pa bustaden og garasjen.

Garasjen ma enten gjerast mindre slik at han blir under 50 m?, eller han ma flyttast slik at han ligg
minimum 4 meter fra nabogrense, eller det ma sendast inn skriftleg samtykke fra eigar av
naboeigedommen gnr. 133 bnr. 50/61 om at det kan byggast naermare enn 4 meter fra
nabogrense. Alternativt kan det sgkast om dispensasjon fra avstand til nabogrense.

Garasjen er stgrre enn 50 m” ndr ein reknar med det méleverdige arealet i 2. etasje, jf. rettleiaren

«Grad av utnytting». Jf. pbl § 29-4 og forskrift om tekniske krav til byggverk (TEK) § 6-4 er det krav

om at garasjen ikkje skal vere plassert naermare nabogrensa enn 4 meter nar denne er stgrre enn 50
2

m-.

Om ein sgkjer om dispensasjon, ma dette nabovarslast.

Vi oppmodar dykk om 3 endre takvinkelen pa garasjen slik at den far identisk takvinkel som
bustadhuset.

Garasjen har ein takvinkel pd 36°, mens bustadhuset sin takvinkel er 25°. Identisk takvinkel pé dei
to bygga vil fare til ein stgrre heilskap pd eigedommen og i omraddet, jf. pbl § 29-2 og avsnittet om
estetikk i «KKommunedelplan Alverstraumen».

Endra takvinkel vil fgre til at garasjen sitt areal kan kome under 50 m>, og dette vil igjen fore til at
krava i punkt 3 fell bort.

Det ma spkast til einiga Teknisk drift om Igyve til utvida bruk av avkjgrsle fra kommuneveg.

Lgyvet fra Teknisk drift datert 02.02.2011 som var vedlagt sgknaden, gjeld for bruken av
eigedommen pad sgknadstidspunktet. Ndr det no sgkast om G bruke eigedommen til einebustad, vil
dette fare med seg auka bruk av vegen, og er dermed sgknadspliktig overfor vegmynde. Layve til
utvida bruk av avkjgrsla ma vere gitt far vi kan gi Igyve i ett trinn.

Vegen ma omprosjekterast og det ma sendast inn ny lengdeprofil for veg som syner stigning pa
maks 1:8.

Etter forskrift til veglova er stgrste tillate stigning 1:8, noko som tilsvarer 12,5%. Den viste
stigningen er 14,3%, som tilsvarar 1:7.

Vi vil gjere merksam pa at farste punkt i «Lgyve til utvida bruk av eksisterande avkjgrsle fra
offentleg veg» datert 02.02.2011 ikkje er stetta med den viste lengdeprofilen: «Avkjgrsla skal veere
opparbeida slik at den tilfredsstillar dei tekniske krav til utforming som er fastsett av
vegdirektoratet (forskrift For-1964-07-16 nr. 3905, punkt 3-13 og 15, vegnormal 017 (fgr 11. mai
2008) og veglova §§ 40-43).»

Det ma sendast inn oppdatert planteikning av bustadhuset kor alle rom, unntatt badet
v/inngangspartiet, er vist som tilgjengelige og tilrettelagt for person som benytter rullestol, jf. TEK §
12-7 annet ledd.
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Jf. TEK § 12-2 annet ledd, skal alle rom - unntatt badet v/inngangspartiet - i denne einebustaden
veere tilgjengelig. Det ma visast at boden er tilgjengeleg ved bruk av rullestol, jf. TEK § 12-10 annet
ledd. Hovedbadet mad utformast slik at det er i samsvar med TEK § 12-9 fgrste ledd.

Jf. TEK § 12-15 tredje ledd bokstav e, samt fjerde ledd, ma dgrer mellom alle rom — unntatt for
badet v/inngangspartiet — ha fri sideplass pd 0,5 meter pd den siden der dgren Gpnes mot deg/slar
inn og 0,3 meter pd den siden der dgren dpnes fra deg/sldr ut.

Vi ber dykk vurdere om det for bustadhuset er mogleg a senke mgnehggda av
midtpartiet/inngangspartiet som bind dei to parallelle langdelane saman, slik at midtpartiet far
same mgnehggde som langdelene.

Vi ser pa det som positivt at ein gjentar same takvinkler i byget, noko som er i samsvar med «5+5
hovudprinsipp»-rettleiaren for estetikk, men etter var vurdering vil det gje ein betre arkitektonisk
heilskap om bredda og h@gda for dei ulike delane av byggverket er like.

Dersom hggdegkninga primaert er gjort for @ verne inngangspartiet giennom eit overbygg, er dette
mogleg a utfgre pa alternative mater.

Vi ber om at de vurderer a senke kotehggd for ok golv for bustadhuset inntil 1,0 meter for a gje
betre tilpassing til terrenget. Det vil ogsa gje gunstigare stigningsforhold pa vegen.

Skjemaet «Opplysninger om tiltakets ytre rammer og bygningsspesifikasjon» ma oppdaterast, BRA-
kolonna ma fyllast ut og skjemaet ma sendast inn pa nytt.

Vi gjer merksam pa at det er mdlbart areal i garasjen sin 2. etasje. Vi vil ogsa gjere merksam pa at
«parkeringsareal pa terreng» ikkje favnar om omgrepet garasje, men om parkeringsareal som ikkje
er overbygd, jf. dei to utvendige parkeringsplassane som er vist pa situasjonskartet dykkar. Garasjen
kjem innunder «ny bebyggelse».

Skjemaet «Boligspesifikasjon i matrikkelen» ma fyllast ut og sendast inn, jf. Matrikkellova § 27.
Dette skjemaet finn de pa nettsida dibk.no under «Skjemaer og blanketter».

Under fgresetnad av at private stikkleidningar er lagt korrekt inn pa kartet:

Vi ser at garasjen er tenkt plassert oppa private stikkleidningar for vatn og avlgp. Vi vil gjere dykk
merksam pa at dette kan fgre med seg problem for - eller inngrep i - garasjen ved ein eventuell
framtidig skade pa leidningane. Vi ber dykk vurdere om de gnskjer a halde pa denne plasseringa,
eller om de vil flytte garasjen. Om valget fell pa det siste, ma det sendast inn situasjonsplan som
syner ny plassering av garasjen, samt oppdatert profilteikning «Profil grunn & terreng».

Pa grunn av uvissa knytt til avigpsanlegget, set vi fristen for innsending av tilleggsinformasjonen et stykke
fram, og ber om at materialet vert sendt inn samla innan 01.07.2015. Om de vil, er det da hgve til 3 vente
og sja an utfallet av avklaringa med Fylkesmannen, fgr dykk vel om de vil sende inn tilleggsinformasjonen.
Dersom informasjonen ikkje er sendt til kommunen innan fristen, vert saka arkivert utan vidare
handsaming.

Sakshandsamingsfrist
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Tidsfristar for sakshandsaming gar fram av plan- og bygningslova § 21-7, jf. SAK § 7-1. Tidsfristane vert
rekna fra sgknaden er komplett og klar for handsaming, jf. SAK § 7-2 (1).

Gebyr
Gebyr vert rekna ut i fra Lokal forskrift om gebyr for teknisk forvaltningsteneste. Det vert sendt ut krav om
gebyr i samsvar med gjeldande forskrift nar saka er ferdig handsama.

Med helsing

Tor Hegle Kristin Nielsen

einingsleiar radgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Kopi til:

Rune Tjore og Bjgrg Skarbg Orresteinen 24 F 5916 ISDALST@
Mottakarar:
Norske Hus Boligsystem AS Hagellia 6 5914 ISDALST®
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