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1. SAMANDRAG

Planomradet er av gnr. 106, bnr. 12, mfl. Fonnebost, Vabg, Lindas kommune.
Detaljreguleringsplanen er utarbeida av Weglo Design, Plan & Landskap As pé oppdrag fréa Vigleik

Vabg.

Planforslaget legg opp til smabdthamn med 30 bitplassar, promenade/brygge, naus, slip,
campingplass med 2 hytter, servicebygg, 2 teltplassar, 4 bobilplassar, 2 parkerings plassar med 16 p-
plasser og 6 nye bustader. Adkomst vil skje fra privat kjereveg og gangvegar via offentlig veg. Det skal
for heile omrédet leggast vekt pa god utforming, materialbruk, og landskapsomsyn vil bli vektlagt i

planarbeidet.

2, NOKKELOPPLYSNINGAR

Kommune Lindas

Gardsnamn (adresse i sentrum) Sendre Hagelien
Gardsnr./bruksnr. 106/12

Gjeldande planstatus (regulerings-/kommune(del)pl.) | Uregulert

Forslagstiller Vigleik Vabg

Grunneigarar (sentrale) Vigleik Vabg

Plankonsulent Weglo Design, Plan & Landskap AS
Ny plans hovudformal Smébathamn, bustader, naust, camping
Planomradets areal i daa 133 dekar

Grad av utnytting Varierande

Ant. nye bustader 6 stk bustader

Aktuelle problemstillingar (stoy, byggjehagder, o.1.)

Veg, naboar

Foreligger det varsel om motsegn (j/n)

Merknader fré naboar.

Konsekvens utredningsplikt (j/n)

Nei

Kunngjering oppstart mindre vesentleg endring, dato

09.05.2012

Planforslag mottatt, dato

Informasjonsmgte avholet.(j/n)

Befaring og telefonsamtaler.
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3. BAKGRUNN FOR PLANARBEIDET

Bakgrunn

Bakgrunnen for planarbeidet er at Vigleik Vabg, enskjer 4 til rette leggje for smabathamn,
promenade/brygge, servicebygg/naust, slip, campingplass med hytter og bobil plassar samt bustader ,
badevik og p-plasser. Planomrédet er pa ca.133 dekar og ligg i Fonnebost i Lindas kommune.
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Intensjonen med planforslaget

Maélet med planarbeidet er a leggje til rette for ein god smabathamn , bustader og camping med
tilhgrande anlegg som er tilpassa planomréadet sine kvalitetar. Landskapsmessing er planomradet
smékupert med bustader, smabruk, naust, servicebygg, slip, badevik og flytebryggjar. Utbygginga
tilpassas omrédet slik at den ikkje far ein negativ fjernverknad.
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4. PLANPROSESS

Oppstartsmgate

Oppstartsmgte ble avholdt med Lind&s kommune den 29.03.2012. P4 mate deltok ein representantar

frd plan Sveinung Toft og Atle Dingen og Terje Villanger.

Forslagsstillar var Vigleik Vabg

Konsulent var Vibeke Weglo, Weglo Design, Plan & Landskap AS,

Det ble varsla om oppstart i Nordhordlands avisa den 06.05.2012.

Varslingsbrev vert sendt til naboar, offentlige og private hgringsinstansar den 06.05.2012.

VARSEL OM OPPSTART AV
PRIVAT PLANARBEID

I medhold av plan- og bygninsgloven § 12-3,
varsles med dette oppstart av privat planarbeid
for utarbeidelse av detaljregulering for:

Lindés. gor. 106, bnr. 12, m.fl. Fonnebost
Planomrédet er pé ca.146 dekar og ligger pa Fonne-
bost i Lindds kommune. Omradet er i arealdelen av
kommuneplanen for 2011- 2023 vist som smabat-
havn, friomride, bolig, LNF, fritids og turistformal.
Hovedformélet i planen vil veere smabéthavn med
20-30 bétplasser, promenade, servicebygg, slip,
camping med 4-6 hytter, 2-4 bobilplasser,

4-6 nye boliger, badevik og parkering.

- Planomiride T
ca146 dekar LT

Tiltakshaver er Vikleik Vabg.

Naboer og bergrte grunneiere varsles direkte.
Nzarmere informasjon om planarbeidet kan fas
hos utfgrende landskapsarkitekt Vibeke Weglo.

Alle mottatte merknader fglger planforslaget
nér det oversendes kommunen for behandling.
Eventuelle merknader til planarbeidet sendes
innen 20.06.2012 til:

Weglo Design, Plan & Landskap AS
Strandgaten 50, 5004 Bergen, TIf: 930 94 525

E-post: vibeke @weglo-design.no

Annonsa i Nordhordaland avisa.
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5. GJELDANDE PLANSTATUS

Kommuneplan

Omradet er i arealdelen av kommuneplanen for 2011- 2023 vist som smébathamn, friomrade, bustad,
LNF, fritids og turstformal.
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Kommuneplanens arealdel

Regulerings messig status for tilgrensande omrade
Planomradet er ikkje regulert.

Fylkesplan

Deltaking for alle universell utforming, fylkesdelplan 2006-2009 har som mal at
"Minst 2/3 av alle nye bustader og bustadomrdde i Hordaland skal ha universell
utforming. Alle kommunar skal ha god dekning av universelt utforma bustader og
bustadomrdde”.
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6. SKILDRING AV PLANOMRADET (DAGENS SITUASJON)

Plassering, avgrensing og storleik

Planomradet er del av gnr. 106, bnr. 12, Fonnebostsjgen, Vabg, Lindids kommune.

Planomréadet er avgrensa som vist pé kartutsnittet nedanfor. Planomradet har her ein storleik pa ca.
135 daa.

Planomrade
ca146 dekar

WEGLO DESIGN

Planoppstart PLAN & LANDSKAP AS
Fonnebost, gnr .106, bnr. 12.mfl. STRANDOATEN 50
s 5004 BerocEN
Lindis Kommune MoeiL 93054525
Milestokk A3 1:2000 WWW.WEDG LO-DESIGN.NO

T

Smdabdathamn Naust med slipp Svaberg og eit belte med ransg

LINDAS KOMMUNE
Fonnebost, Vabg gnr.106 bnr. 12

Planid.:1263-201205 Side 8 av 24



Tilstgytane areal bruk/status
Planomréadet grensar mot sjg, landbruksareal og sprett bustader.

Eksisterande bustader, beitemark og naust.

Eksisterande bustader, naust og anlegg
Innanfor planomrédet er det spredt bustader, smabruk, hytter og naust.

SPE
Eksisterande bustader.

Eksisterande bustader.

Sol tilhgve
Planomréadet er nordvest vendt og det er gode soltilhgve i planomradet.

Topografi/landskapstrekk
Omrédet ligg ved sjeen med flott utsikt over fjorden.
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Planomréadet er smakupert og med slak stigning fra sjeen og oppover beitemarka og gardstuna.
Terrenget stig fré kote +1 (fra sjeen) til kote + 17 (til eksisterande gardstun).

Vegetasjon, dyreliv og andre naturforhold
Planomrade bestar hovudsaklig av beitemark, granskog, innimellom furutrer og lauvtrear. Det er ikkje
verdifull naturmangfald i planomrade. (Plantar/dyr/fuglar). Se www.artskart.artsdatabanken.no.

Grone interesser
Det er ikkje funnet teikn pa at omrédet brukast av barn og unge til leik, hyttebygging eller liknande.

Barskog - Beitemark

Kulturminneverdiar

Det er lite sannsynleg at det er kulturminne interesser, fornminner, verneverdige
bygningar/bygningsmiljg, steingardar, gamle ferdselsarer, utmarksminne, tekniske kulturminne,
kulturlandskap, m.m. innanfor planomrade.

I folgje databasen (Riksantikvaren sin fornminnedatabase) er det ikkje registrert automatisk freda
funn (fornminne) i planomradet.

Hordaland Fylkeskommunen var pa befaring den 30.05.2012, og dei fann det naudsynt med ei
arkeologisk registrering for & avgjera om tiltaket kjem i konflikt med hittil ikkje registrerte
kulturminne, jnf. Paragraf 9 i kulturminnelova.

Vegar, trafikkforhold og parkering

Fylkesvegen 400 - Fonnebostvegen gar igjennom planomrédet og deler det i to. Fylkesvegen gar fram
til Fonnebost kai og gir tilkomst til omrada langs sjgen. Fylkesvegen har varierande standard béde nar
det gjeld stigning, kurvatur, bredde og med enkelte avkjorslar fra kvar av eigedommane langs
Fylkesvegen. Fré kaien er vegen privat. Herfra er vegen grusa med varierande bredde.
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Privat eg fra kaien og innover til den stoppar ved private bustader.

Fylkesvegen 400 frem til eksisterende kai. Ved kaia, bos spann/container.
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Stay

Bustadnare opphelds omrader (inklusive verandaer) skal ikkje overstige 55-60 dBA.

Det er lite eller ingen sty i planomradet i dag. Den stoyen ein har i dag er fra bat trafikk og bilar som
kjorer til og fra bustader, nausta og smabathamna m.m.

Vann og avlep
Vann: Pakobling til privat borehull evt. pdkobling p4 kommunalt anlegg.
Kloakk: Pdkobling til privat kloakk eller pakobling til kommunalt anlegg.

BKK
Luftledning HSP ledning gar vest i planomradet, se illustrasjonsplan.

Boss
Det er en stor felles container som star ved kaia, den temmas minimum ein gong i uka av
Nordhordland renovasjon. Elles si sett kvar bustad ut sitt boss-spann langs den private vegen.

Privat og offentlig service

I omrédda omkring planomréda finn ein bustader, smabruk som grensa til friomrdde og LNF omrade.
Der er ca. 10 min kjoring til Lindas senter med stort utvald av butikkar. Der ligg ogsa hotell,
gamleheim etc.

Risiko og sarbarheit

Risiko kan definerast som sannsyn kombinert med konsekvens. Risiko vert knytt til Ugnska
hendingar. Der det vert vurdert at det fareligg ein viss risiko er det ikkje alltid mulig & kunne fastsla
verken konsekvens eller sannsynet for at ei hending opptrer. Det blir derfor gjort ei vurdering av
forholda i planomradet der ein nytta tidlegare registreringar og synfaring i planomradet.

I risiko - sdrbarheitsanalysa vert fylgjande definisjonar nytta om konsekvens og sannsyn.
Risiko utrykkjer den fare som ugnska hendingar representerer for menneske, miljggkonomiske
verdiar og samfunnsviktige funksjoner. Risiko er eit resultat av

sannsyn (frekvensen) for og konsekvensane av gnska hendingar.

Hggare sannsynleg heit medfora sterre risiko.

P4 same mate vil sterre konsekvens medfere hggare risiko.

Sarbarheit er et uttrykk for et systems evne til & fungere og oppna sine méal nar det utsettas for
pékjenningar.

RISIKOMATRISE — arealbruk RISIKOMATRISE — arealbruk RISIKOMATRISE - arealbruk
(LIV OG HELSE) (DKONOMI) (MILJQ)
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S1 - lite | Mindre enn ei S1-lite |Mindre enn ei S1-lite | Mindre enn ei
sannsyn- | hending per sannsyn- | hending per sannsyn- | hending per
leg 1000 ar leg 1000 ar leg 1000 &r
S2 - Ei hending per S2 - Ei hending per

S2 — Ei hending per mindre 200 — 1000 &r mindre 200 — 1000 ar
mindre 200 — 1000 ar sannsyn- sannsyn-
sannsyn- leg leg
leg S3 - Ei hending per S3 - Ei hending per
S3— Ei hending per sannsyn- |20 — 200 ar sannsyn- |20 — 200 ar
sannsyn- |20 — 200 &r leg _ _ leg . _
leg S4 — Ei hendolng per S4 — Ei hendolng per
S4 - Ei hending per mykje 2-20ar mykje 2-20ar
mykije 2-20ar sannsyn- sannsyn-
sannsyn- leg leg
leg S5 — Ei hending per 2 S5 - Ei hending per 2
S5 — Ei hending per 2 sveert ar eller oftare sveert ar eller oftare
sveert ar eller oftare sannsyn- sannsyn-
sannsyn- leg leg
leg K1 - Ingen miljg- K1 - Skadar for inntil
K1 — Ingen ubetyde- |skadar eller ubetyde- | kr 30 000
ubetyde- | personskadar leg ureining av leg
leg omgjevnadene K2 — Skadar mellom
K2 — F& og sma K2 — Mindre skadar mindre kr 30 000 —
mindre personskadar mindre pa miljget som alvorleg | 300 000
alvorleg alvorleg | vert utbetra etter K3 - Skadar mellom
K3 - F&, men alvor- kort tid betyde- | kr 300 000 —
betyde- | lege person- K3~ Middels leg 3000 000
leg skadar betyde- alvorlege
K4 — 1 ded, og/eller leg miljgskadar av K4 — Skadar mellom
alvorleg | 10 alvorleg stort omfang, alvorleg | kr 3 000 000

skadde, og/eller eller; alvorlege — 30 000 000

250 evakuerte miljgskadar av K5 — Skadar for meir
K5 — Meir enn 1 dad, lite omfang sveert enn
sveert og/eller meir enn K4 - Store og alvor- alvorleg | kr 30 000 000
alvorleg | 10 alvorleg alvorleg | lege miljgskadar

skadde, og/eller KS — Varig, alvorleg

meir enn 250 sveert skade pa miljget

evakuerte alvorleg

Vurdert konsekvens og sannsyn av ei hending vert plassert inn i ei matrise, der vekting av dei tre
kartleggingsomrade, menneskes liv og helse, ytre miljg og materille verdiar/skonomi er gitt.
Vektinga vert gitt ved vurdering av dei ulike kartleggingsomrade. Dersom registreringa visar at det er
ngdvendig med avbgtande tiltak, vert det foreslitt risikoreduserande og / eller skadeavgrensande
element som kan redusere risikoen slik at denne ligg innanfor eit akseptabelt niva.

Akseptkriteria
Akseptkiriteria er i samsvar med det som vart vedteke av kommunestyret i Lindas den 14.04.2011

Risikoakseptkriterium er eit kriterium som blir lagt til grunn for beslutning om akseptabel risiko.
Risikoakseptkriterier kan bli uttrykt med ord eller vere talfesta, eller ved ein kombinasjon av desse,
som t.d. som ulike soner i ein risikomatrise. Akseptabel risiko er ein risiko som blir akseptert i ein gitt
samanheng basert pa gjeldande verdiar i samfunnet og verksemda.

Risikoakseptkriterier kan vere basert pA myndigheitskrav, standardar, erfaring, teoretisk kunnskap og
normer.

Dersom eit av dei tre tema (MLH — miljg — gkonomi) sine akseptkriteria (K1-K5) eller
sannsynsvurderinga kjem i gul eller raud sone, vil det seia at hendinga har ein betydeleg risiko, og
tiltak skal vurderast.
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For dei scenaria som ligg i [EMGMBONE, er risikoen uakseptabel. Dette inneber at det m4 setjast i verk
risikoreduserande tiltak for 4 risikoen innanfor akseptable rammer (helst gren sone). Dette kan
innebere at eit planlagt tiltak ma takast ut av planen eller reduserast i omfang. Det kan og setjast
foresegner med rekkefolgjekrav om sikringstiltak. Om ein ikkje har god nok kunnskap om risikoen,
kan det stillast krav om naerare undersgkingar i samband med byggetiltak eller reguleringsplan, slik at
risikoen kan kartleggjast meir presist og eventuelle farebyggjande eller avbgtande tiltak planleggast.

Nar det gjeld scenario i gul sone, skal tiltak bli vurdert for & betra tryggleiken. Dersom det er
kostnadsmessig og praktisk forsvarleg, skal tiltak gjennomferast. Det skal vera eit mal & fa risikoen sa
ldg som praktisk mogleg.

Scenaria i gren sone er i utgangspunktet uttrykk for akseptabel risiko, men ytterlegare
risikoreduserande tiltak bor gjennomferast nar det er mogeleg utifra skonomiske og praktiske

vurderingar.

Naturbasert Sarbarheit

Ugnska
hending/forhold

Potensiell for risiko

Merknad

Menneske

Miljo

Jkonomi

Ekstremvaer www.met.no

Storm/sterk vind

2.3

1.3

2.3

Sterk vind kan forekoma. Byggvert ma
dimensjonerast for vindpékjenning.
Sterk vind kan sjeldan fore til skade pa
menneske, men kan fore til materiale
skader (brot pé infrastruktur,
straumbrot, brot pa telesambandet),
skade pa bygningskader, nedfall av
skog, stengte vegar. Slik omrédet ligg
til, vil det ikkje veert utsett for
vindpakjenningar utover det som er
forventa.

Store nedbgrmengder

1.1

1.1

1.1

Store nedbersmengder kan ramme
lokalt. Det kan venta ei auke i ekstrem
nedber pa 10-15% fram til 2050.
Planomréde ligg i eit smakuppet
omradet med sje mot nord vest.
Nedbgrsmengder vil mest sannsynleg
ikkje fore til opphoping av vatn i
omradet. Det er ikkje venta at
ekstremnedber vil utlgyse
skredhendingar som utgjer ein
potensiell fare for planlagde byggverk.

Store sng massar

1.1

1.1

1.1

Omradet ligg i ein oceanisk klimasone.
Store sngmassar er sjeldan eit problem,
og blir ikkje vurdert som ein potensiell
risiko for planlagt smébétanlegg.

Flaumfare www.nve.no

Flaum i elvar/bekkar

1.1

1.1

1.1

Det er ingen synleg bekk i planomrédet
som vil utgjere fare for flaum.

Flaum i
vassdrag/innsjgar

Det er ikkje innsjoar eller vassdrag
innanfor planomradet.

Overvasshandtering

1.1

1.1

2.3

Overflatevatn fré naust vil verta fort til
terreng og ut i sjo. Overvasshandtering
er ikkje ein potensiell risiko for
omradet. Det ma likevel takast omsyn
til ei venta framtidig auke i
nedbegrsmengder. Oppsamling av vatn i
planomrédet er ikkje vurdert til &
utgjere potensiell risiko for menneske
eller miljg, men vil kunne medfere
gkonomiske konsekvensar.

Springflo/stormflod

Planomrédet
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Historisk flomnivé

Det er ikkje registrert historisk flomniva
i omradet.

Skredfare www.skrednett.no

Kvikkleireskred

1.1

1.1

1.1

Det er ikkje pavist kvikkleire i
planomrédet. Det er lausmassar og
noko bart fjell i dagen.

Lausmasseskred

Det er ikkje skraningar i planomradet
som er vurdert & kunne utlgyse
lausmasseskred.

Is — og sneskred

1.1

1.1

1.1

Det er ikkje skraningar i eller i
tilknyting til planomradet som er
vurdert 4 kunne fore til is eller sngskred
i planomrédet.

Stein, steinsprang

1.1

1.1

1.1

Det er ikkje vurdert at det er skréningar
som kan fore til steinsprang eller
steinras i planomradet.

Historiske hendingar

Det er ikkje registret skredhendingar
innanfor planomradet eller i naer
tilknyting til dette.

Byggegrunn www.ngu.no

Setningar

1.1

1.1

1.1

Planomrédet bestar av lausmassar og
bart fjell. Setningar av bygningsgrunnen
vert ikkje vurdert som ein potensiell
risiko for planlagde byggverk.

Utglidingar

1.1

1.1

1.1

Utglidingar er ikkje eit kjent problem i
planomradet. Byggegrunn er bestdande
av fast fjell. Ved tilstrekkelig
grunnarbeid vert ikkje utgliding vurdert
som ein potensiell risiko for planlagde

byggverk.

Randon

1.1

1.1

1.1

Randon er einaste radioaktive edelgass
og er utan farge og lukt den blir danna
fra radioaktiv uran og forekjem ofte i
forbindelse med granitt. Radon
migrerer gjennom over liggande
lausmassar / sprekker og kan
akkumulere i kjellar og bustader m.m.
Randon i bustader / inne luft kan ved
langvaring eksponering fore til
lungekreft. Nye byggverk ber oppferast
med randon reduserande tiltak som del
av konstruksjonen, da dette kan bli
kostbart & gjennomfere i ettertid. Det er
ikkje stilt krav om dette i
reguleringsforesegnene

Tiltaksgrense for randon er 100bq/m3
og maksimumsgrensa er 200q/m3 etter
stralevernsforskrift som vert innfort i
2010.

Andre Ugnska hendingar

Skog - og vegetasjon
brann

1.1

1.1

1.1

Det er ikkje tett samanhengande skog
tett inntil nye bygg, men noko kratt,
gras, myr, treer og lyng. Det er ikkje
vurdert at planomradet vil auke sjansen
for skog- og vegetasjonsbrann eller at
planomrédet farer til auka
skogbrannfare i omkring liggjande
omréde. Skogbrann vil likevel kunne
oppsta. Skogbrann kan pafere skade pa
menneskjer og dyr. Bygg kan brenna og
beiteomréder gi tapt.

Jordskjelv

1.1

1.1

1.1

Byggverk ma dimensjonars og
konstruksjonen ma fylgje byggeteknisk
forskrifter som gjeld for bygging av
bustadhus. Jordskjelvfaren i Noreg er
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moderat. Det er registrert fa jordskjelv i
Noreg som farer til skade pa
konstruksjonar og anlegg.

Verksemdsbasert sarbarheit

Ugnska Potensiell risiko for: Merknad

hending/forhold Menneske | Miljo | @konomi

Brann/eksplosjon

Brann 1.1 1.1 1.1 Planlagde bustader og bygg i omréadet.
er ikkje vurdert som saerskilt
brannutsatt.

Eksplosjonsfare - - - Det gar ikkje infrastruktur for gass
gjennom omradet.

Energitransport

Hogspent 1.2 1.2 1.2 Det gér ein hggspent gjennom LNF
omrader i gst.

Gass - - - Det gér ikkje infrastruktur for gass
gjennom omradet.

Forureina vatn

Drikkevasskjede 1.2 1.2 1.2 Planomrédet er forsynt med delvis
drikkevatn fra private borehol og delvis
kommunalt vatn.

Badevatn, fiskevatn, 1.2 1.1 1.1 Planomradet ligg ved sjeen. Det er ikkje

vassdrag og liknande fiskevatn eller vassdrag innanfor
planomréidet.

Nedborsfelt - - - Planforslaget vil ikkje paverke
nedbgrsfeltet til drikkevasskjelder.

Forureining-grunn www.miljostaus.no

Kjemikalutslepp - - - Det er ikkje registrer bedrifter med
konsesjonspliktige utslepp eller
grunnforureining i naerleiken til
planomréidet.

Forureining — luft

Stgv/pariklar/ray - - - Det er ikkje registrert verksemder i
neerleiken til planomrédet som slepp ut
stov, partiklar eller royk.

Stay 1.2 1.1 1.1 Det er ikkje registret verksemd i
nerleiken av planomradet. Noko stgy
kan komme fra bat trafikk. Dette er
ikkje vurdert & utgjere risiko for
planomrédet.

Lukt - - - Det er ikkje registrert verksemder som
fordrsakar lukt i planomrédet.
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Sarbarheit knytt til infrastruktur

Ugnska Potensiell risiko for: Merknad

hending/forhold Menneske | Miljo | @konomi

Trafikkare www.vegvesen.no

Trafikkulykker pa veg. | 1.2 1.1 1.1 Det er ikkje registret mange trafikk
ulykker pé vegen inn til planomrédet.

Forureining www.sft.no

Stoy - - - Planomrédet er ikkje utsat for stoy fra
infrastruktur veier.

Utslepp/ kjemikaliar - - - Planomrédet er ikkje utsat for
utslepp/kjemikaliar

Ulykke pé nerliggjande vegar/transportére

Veg 1.2 1.1 1.1 Planforslaget er ikkje vurdert til &
péverke potensielle trafikkulykker langs
hovudvegnettet.

Sjo 1.2 1.1 1.1 Ulykker pé sjo vil ikkje paverke
infrastruktur eller planlagt tiltak i
planomréadet.

Luft 1.1 1.1 1.1 Planomrédet er ikkje vurdert & veere
utsett for luftfartsulykker.

Privatrettslige bindingar
Det finnes ingen bruksretter/klausuler som kviler pa eigendommane m.m.

Kommentar:

Planarbeidet vil ikkje ha negative verkingar pa miljg, naturressursar og samfunn. Omréde vil sta fram
som eit spredt bustadomrade, heilskaplig smédbathamn med naust, servicebygg og brygger.
Smébathamna skal tilpassast strandsona og vaere tilgjengeleg for allmennheita.
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7. UTREDNINGER IHHT FORSKRIT OM KONSEKVENSUTREDNING

“Ikkje aktuelt”

8. SKILDRING AV PLANFORSLAGET
Innleiing

Det er gnskelig 4 til rette leggje for smabathamn, 2 stk. flytebryggjar med 30 private batplassar .
Flytebryggjene vert ca. 4 meter og 2 meter breie og 36 meter og 24 meter lange. Minst 1 av bétplassane
innanfor omradet skal tilfredsstille krava til universell utforming, og minst 2 av bitplassane vert avsett
til gjestebryggjer. Omradet i vassdraget skal nyttas til mangvrering og fortaying av smabétar. Det kan
etableras bglgjedempar innanfor faremalsgrensa om dette vert naudsynt. Bosscontainer er i dag
plassert pa eksisterande kai som ligg ved enden av Fylkesvegen.

Det vert i tillegg etablert campingplass med 3 stk. teltplassar, 4 bobil plassar, 2 utleigehyttar,
fritid/turistformal (service bygg med toalett, dusj og vaskerom), 2 stk. naust, kai, ein slamavskiljar.
Promenade/brygge 2 p-plasser med 16 p- plassar. Det vert ogsa regulert inn 4 nye, ein
tomannsbustad med adkomstvegar , lek og boss i planomrédet.

Ny fast brygge langs svaberg skal fundamenteras forsvarlig og tilpassas terrenget og svaberg og kan
krages ut dersom dette er naturleg. Brygga - promenaden anbefalas & utfores med ein overflate av
treverk. Strandsonen skal vaere tilgjengelig for allmennheten. Det tillates ikkje etablert gjerde/le vegg
eller andre stengsler i tilknytinga til strandsonen.

FORMAL Areal BRA= | Kote | Hogde Antall

Mz 4o0om | BH bygg etasjar

2

NR 1.
BUSTADER OG ANLEGG
Bustader-frittliggjande-
smahusbustader
BF-1 1341,6m2 30% 9 Moh 44,5 2+loft
BF-2 1537,9m2 26% 9 Moh 45 2+loft
BF-3 1991,2m2 20% 9 Moh 45 2+loft
BF-4 2020,9m2 20% 9 Moh 45 2+loft
BK-5 1415,1m2 45% 9 Moh 35,5 2+loft
BF-6  Eksisterande 1587,2m2 22%
BF-7  Eksisterande 1587,2m2 25%
BF-8  Eksisterande 3059,9m2 13%
BF-9  Eksisterande 2353,8m2 16%
BF-10 Eksisterande 1635,4m2 24%
BF-11  Eksisterande 917,0m2 44%
Bustader-Konsentrert
smdahusbustader
BK-6 1393,4 m2 9 Moh 45 2+loft
Fritid og turistformal 168,0m2 9 Moh 11 2 etg.+hems
Utleigehytter
Utleige hytte 1 229,3m2 6 Moh 17 1etg. +hems
Utleige hytte 2 157,9m2 6 Moh 25 1etg + hems
Campingplass 280,0 m2
Avlgpsanlegg/slamavskiljar | 18,7 m2
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Uthus/naust/badehus

N-1

85,3 m2

Moh 8

1 etg+hems

N-2

89,5 m2

Moh 8

1 etg+hems

N-3 Eksisterande naust

74,6m2

Uteoppholdsareal

Uteopphold

454,8 m2

Leik

Leik-1

205,5M2

Leik-2

222mza

Renovasjon- Boss

98,9m2

NR 2.
SAMFERDSELSANLEGG OG
TEKNISK
INFRASTRUKTUR

Veg

Vi

Va2

V3

V4

Vs

1691.1 m2

Kjoreveg

K-1

K-2

K-3

2219,9 m2

Anne veggrunn-grgntareal

1288,0 m2

Kai

55,9 m2

Rasteplass

Bobil 1 & 2

Bobil -3

Bobil -4

315,5 m2

Parkeringsplasser

P-1

310,8m2

P-2

125,0m2

Nr3
GRONSTRUKTUR

Naturomrade

745,1m2

Nrg

BRUK OG VERN AV SJO OG
VASSDRAG MED
TILHORANDE
STRANDSONE

Friluftsomrade i sjo

22841,1m2

Smabdathamn

9331,7m2

Nr 5.
LANDBRUK-NATUR-OG
TILHORANDE
STRANDSONE

Landbruksomrade

L-1

35378,8m2

L-2

45093,6m2
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L-3 12449,0m2

Nro6
HENSYNSONE

Frisiktsonen

Hensyn Friluftsliv

Totalareal 133566,9

BRA beregnes ut i fra byggenes etasjer + parkering x 100/ tomten. Byggenes 1 etg., 2

etg. + hems= ca max.400 mz.

BUSTADER OG ANLEGG

Bustader-frittliggjande-smahusbustader
5 nye frittliggjande bustader med tilhgrande anlegg (BF-1, BF-2, BF-3; BF-4).

6 stk. eksisterande bustader med tilhgrande anlegg. (BF-6, BF-7, BF-8, BF-9, BF-10. BF-11-BF).

Bustader-Konsentrert smahusbustader
En tomannsbustad med tilhgrande anlegg (BF-6).

Fritid og turistformal
Servicebygg, (S) med felles WC, dusj og vaskerom.

Utleiehytter
2 stk. utleigehyttar (U-1-U-2).

Campingplass
3 stk. teltplassar.

Avlapsanlegg
Slamavskiljar, (A).

Uthus/naust/badehus
Eit eksisterande naust med slip og to nye naust ved sjoen (N-1, N-2 og N-3).

Uteoppholdsareal
Felles ute oppholdsareal.
Uteoppholds areal har felgjande kvalitetar:
e Klimatisk skjerma.
God sol tilhgve.
God utforming og materialbruk.
Stgyniva ikkje over 55 dBA.
Tilfredstilla krava om universell utforming.

Leikeplassar: Leikeplassar skal utstyrast med sandkasse, disse og bord med benker.
Det vert noko utsikt til leikeplassane fra bustadeiningane som soknar til leikeplassen.

Deler av leikeomréda har falgjande kvalitetar:
e Klimatisk skjerma, beskytta mot evt. Forureining, straling og trafikkfare.
God sol tilhagve
God utforming og materialbruk
Stgyniva ikkje over 55 dBA
Tilfredstilla krava om universell utforming.

Boss: Ved avkjorsle til veg 4 etablerast det samlingsplass boss spann.
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SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Veg

V1, eksisterande traktorveg, adkomst til bobil 3.

V2, eksisterande adkomstveg til eks. bustad, eks. uthus og bobil 1 & 2 og utleigehytter.
V3, felles adkomstveg.

V4, felles adkomstveg til BF-1, BF-2 og BF-3.

V5, felles adkomstveg til BK-6 og BF-4.

Kjoreveg

K-1. Eksisterande Fylkesveg F400- fartsgrense er 50 km/t. Gjennomgaande vegbredde er pa ca. 3,3m.
Vegen rustas opp med mateplass og vegutviding.

K-2. Eksisterande felles privat veg rustes opp. Vegbredde med skulder, gjennomgéande 4 meter.
K-3, adomstveg med snuhammar ned til smabéatham, friluftsomrade og naust.

Annen Veggrunn
Sikre mogeleg utviding av vegen.

Kai
Kai for stgrre batar.

Rasteplass
Bobilplassar for 4 bobiler.

Parkering
To parkeringsplasser (P-1 og P-2) med 6 og 10 P—plassar.

GRONSTRUKTUR

Naturomrade-grennstruktur
Det vert satt av naturomrade ved sjgen-sméabéatanlegget.

LANDBRUK-NATUR-OG FRILUFTSOMRADE SAMT REINDRIFT

Landbruksformal
Beitemark og dyrkamark.

BRUK OG VERN AV SJO OG VASSDRAG

Friluftsomrade i sjo
Friomréde i sjo og skal brukas av allmennheten i samsvar med friluftslovens regler.
Det kan nyttas til soling og bading og har god utforming, materialbruk og universell Utforming.

Smabathamn

Det vert etablert 2 stk. flytebrygger i betong til ca. 14 og 16 smabatar. Bryggene vert ca. 2 X 24 m, og ca.
4 x 36 m. Det vert montert eigna uteliggjarar mellom batane i brygga. Galvanisert stél og 6 — 12 m
lange.
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Det vert ogsa etablert ei ca. 45 meter lang brygge. Bryggen skal ha en bredde pé ca. 2,5 meter. Bryggja
far et offentlig preg ved at den er open for allmenn ferdsel. Omréadet har i dag slip / rampe for
sjosetting og opptrekk av batar.

ANNET

Vatn og avlep
Planomréadet vil bli knytt til privat og evt. offentleg vass — og kloakkleidning. Det er krav til
slamavskiljar ved utslepp til sjo.

Utbyggingsplan
Planen er utfert som detaljregulering med foresetnad om utarbeiding av situasjonsplan i samband
med sgknad om rammelgyve. Illustrasjonsplanen som ligg ved er bindande.

Tilhove til Bevegelses - og orienteringshemma
Det vert tilgjengeleg med bét og vegar.
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9. KONSEKVENSAR AV PLANFORSLAGET

Overordna planer og vedtak
Planomradet er hovudsakleg vist som regulert omrade i kommuneplanens arealdel, og forslaget
kommer ikkje i konflikt med overordna plan.

Eksisterande reguleringsplaner
Planomradet er ikkje regulert.

Estetikk og landskape
Smébathamn, naust, hyttar, servicebygg og bustader vert tilpassa landskapet og strandsonen i
planomradet. Det er viktig at terrenginngrep i planomradet skal skje mest mogeleg skansamt.

Konsekvensar for nabo
Smaéabatham vil tilfere fastbuande/naboar og hytte eigarane batplassar som er positivt. Ny bustader vil
iliten grad eoydelegge naboens kvalitetar.

Sol tilhgve
Sméabathamn, naust, camping og nye bustader vi vil ikkje aydelegga sol tilhgva for uteareal og
eksisterande bustader.

Trafikktilheve- og parkeringsforhold
Det vert noko auka i biltrafikk ved etablering av smabathamn, hyttar og bustader . Det vert etablert to
parkeringsplassar pga.smabathamna, campingplassen og nausta .

Kulturminner
Planforslaget vil ikkje fa konsekvensar for kulturminner i planomrédet.

Friluftsaktivitet, naturomréader, barn og unges interesser i nermiljoet
Planforslaget vil ikkje fa konsekvensar for friluftsaktivitet, naturomrader, barn og unges interesser.

Privat og offentlig servicetilbod
Ny smabathamn, naust, hyttar, servicebygg og bustader i planomradet vil i liten grad fa konsekvensar
for privat og offentlig servicetilbod.

Risiko og sarbarhet
Risiko og sarbarhet er omtalt i planskildringa. I dette tilfellet er det ingen tiltak i forbindelse med stoy
som skal vurderas.

Infrastruktur (vei/vann/avlep, el - anlegg ect.)
Eksisterande infrastruktur vil vere tilstrekkelig til & beere gkt belastning som fglgje av tiltaket.

Konsekvensar for naringsinteresser
“Ikkje aktuelt”

Juridiske/ skonomiske konsekvensar for kommunen

Det er ikkje venta at planforslaget vil fore til juridiske konsekvensar for kommunen utover eit vanlig
reguleringsplan forslag. Det er ikkje kjennskap til servituttar, heimlar eller liknande som kan fare til
konsekvensar for planforslaget.
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10. MEDVIRKNING

Reguleringsarbeidet vert varsla etter krava i plan- og bygningsloven. I tillegg har det veert naer dialog
mellom forslagsstiller.

11. FORSLAGSTILLERS AVSLUTTENDE KOMMENTAR

Det nye smébathamna, naust, hyttar og bustader vert eit positivt tilskot i omradet.
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