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Strandkaien 16, 5013 BERGEN brev.cardo mail.com

SØKNAD OM DISPENSASJON I HENHOLD TIL PBL § 19 på gårds og bruksnummer 214/64 og 165

Dette er en formell sknad etter og i henhold til 5 19 punktene 1-3-4 i plan og bygningsloven for 3 tiltak pa

Fyllingsnes. I og med at søknaden berører mange planfaglige krav har tiltakshaver Heine Fyllingsnes anmodet
vart planfirma om ? utforme denne og administrere sknadsprosessen for ham. Samtidig er bade nabovarsel og

søknad også undertegnet av ham som tiltakshaver. Dispensasjonssøknaden leveres separat av og med

behandling i forkant av byggesoknad om de tre tiltakene, som da vil bli levert av tiltakshaver/ansvarlig soker

etter at det eventuelt er gitt positivt vedtak til dispensasjonssøknaden. Henvendelser om søknaden kan gjøres
til brev.cardo mail.com og på postadressen Cardo 8614 AS, Strandkaien 16, 5013 BERGEN,

BAKGRUNN

Det var gjennomfort et mate mellom Lind2s Kommune, Areal- og miljieininga ved einingsleiar Tor Hegle og

tiltakshaver Heine Fyllingsnes den 2014. Heine Fyllingsnes var bistått av advokat Tor Inge Baldersheim og Cardo

8614 AS ved Trond Tystad. Motet omhandlet en del forhold vedrorende gbr 214/64, Dette var blant annet det
problematiske at hans våningshus og tomten det står på ved gjeldende kommuneplan var blitt tildelt tre ulike
formål som i praksis hjemlet; eksiterende boligbebyggelse (husets fotavtrykk), LNF (en del av av tomten/hagen)

og boligbebyggelse men med krav til reguleringsplan av et helt felt. I bunn lå fire konkrete tiltak, tre som var

ønsket gjennomført og et som var gjennomført ved en inkurie uten søknad, men etter tiltakshavers mening i
god tro. I møtet ble det konkludert med at den mest farbare vei på kort sikt for å få tiltakene behandlet i

kommunen, var å søke dispensasjon knyttet til tiltakene. Kommunen gav i møtet veiledning om behovet for

dispensasjoner, samt nabolister.

NABOVARSEL

I henhold til nabolistene ble naboer varslet den 2/12-14 om dispensasjonssøknaden for de tre tiltakene.
Vedlegg 1 er naboliste fra kommunen. Vedlegg 2 er nabovarselet med 2b vedleggsskriv. Nabovarslet var signert

tiltakshaver. Cardo 8614 AS administrerte utsendelse og svar for ham, samt forfattet vedleggsskrivet.Vedlegg 3

er bekreftelse fra posten for rekommandert forsendelse. Det kom O merknader på nabovarslet. 1 brev kom i

retur som uavhentet. Det var det som var sendt tiltakshaver, som også er nabo til et av tiltakene.

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN 214/64

Innledende om eiendommen 214/64. Denne eiendommen er et våningshus med hage/uteområde av størrelse

2,495 DAA. Eiendommen er på det minste ca 16 meter fra strandsonen, men den skilles av et bratt parti fra
denne, slik at den funksjonelle strandsonen er under dette stupet og på gbr 214/114. Eiendommen har i

kommuneplanen våningshuset som boligformål og uteområdene nærmest huset som LNF og de i noe avstand
fra huset som boligformål.

FORMAL NR 1 FORSTTNINGSMUR

Forstøtningsmur med hoyde 0,4-3,2 meter og maksimal lengde 22 meter (tomtens bredde i området. Formålet
med muren er  å  sikre eiendommen mellom den private vegen og stupet mot sjøen, nord av våningshuset. Den

etableres ca. 9 meter fra våningshusets nordre kortvegg, parallelt med denne.

Årsak til at tiltaket behøver dispensasjon er at det ligger i formål LNF i kommuneplanen, det vil si at det er et
avvik fra kommuneplanen som hjemler et avslag eller et krav om reguleringsplan. Det søkes således om

dispensasjon fra formål/krav i kommuneplanens arealdel. Videre er tiltaket i 100 meters beltet fra strandsonen.



I denne sonen er det i henhold til PBL5 1.8 byggeforbud med mindre det finnes reguleringsplan eller

bestemmelse i kommuneplanen som hjemler tiltaket. Det søkes således også om dispensasjon fra PBL hva
angår krav om reguleringsplan for å byggesaksbehandle tiltaket. Vår begrunnelse for dispensasjon vil være at

den reelt funksjonelle strandsonen i dette området løper på gbr 214/114. Dette er det mer enn 15 meter brede

området under stupet ned fra 214/64. Videre er tiltaket i nærområdet til Våningshuset, bare ca 9 meter fra
dette. Tiltaket er således i den sonen hvor en må kunne hevde at en er innenfor et område som våningshuset

dominerer vel så mye som en forstøtningsmur. Den viken strandsonen på naboeiendommen befinner seg ved
og strandsonen vil ikke bli visuelt eksponert for tiltaket. Til sist sikrer det eiendommen og forbipasserende. Det
gjøres oppmerksom på at det i forlengelsen av denne muren kommer mur som en del av vegtiltaket, stiplet inn

pa tegningen.

FORMÅL NR 2 TILBYGG VÅNINGSHUS -GARASJE

Tilbygget som ønskes byggesøkt er i 90 graders vinkel bort fra strandsonen på baksiden av huset sett fra denne.
Tilbygget er p# ca 125 m2, med 9,4meters bredde og ca 13,2 meters lengde. Monehgden er som eksisterende

våningshus 4,9 meter over planert terreng. Litt under halvparten av bygget er på område LNF i
kommuneplanen (nærmere enn ca 5 meter fra våningshusets vegg) og i 100 meters beltet fra Strandlinjen. På

denne bakgrunn søkes det dispensasjon for denne delen av bygget fra Kommuneplanens bestemmelser og fra
PBL krav om reguleringsplan for tiltak i forbundssonen etter PBL5 1.8. Resten av bygget er i orrde for

boligbebyggelse i kommuneplanen. Her er det krav om reguleringsplan, slik at det i dette området søkes
dispensasjon fra Kommuneplanens Arealdel, krav til reguleringsplan for ormadet for boligbebyggelse.

Begrunnelsen for dispensasjonssøknadi LNF området er at dette er i våningshusets absolutte

dominansområde og skjult fra strandsiden, da det er på motsatt side. I området er det allerede tilsvarende og
like arealkrevende utomhus oppstilling av biler i dag, og parkering i garasje må kunne anses som en vanlig
standard på en eneboligtomt av en viss standard i dag. Begrunnelsen for dispensasjon fra plankrav for område

for boligbebyggelse er at dette er et tiltak i ytterkant av omradet, direkte knyttet til et eksisterende hus og at
det ikke kommer i konflikt med rasjonell utnyttelse av feltet for øvrig ved senere regulering.

FORMÅL NR 3

Dispensasjon nr 3 er et tiltak som er utført av tiltakshaver i god tro. I ettertid er det kommet frem at
kommunen likeve! ser pa omlegging av privat veg som siknadspliktig. Vegen legges i sin helhet om langs

grensen til 214/64 med ny beliggenhet på naboeiendom gbr 214/165 etter privat avtale. Bekreftelse fra eier av

gbr 214/165 vedlegges i sin helhet,  vedlegg 4.  Dispensasjonssoknaden her omhandler at den er i felt  til
boligbebyggelse i Kommuneplanen og med plankrav, slik at det søkes dispensasjon fra Kommuneplanens

arealdel, krav til reguleringsplan før tiltak i felt avsatt til boligbebyggelse. Vår begrunnelse for at dispensasjon

er at det er i ytterkant av omrdet som krever plan og at den ikke delegger for planlegging av feltet for vrig. I

tillegg har tiltaket bedret trafikksikkerheten ved at vegen er kommet lengre bort fra inngangsdøren på
våningshuset og det nærmeste uteområdet til våningshuset (var 5-2,5 meter fra), at den fått lavere

stigningsgrad ved omleggingen, hvilket bedrer trafikksikkerhet, universell utforming fremkommelighet for

utrykningsetatene. Vegen kan befares, den er etablert.



1 forstøtningsmur 2 tilbygg garasje 3 vei etter omlegging

Figuren over er illustrasjonsplan over de 3 tiltakene det søkes dispensasjon for. Det kan være mindre

avvik.

LOVENS KRAV TIL DISPENSASJON - CARDO 8614 AS SIN VURDERING

Ved denne søknad har Cardo 8614 ASforsøkt å foreta en pro & contra vurdering basert på lovens

krav.



Sitat utdrag PBL 19,2:

Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres

fra, eller hensynene i lovens formålsbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg må

fordelene ved agi dlspensasjon være klart større enn ulempene etter en samlet

vurdering. Det kan ikke dispenseres fra saksbehandlingsregler.

Ved dispensasjon fra loven og forskrifter til loven skal det legges særlig vekt på

dispensasjonens konsekvenser for helse, miljø, sikkerhet og tilgjengelighet

Sitat utdrag PBL 19,2 slutt.

Forstøtningsmuren vil gi en sikring av eiendommen og omgivelsene og gi en forbedring av tilstanden

på eiendommen. Den berører ikke den faktisk funksjonelle strandlinjen praktisk eller visuelt. Den

berører ingen transportmønster. En kan ikke identifisere ulemper for allmennheten ved tiltaket.

Muren er inne på tomten. Den gir bedre sikkerhet og tilgjengelighet, særlig bidrar den til universell
. . . - . ..

utforming av terrenget ner huset.

Garasjen gir først og fremst en forbedret standard for huset Garasje regnes normalt som en bedre

tilrettelagt universell biloppstillingsplass enn en utendørs plass hvor beboeren må håndtere snø etc

på bilen. Det er ingen ferdsel der den er ønsket bygget for allmennheten, det er ingen vesentlig

berørte naboer. Tiltaket er bak våningshuset i forhold til strandsonen og har ingen visuell eller

praktisk betydning for denne. Den er etablert på Fyllingsnes sin tomt, og en ser ikke at det ville blitt

regulert andre ting her i en samlet reguleringsplan for bustadfeltet.

Vegen som er lagt om gir en klart forbedret situasjon for helse, miljø, sikkerhet og tilgjengelighet.

Vegens tidligere løp var for bratt i henhold til universell utforming og i forhold til krav satt med

hensyn til fremkommelighet blant annet for utrykningskjøretøy. En bygning i området brente ned

mens brannvesenet ikke fikk forsert stigningen på vinterføre. I tillegg var det en meget ulykkes kritisk

situasjon ved utgang og veggliv på våningshuset rett ut i en veg med stort fall. Flyttingen av vegen har

etter vår mening meget sterkt bidratt til en mer trafikksikker, en mer universelt utformet og

tilgjengelig veg og til en ryddig situasjon ved våningshuset. Ulempen som kan ses er at omleggingen

skulle skjedd i forbindelse med fremtidig regulering av nytt felt. Den måtte uansett funnet sted, da en

ikke hadde f%ttlov &regulere en veg med det stigningsforhold og med den ulykkesfare som vegen

tidligere representerte. For et eksisterende tiltaks forbedring med sterk forbedring av situasjonen for

fremkommelighet, liv og helse ser vi ikke at en skal finne det mer vesentlig å vente på årette opp

situasjonen i mange år i påvente av en mulig regulering for feltet for bustadbebyggelse.

Vår avsluttende vurdering er at de strenge vilkårene for å kunne gi dispensasjon er tilstede for de tre

tiltakene i søknaden.

Cardo 8614 AS

.4. 6@>
Trond Tystad
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Heine Fyllingsnes {}

Tiltakshaver
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Matrikkelrapport

Kommune1263 LINDAS Naboliste for 214 / 64

Komm. Matrikkelnr Rolle Status Eier Bruks Adresse Andel
enhet

1263 214/2 H ST. HANSHAUGEN 2 1I1
FYLUNGSNES 5200os
REIDAR

1263 214122 H D 1If
FYLLINGSNES
MAGNUS B

1263 214125 H FYLLINGSNESVEGEN85 1 / 1
FYLLINGSNES EGIL 5913 EIKANGERVG

1263 214/ 36 H LITLEVÅGSBROTET9 1 / 1
FYLLINGSNES OLE 5913 EIKANGERVAG

1263 214 / 41 H H0403 LIAKROKEN 22 5132 1u1
DALSGÅRD ANNA NYBORG
JUDITH

1263 214/ 55 H Sl(JOLOHØGDA 17 5222 1 / 1
SMITH-JORGENSEN NESTTUN
TORE

1263 214 / 64 H LITLEVAGSBROTET 9 1 / 1
FYLLINGSNES 5913 EIKANGERVAG
HEINE

1263 214 I 97 H LEKNESVEGEN 134 5915 112
TREDAL KENNETH HJELMÅS

1263 214/97 H ALVERNESET24591G 1/2
MOBERG CECILIE fSDALSTØ
WIKEN

1263 214 / 99 H SØRE RENEN 33 5099 112
ODLAND MERETE M BERGEN

1263 214/99 H SØRE RENEN 33 5099 1I 2
ODLAND JAN ERIK BERGEN

1263 2141114 H Felles postmottak 1 / 1
LINDAS KOMMUNE

1263 2141146 H FYLLINGSNESVEGEN 1 / 1
HOLMÅS ROLV EGJL 115 5913 EIANGERVAG

1263 214 / i65 H ST. HANSHAUGEN 2 1 / 1
FYLLINGSNES 5200 os
REIDAR

1263 214 1169 H D VIAUDFYLLINGSNES 1 / 1
FYLLINGSNES ARNE 5913 EIKANGERVAG
INGVALD

1263 214 /196 H EIDAVEGEN 598  5993 1 1
GRAVDAL FRODE OSTEREIDET

02.10.2014 10:06



1263 214 f 204 H
DANIELSEN
ELISABETH

RUNDHOVDE 5281 1 / 1
VALESTRANDSFOSSEN

02.10.2014 10:06
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Strandkaien 16, 5013 BERGEN

FØLGESKRIV

brev.cardo mail.corn

--------Dette følgeskrlv er vedlegg 1 og vedlegg 2 til nabovarsel for tre tiltak på Fyllingsnes, samt en Innledende
beskrive Ise for hva nabovarslet angår. Nabovarselet omfatter Idenne omgang dispensasjonssøknad fra
plankrav for tiltakene, altså at tlltakene etter dlspensasjon kan behandles som byggesaker.

Ou/dere rår nabovarselet fordi dere er formell nabo til et eller flere av tiltakene. Dere kan gl tilsvar uavhengig
av dette, og vi vil sortere tilsvarene elter status før samtlige sendes Lindås Kommune sammen med søknad om
dispensasjon. Tiltakshaver er Heine Fyllingsnes, eler av gbr 214/64. VI opptrer på vegne av ham, Merknader må
sendes Innen 18/12-2014 tll Cardo 8614 AS, Strandkaien 16, 5014 Bergen. Merknader bør vise til hvllket
eksplls!tt tiltak en har merknad tll at behandles som dispensasjonssak, Spirsml kan stllles pa epost
hrev.cardo@gmall.com

Vedlegg 1 BESKRIVELSE AV DISPENSASJONSSØKNADEN

Innledende om eiendommen 214/64. Denne eiendommen er et våningshus med hage/uteomrade av størrelse
2,495 DAA. Eiendommen er på det minste ca 16 meter fra strandsonen, men den skliles av et bratt parti fra
denne, slik at den funksjonelle strandsonen er under dette stupet og på gbr 214/114. ElcmdommC!n har I
kommuneplanen våningshuset som boligformål og uteområdene nærmest huset som LNF og de I noe avstand
fra huset som boligformål.

FORMÅLnr l FORSTØTNINGSMUR

Forstøtningsmur med høyde 0,4-3,2 meter og maksimal lengde 22 meter (tomtens bredde I området. Formålet
med muren er å sikre eiendommen mellom den private vegen og stupet mot sjøen, nord av våningshuset. Oen
etableres ca. 9 meter fra våningshusets nordre kortvegg, parallelt med denne.

Årsak Ul at tiltaket behøver dispensasjon er at det ligger I formål LNF1kommuneplanen, herunder at en er i 100
meters beltet fra strandsonen. Vår begwnnelse for dispensasjon vil være at den reelt funksjonelle strandsonen
Idette området løper p gbr 214/114 det mer enn15 meter brede området under stupet ned fra 214/64.
Videre er tiltaket Inærområdet tll Våningshuset, bare ca • 9 meter fra dette. Til sist slkrer det eiendommen.

FORMÅL nr 2 TILBYGG VÅNINGSHUS· GARASJE

Tilbygget er Ivinkel bort fra strandsonen på baksiden av huset selt fradenne. Tilbygget er på ca 125 m2, med
9,4meters bredde og ca 13,2 meters lengde. Mønehøgden er som eksisterende vningshus 4,9 meter over
planert terreng. Litt under halvparten av bygget er på område LNFI kommuneplanen (nærmere enn ca 5 meter
fra våningshusets vegg) og 1100 meters beltet fra Strandlinjen. På denne bakgrunn kreves det dispensas]on for
denne delen avbygget. Restenav bygget er I område for boligbebyggelse I kommuneplanen. Her er det krav
om reguleringsplan, som det også må søkes dispensasjon fra. Begrunnelsen til dispensasjonssøknadI LNF
området er at dette er Ivåningshusets absolutte dominansområde og skjult fra strandsiden, da det er på
motsatt side. Begwnnelsen ford[spensasJonfra plankrav for område for boligbebyggelse er at dette er et tlltak
I ytterkant av omn'ldet, direkte knyttet til et eksisterende hus og at det Ikke kommer I konflikt med rasjonell
utnyttelse av feltet.

FORMÅL Nil 3

Dispensasjon nr 3 er et tiltak som er utrørt av tiltakshaver I god tro. I ettertid er det kommet frem at
kommunen allikevel ser på omlegging av privat veg som søknadspliktig. Vegen legges Isin helhet om langs
grensen til 214/64 med ny beliggenhet på naboelendom gbr 214/165 etter privat avtale.
Dispensasjonssøknaden her omhandler at den er I felt til boligbebyggelse I Kommuneplanen og med plankrav.



Vår begrunnelse for at dispensasjonbør gis er at det er l ytterkant av området som krever planog at den Ikke
ødelegger for planlegging av feltet for øvrig.I tillegg har tiltaket bedret traflkkslkkerheten ved at vegen er
kommetlengre bort fraInngangsdørenpå våningshusetog det nærmesteuteområdet til våningshuset (var5-
2,5 meter fra), at den fått lavere stignlngsgrad ved omleggingen, hvilket bedrer trafikksikkerhet, unlversell
utforming fremkommelighet for utryknlngsetatene. Vegen kan befares, den er etablert.

1 forst»tningsmur 2 tllbygg garasje 3 vel etter omlegging

Figuren over representerer vedlegg 2 - Illustrasjonsplan over de 3 tiltakene det søkes dispensasjon
for. Det kan være mindre avvik.

Påvegne av tiltakshaver

Cardo 8614 As

24o
Trond Tystad



,.

VZ4·, r. _,r'  . - , >h' '1..\.,1

C:,f'11rJI r'.9

Jr,,{  { C r,  .(

Ll,slo\(' t

..:· ·

3#s'I';- J;---.•r1.-

-1t4?'.%.,. ., -?i.;.','•

·I
':-!--:.C,
'

IAr ()6r ..-·1

I /1
te #

e e
I\('(

I /
/ 1//.,  /-)'• ..-. 'r  , . ,:'



..- .

kr 135,00 251 .

• j - ' --. ,- .

kr 135,00 25%

kr 135.00 2SI

-'·

'' .• ...
+:•; :-:
a » •

' ... _.-.
. . -·. ·' .



J .•

tltr. ---

I lå $11€.



I

. -·.  ..,_ ... 7M  -· ·rs sZf-.M·-----· '- ;:·, j''
--"·':±:.- if. ·,,, _;..-\_'

.;-.,. .• -...-- 'I,'e turnns kn
.  ":. .. .  91)  '

. ·-- -- _,.;Ql7ØQJ23ØNOO1
lfJ.lnnlenø · · 1

-{ 'tØLE FVUJffØSNESJ
,- · ·-. · ( UJLEVAGIØRØJEf SJ

'j  ,'... C Sff3J
C EJKAtlS!AUA&)
CU1ktHanoøJl:0,014kt)

· C011tfnasJon:UørgøJ
(ffr. RR17Ø591243Hll,

I Rak SølInnland
-- -- --- ., ... CEOIL FVUJHOSUESf

C" FVLUNOSU£Sll£OEN 65'

C SØl3J
( EJKRHOERUABI
(Uøkt Hanu,11:0 ,013 k9)

;ft cOøøtlna,JoMHarøaJ
:.:_ __ . _ tNr,;RRJ7Ø5j125_7N.QJ.

kr 13,0 2

kr 135.00 251

.  :  •• •• -. I

;' ..-
·-':,.:•--. . ..

- J ••

-.-.råfeJ

Kørtb1t11Jing

Huaut
251

Qru,rnl11
kr f 620,00

Ba1t:13614555·478893 · ·

BankÅJ8Pt - .
U.Un.95535 •f , . . ~

RID: 05780000021010
/

't•"": i - ;,  ·t

llOUKJijiJ

Fws.»
' ·.

.-: - .
• ·.-.<t_..• .

#
es'-3


