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Strandkaien 16, 5013 BERGEN brev.cardo@gmail.com

S@KNAD OM DISPENSASJON | HENHOLD TIL PBL § 19 pd gérds og bruksnummer 214/64 og 165

Dette er en formell sgknad etter og i henhold til § 19 punktene 1-3-4 i plan og bygningsloven for 3 tiltak pa
Fyllingsnes. | og med at sgknaden bergrer mange planfaglige krav har tiltakshaver Heine Fyllingsnes anmodet
vart planfirma om & utforme denne og administrere sgknadsprosessen for ham. Samtidig er bade nabovarsel og
sgknad ogsa undertegnet av ham som tiltakshaver. Dispensasjonssgknaden leveres separat av og med
behandling | forkant av byggesgknad om de tre tiltakene, som da vil bli levert av tiltakshaver/ansvarlig sgker
etter at det eventuelt er gitt positivt vedtak til dispensasjonssgknaden. Henvendelser om sgknaden kan gjgres
til brev.cardo@gmail.com, og pa postadressen Cardo 8614 AS, Strandkaien 16, 5013 BERGEN.

BAKGRUNN

Det var gjennomfg@rt et mgte mellom Lindas Kommune, Areal- og miljgeininga ved einingsleiar Tor Hegle og
tiltakshaver Heine Fyllingsnes den 2014. Heine Fyllingsnes var bistatt av advokat Tor Inge Baldersheim og Cardo
8614 AS ved Trond Tystad. Mgtet omhandlet en del forhold vedrgrende gbr 214/64. Dette var blant annet det
problematiske at hans vaningshus og tomten det star pa ved gjeldende kommuneplan var blitt tildelt tre ulike
formal som i praksis hjemlet; eksiterende bolighebyggelse (husets fotavtrykk), LNF (en del av av tomten/hagen)
og bolighebyggelse men med krav til reguleringsplan av et helt felt. I bunn I3 fire konkrete tiltak, tre som var
gnsket gjennomfgrt og et som var gjennomfgrt ved en inkurie uten sgknad, men etter tiltakshavers mening i
god tro. | mgtet ble det konkludert med at den mest farbare vei pa kort sikt for a fa tiltakene behandlet i
kommunen, var a sgke dispensasjon knyttet til tiltakene. Kommunen gav i mgtet veiledning om behovet for
dispensasjoner, samt nabolister.

NABOVARSEL

I henhold til nabolistene ble naboer varslet den 2/12-14 om dispensasjonssgknaden for de tre tiltakene.
Vedlegg 1 er naboliste fra kommunen. Vedlegg 2 er nabovarselet med 2b vedleggsskriv. Nabovarslet var signert
tiltakshaver. Cardo 8614 AS administrerte utsendelse og svar for ham, samt forfattet vedleggsskrivet. Vedlegg 3
er bekreftelse fra posten for rekommandert forsendelse. Det kom 0 merknader pa nabovarsiet. 1 brev kom i
retur som uavhentet. Det var det som var sendt tiltakshaver, som ogsa er nabo til et av tiltakene.

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN 214/64

Innledende om eiendommen 214/64. Denne elendommen er et vaningshus med hage/uteomrade av stgrrelse
2,495 DAA. Eiendommen er pa det minste ca 16 meter fra strandsonen, men den skilles av et bratt parti fra
denne, slik at den funksjonelle strandsonen er under dette stupet og pé gbr 214/114. Eiendommen har i
kommuneplanen vaningshuset som boligformal og uteomradene narmest huset som LNF og de i noe avstand
fra huset som boligformal.

FORMAL NR 1 FORST@TNINGSMUR

Forstgtningsmur med hgyde 0,4-3,2 meter og maksimal lengde 22 meter (tomtens bredde i omradet. Formalet
med muren er a sikre eiendommen mellom den private vegen og stupet mot sjgen, nord av vaningshuset. Den
etableres ca. 9 meter fra vaningshusets nordre kortvegg, parallelt med denne.

Arsak til at tiltaket behgver dispensasjon er at det ligger i formal LNF i kommuneplanen, det vil si at det er et
awvik fra kommuneplanen som hjemler et avslag eller et krav om reguleringsplan. Det sgkes saledes om
dispensasjon fra formal/krav i kommuneplanens arealdel. Videre er tiltaket i 100 meters beltet fra strandsonen.



I denne sonen er det i henhold til PBL § 1.8 byggeforbud med mindre det finnes reguleringsplan eller
bestemmelse i kommuneplanen som hjemler tiltaket. Det sgkes saledes ogsa om dispensasjon fra PBL hva
angar krav om reguleringsplan for & byggesaksbehandle tiltaket. Var begrunnelse for dispensasjon vil veere at
den reelt funksjonelle strandsonen i dette omradet Igper pa gbr 214/114. Dette er det mer enn 15 meter brede
omradet under stupet ned fra 214/64. Videre er tiltaket | neeromradet til Vaningshuset, bare ca 9 meter fra
dette. Tiltaket er saledes i den sonen hvor en ma kunne hevde at en er innenfor et omrade som vaningshuset
dominerer vel s mye som en forstgtningsmur. Den viken strandsonen pa naboeiendommen befinner seg ved
og strandsonen vil ikke bli visuelt eksponert for tiltaket. Til sist sikrer det eiendommen og forbipasserende. Det
gjgres oppmerksom pa at det i forlengelsen av denne muren kommer mur som en del av vegtiltaket, stiplet inn
pa tegningen.

FORMAL NR 2 TILBYGG VANINGSHUS - GARASJE

Tilbygget som @nskes byggesgkt er i 90 graders vinkel bort fra strandsonen pa baksiden av huset sett fra denne.
Tilbygget er pa ca 125 m2, med 9,4meters bredde og ca 13,2 meters lengde. Mgnehggden er som eksisterende
vaningshus 4,9 meter over planert terreng. Litt under halvparten av bygget er pa omrade LNF i
kommuneplanen (narmere enn ca 5 meter fra vaningshusets vegg) og i 100 meters beltet fra Strandlinjen. Pa
denne bakgrunn sgkes det dispensasjon for denne delen av bygget fra Kommuneplanens bestemmelser og fra
PBL krav om reguleringsplan for tiltak i forbundssonen etter PBL § 1.8 . Resten av bygget er i omrade for
boligbebyggelse i kommuneplanen. Her er det krav om reguleringsplan, slik at det i dette omradet sgkes
dispensasjon fra Kommuneplanens Arealdel, krav til reguleringsplan for ormadet for boligbebyggelse.

Begrunnelsen for dispensasjonssgknad i LNF omradet er at dette er i vaningshusets absolutte
dominansomrade og skjult fra strandsiden, da det er pad motsatt side. | omradet er det allerede tilsvarende og
like arealkrevende utomhus oppstilling av biler i dag, og parkering i garasje ma kunne anses som en vanlig
standard pa en eneboligtomt av en viss standard i dag. Begrunnelsen for dispensasjon fra plankrav for omrade
for boligbebyggelse er at dette er et tiltak i ytterkant av omradet, direkte knyttet til et eksisterende hus og at
det ikke kommer i konflikt med rasjonell utnyttelse av feltet for gvrig ved senere regulering.

FORMAL NR 3

Dispensasjon nr 3 er et tiltak som er utfgrt av tiltakshaver i god tro. | ettertid er det kemmet frem at
kommunen likevel ser pd omlegging av privat veg som sgknadspliktig. Vegen legges i sin helhet om langs
grensen til 214/64 med ny beliggenhet pa naboeiendom gbr 214/165 etter privat avtale. Bekreftelse fra eier av
gbr 214/165 vedlegges i sin helhet, vedlegg 4. Dispensasjonssgknaden her omhandler at den er i felt til
holighbebyggelse i Kommuneplanen og med plankrav, slik at det sgkes dispensasjon fra Kommuneplanens
arealdel, krav til reguleringsplan fgr tiltak i felt avsatt til boligbebyggelse. Var begrunnelse for at dispensasjon
er at det er i ytterkant av omradet som krever plan og at den ikke gdelegger for planlegging av feltet for gvrig. |
tillegg har tiltaket bedret trafikksikkerheten ved at vegen er kommet lengre bort fra inngangsdgren pa
vaningshuset og det naermeste uteomradet til vaningshuset (var 5 -2,5 meter fra), at den fatt lavere
stigningsgrad ved omleggingen, hvilket bedrer trafikksikkerhet, universell utforming fremkommelighet for
utrykningsetatene. Vegen kan hefares, den er etablert.



1 forstgtningsmur 2 tilbygg garasje 3 vei etter omlegging

Figuren over er illustrasjonsplan over de 3 tiltakene det sgkes dispensasjon for. Det kan veere mindre
avvik.

LOVENS KRAV TIL DISPENSASJON — CARDO 8614 AS SIN VURDERING

Ved denne sgknad har Cardo 8614 AS forsgkt & foreta en pro & contra vurdering basert pa lovens
krav.




Sitat utdrag PBL 19,2;

Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres
fra, eller hensynene i lovens formalshestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma
fordelene ved a gi dispensasjon vaere klart starre enn ulempene etter en samlet
vurdering. Det kan ikke dispenseres fra saksbehandlingsregler.

Ved dispensasjon fra loven og forskrifter til loven skal det legges szerlig vekt pa
dispensasjonens konsekvenser for helse, miljg, sikkerhet og tilgjengelighet

Sitat utdrag PBL 19,2 slutt.

Forstgtningsmuren vil gi en sikring av eiendommen og omgivelsene og gi en forbedring av tilstanden
pad eiendommen. Den bergrer ikke den faktisk funksjonelle strandlinjen praktisk eller visuelt. Den
bergrer ingen transportmegnster. En kan ikke identifisere ulemper for allmennheten ved tiltaket.
Muren er inne pa tomten. Den gir bedre sikkerhet og tilgjengelighet, szerlig bidrar den til universell
“utforming av terrenget naerhuset. 7

Garasjen gir fgrst og fremst en forbedret standard for huset. Garasje regnes normalt som en bedre
tilrettelagt universell biloppstillingsplass enn en utendgrs plass hvor beboeren mé handtere sng etc
pa bilen. Det er ingen ferdsel der den er gnsket bygget for allmennheten, det er ingen vesentlig
bergrte naboer. Tiltaket er bak vaningshuset i forhold til strandsonen og har ingen visuell eller
praktisk betydning for denne. Den er etablert pa Fyllingsnes sin tomt, og en ser ikke at det ville blitt
regulert andre ting her i en samlet reguleringsplan for bustadfeltet.

Vegen som er lagt om gir en klart forbedret situasjon for helse, miljg, sikkerhet og tilgjengelighet.
Vegens tidligere lgp var for bratt i henhold til universell utforming og i forhold til krav satt med
hensyn til fremkommelighet blant annet for utrykningskjgretgy. En bygning i omradet brente ned
mens brannvesenet ikke fikk forsert stigningen pa vinterfgre. | tillegg var det en meget ulykkes kritisk
situasjon ved utgang og veggliv pd vaningshuset rett ut i en veg med stort fall. Flyttingen av vegen har
etter vdr mening meget sterkt bidratt til en mer trafikksikker, en mer universelt utformet og
tilgjengelig veg og til en ryddig situasjon ved vaningshuset. Ulempen som kan ses er at omleggingen
skulle skjedd i forbindelse med fremtidig regulering av nytt felt. Den matte uansett funnet sted, daen
ikke hadde fatt lov & regulere en veg med det stigningsforhold og med den ulykkesfare som vegen
tidligere representerte. For et eksisterende tiltaks forbedring med sterk forbedring av situasjonen for
fremkommelighet, liv og helse ser vi ikke at en skal finne det mer vesentlig & vente pa a rette opp
situasjonen i mange &r i pavente av en mulig regulering for feltet for bustadbebyggelse.

Véar avsluttende vurdering er at de strenge vilkarene for & kunne gi dispensasjon er tilstede for de tre
tiltakene i sgknaden.

Cardo 8614 AS
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Matrikkelrapport
Kommune 1263 LINDAS NabD“Ste fOF 214 / 64
Komm, [Malrikkelnr  |Rolle |Status |Eier Bruks [Adresse Andel
enhet

1263 |[214/2 H ST. HANSHAUGEN 2 171
FYLLINGSNES 5200 OS
REIDAR

1263 [214/22 H D 1/1
FYLLINGSNES
MAGNUS B

1263 (214725 H FYLLINGSNESVEGEN 85|1/1
FYLLINGSNES EGIL 5913 EIKANGERVAG

1263 |214/36 H LITLEVAGSBROTET 9 171
FYLLINGSNES OLE 5913 EIKANGERVAG

1263 (214741 H HO0403 |LIAKROKEN 22 5132 1/1
DALSGARD ANNA NYBORG
JUDITH

1263 |214/55 H SKJOLDH@GDA 17 5222 [1/1
SMITH-JBRGENSEN NESTTUN
TORE

1263 |214/64 H LITLEVAGSBROTET 9 171
FYLLINGSNES 5913 EIKANGERVAG
HEINE

1263 (214 /97 H LEKNESVEGEN 134 5915|1 /2
TREDAL KENNETH HJELMAS

1263 |214197 H ALVERNESET 24 5916 1712
MOBERG CECILIE ISDALST@
WIKEN

1263 |214/99 H S@RE RENEN 33 5099 112
ODLAND MERETE M BERGEN

1263 |214/99 H SORE RENEN 33 5099 1/2
ODLAND JAN ERIK BERGEN

1263 (2147114 H Felles postmottak 171
LINDAS KOMMUNE

1263 |214 /146 H FYLLINGSNESVEGEN 1/1
HOLMAS ROLV EGIL 115 5913 EIKANGERVAG

1263 2147165 H ST. HANSHAUGEN 2 171
FYLLINGSNES 5200 OS
REIDAR

1263 {214/7169 H D V/AUD FYLLINGSNES 171
FYLLINGSNES ARNE 5913 EIKANGERVAG
INGVALD

1263 |214/196 H EIDAVEGEN 598 5993 111
GRAVDAL FRODE OSTEREIDET

02.10.2014 10:06




1263

2141204

H

DANIELSEN
ELISABETH

RUNDHOVDE 5281
VALESTRANDSFOSSEN

02.10.2014 10:06
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Dette fplgeskriv er vedlegg 1 og vedlegg 2 til nabovarsel for tre tiltak pa Fyllingsnes, samt en innledende
beskrivelse for hva nabovarslet angar. Nabovarselet omfatter i denne omgang dispensasjonssgknad fra
plankrav for tiltakene, altsd at tiltakene etter dispensasjon kan behandles som byggesaker.

Du/dere far nabovarselet fordi dere er formell nabo til et eller flere av tiltakene. Dere kan gi tilsvar uavhengig
av dette, og vi vil sortere tilsvarene etter status fgr samtlige sendes Lind4s Kommune sammen med sgknad om
dispensasjon. Tiltakshaver er Helne Fyllingsnes, eler av gbr 214/64. Vi opptrer pd vegne av ham. Merknader ma
sendes Innen 18/12-2014 tll Cardo 8614 AS, Strandkalen 16, 5014 Bergen. Merknader hgr vise til hvilket
eksplisitt tlitak en har merknad tll at behandles som dispensasjonssak, Spgrsmal kan stilles pa epost [

IJrev._ca rdo@gmall.com
Vedlegg 1 BESKRIVELSE AV DISPENSASIONSSBKNADEN

innledende om elendommen 214/64. Denne elendommen er et vaningshus med hage/uteomrade av stgrrelse
2,495 DAA. Eiendommen er pa det minste ca 16 meter fra strandsonen, men den skilles av et bratt parti fra
denne, slik at den funksjonelle strandsonen er under dette stupet og pa gbr 214/114. Elendommen har |
kommuneplanen vaningshuset som boligformal og uteomradene naermest huset som LNF og de i noe avstand

fra huset som boliglormal.
FORMAL nr 1 FORST@TNINGSMUR

Forstgtningsmur med hgyde 0,4-3,2 meter og maksimal lengde 22 meter (tomtens bredde | omradet, Formalet
med muren er 4 sikre elendommen mellom den private vegen og stupet mot sjgen, nord av vaningshuset. Den
etableres ca. 9 meter fra vaningshusets nordre kortvegg, parallelt med denne.

Arsak Uil at tiltaket behgver dispensasjon er at det ligger | formal LNF1 kommuneplanen, herunder at en er i 100
meters beltet fra strandsonen. Var begrunnelse for dispensasjon vil veere at den reelt funksjonelle strandsonen
I dette omradet Iaper pa gbr 214/114 det mer enn 15 meter brede omradet under stupet ned fra 214/64.
Videre er tiltaket | naeromradet til Vaningshuset, bare ca . 9 meter fra dette. Til sist slkrer det elendommen.

FORMAL nir 2 TILBYGG VANINGSHUS - GARASIE

Tilbygget er | vinkel bort fra strandsonen pé baksiden av huset sett fra denne. Tilbygget er pa ca 125 m2, med
9,4meters bredde og ca 13,2 meters lengde. Mgnehggden er som eksisterende viningshus 4,9 meter over
planert terreng. Litt under halvparten av bygget er p4 omrdde LNF | kommuneplanen (naermere enn ca 5 meter
fra viningshusets vegg) og | 100 meters beltet fra Strandlinjen. P& denne bakgrunn kreves det dispensasjon for
denne delen av bygget. Resten av bygget er i omrade for boligbebyggelse | kommuneplanen. Her er det krav
om reguleringsplan, som det ogsd mé sgkes dispensasjon fra. Begrunnelsen til dispensasjonssgknad | LNF
omradet er at dette er | viningshusets absolutte dominansomrade og skjult fra strandsiden, da det er pa
motsatt side. Begrunnelsen for dispensasjon fra plankrav for omrade for bolighebyggelse er at dette er et tiltak
| ytterkant av omradet, direkte knyttet til et eksisterende hus og at det Ikke kommer | konflikt med rasjonell

utnyttelse av feltet,

FORMAL NR 3

Dispensasjon nr 3 er et tiltak som er utfgrt av tiltakshaver | god tro. | ettertid er det kommet frem at
kommunen allikevel ser p& omlegging av privat veg som sgknadspliktig. Vegen legges i sin helhet om langs
grensen til 214/64 med ny beliggenhet pa naboelendom gbr 214/165 etter privat avtale.
Dispensasjonssgknaden her omhandler at den er felt til bolighebyggelse | Kommuneplanen og med plankrav.



VAr begrunnelse for at dispensasjon bgr gis er at det er I ytterkant av omradet som krever plan og at den ikke
gdelegger for planlegging av feltet for gvrig. I tillegg har tiltaket bedret trafikksikkerheten ved at vegen er
kommet lengre bort fra inngangsdgren pa vaningshuset og det naermeste uteomradet til vaningshuset (var 5 -
2,5 meter fra), at den fatt lavere stigningsgrad ved omleggingen, hvilket bedrer trafikksikkerhet, universell
utforming fremkommelighet for utrykningsetatene. Vegen kan befares, den er etablert.

1 forstgtningsmur 2 tilbyge garasje 3 vel etter omlegging

Figuren over representerer vedlegg 2 — illustrasjonsplan over de 3 tiltakene det sgkes dispensasjon
for. Det kan veere mindre avvik.

Pa vegne av tiltakshaver
Cardo 8614 As

A bl

Trond Tystad




(
vedlerg 3
Kopl owr »cko««qq/ﬂ“

seuding nabseacsel,
Posfevs kewi et u?.

‘-(51‘0(9(/










KAHGERYAG

nanuel ;0,014 kg

Linasionilorge)
(e . RRTT659124%H0)

Hex Snd Innland

KANGERVABY
y !
(Upkt Hanuet!
NastinasioniHorge)
e, RRTTB591251H0

ence - AN ERRE

JEE 9k |
1523 1

{i0: 0578000002101

UK JEN




