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Melding om vedtak

Seoknad om dispensasjon fra krav om reguleringsplan ved fradeling av
bustadtomt glnr 214/88 Fyllingsnes.

Vedlagt fylgjer saksutgreiing med vedtak.

Vedtaket kan paklagast til kommunen, jfr. lov om offentleg forvaltning.
Klagefristen er 3 veker rekna fra den dagen du mottok vedtaket. Det er nok at klagen er

postlagt innan fristen gar ut.

Klagen kan sendast skriftleg til avdelinga som har gjort vedtaket. | klagen skal det ga fram
kva som vert paklaga (vedtak) og kva endringar du som part ynskjer. Klagen skal
grunngjevast.

~Med helsmg "//ii—’
— /A T

(1./ /
Tove Mette Fy( r(gen’ g
admmlstraSJonskonsuIent
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"7 LINDAS KOMMUNE

Arkiv: 214/88
Saksmappe: 2010/510
Sakshandsamar: Eli Bigrklid/ Sveinung Toft
Dato: 08.06.2012
Utvalssak nr. Utval Metedato
128/12 Plan- og miljgutvalet 22.08.2012

Seknad om dispensasjon fra krav om reguleringsplan ved fradeling
av bustadtomt gbnr 214/88 Fyllingsnes.

Saka skal avgjerast endeleg i plan- og miljgutvalet.

Radmannen gjer slikt framlegg til vedtak:

Med heimel i pbl §20-1 bokstav m, jamfgr §26-1, gjev Lindés kommune Igyve til deling
av gbnr 214/88 slik det er sgkt om. Det er eit vilkar for lgyvet at grense mellom
gnr.214/88 og ny parsell mot vest vert endra slik saksutgreiinga gjer framlegg om.

Med heimel i pbl §19-2 vert det gjeve dispensasjon fra punkt 1.1 i dei generelle
faresegnene til kommuneplanen, som gjeld kravet om reguleringsplan for tiltak vert sett i
gang. Dispensasjonen er pa vilkar at det berre skal koma ein einebustad pa tomta med
maksimum ein sekundeer bueining under 65 m2. Utnyttingsgraden pa tomta skal
maksimum vera pa 25 % BYA.

Dersom ikkje deling er giennomfart med kartforretning innan tre ar etter at Igyve til deling
er gjeve, fell layvet bort, jamfar pbl § 21-9.

Handsaming i plan- og miljoutvalet - 22.08.2012
Radmannen sitt framlegg vart samrgystes vedteke.

Vedtak i plan- og miljgutvalet - 22.08.2012

Med heimel i pbl §20-1 bokstav m, jamfar §26-1, gjev Lindas kommune lgyve til deling
av gbnr 214/88 slik det er sgkt om. Det er eit vilkér for lgyvet at grense mellom
gnr.214/88 og ny parsell mot vest vert endra slik saksutgreiinga gjer framlegg om.

Med heimel i pbl §19-2 vert det gjeve dispensasjon fr& punkt 1.1 i dei generelle
faresegnene til kommuneplanen, som gjeld kravet om reguleringsplan fer tiltak vert sett i
gang. Dispensasjonen er pa vilkar at det berre skal koma ein einebustad pa tomta med
maksimum ein sekundaer bueining bra under 65 m2. Utnyttingsgraden pa tomta skal
maksimum vera pé 25 % BYA. '

Dersom ikkje deling er gjennomfart med kartforretning innan tre ar etter at lgyve til deling
er gjeve, fell layvet bort, jamfaer pbl § 21-9.

Saksutgreiing:

Saksdokument vedlagt:

Seknad om deling datert 110909
Swknad om dispensasjon datert 100810

Kart

Saksdokument ikkje vedlagt:
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Diverse korrespondanse mellom sgkjar og Lindas kommune.
Layve til avkeyrsel frd kommunal veg datert 08.12.10
Layve til utslepp dagsett 20.12.11.

Eigedom: gnr.214 bnr.88 Fyllingsnes
Adresse: Fyllingsnes, 5913 Eikangervag
Type tiltak:  Sgknad om deling av grunneigedom
Heimelshavar:Inger Oline Eide

Sgkar: Inger Oline Eide/Richard Hansen

Saka gjeld:

Gnr.214 bnr.88 er ein litt stor bustadeigedom pa Fyllingsnes. Areal pa eigedommen
er 3957m2. Swkjar ynskjer a dele fra ein parsell pa 1085m2, og overdrage parsellen
til Richard Hansen for at han skal bygge seg bustad der.

Planstatus:

Tiltaket ligg i eit omrade pa Fyllingsnes som i gjeldande kommuneplan er sett av il
bustadbygging. | dei generelle faresegnene fil planen pkt.1.1, heiter det at areal sett av til
bygg og anlegg etter pbl §11-7, skal inng4 i reguleringsplan fer tiltak som krev spknad og
loyve etter pbl §§ 20-1 og 20-2 vert tillate, med mindre anna er sagt under det enkelte
faremal. Det er ikkje sagt noko saerskilt om byggeomradet pa Fyllingsnes, og det er séleis
krav om reguleringsplan.

Det vert né skt om deling utan & oppfylla kravet om regulering fgrst. Det er séleis naudsynt
med dispensasjon fra gjeldande kommuneplan.

Omradet der 214/88 ligg er plassert midt mellom to gjeldande reguleringsplanar. | den eine
planen, Fyllingsnes — del av gnr.214 bnr.4,5,7 m.fl. godkjent i 2007, er det krav om utbetring
av vegtilkomst fra regulert omrade og til Fyllingsnesvegen. Den regulerte utkgyringa omfattar
og eksisterande utkgyring fra 214/88.

Tilkomst:

Det er skt om lgyve til & lage ny avkeyrsle til Fyllingsnesvegen fré parsellen som ein ynskjer
& dele fra. Sgknaden er handsama av Avdeling for teknisk drift i brev datert 08.12.10. Det
vert i dette brevet gjeve layve til ny avkeyrsle pa visse vilkar.

Kart som ligg ved sgknaden syner at denne nye vegen vil komme ut i Fyllingsnesvegen
omlag 40 meter nordaust for eksisterande avkgyrsel il 214/88, og om lag 30 meter sgrvest
for avkersel til gnr.214/73.

Avkeyrsel fra eventuell fradelt parsell vil og komme ut i Fyllingsnesvegen om lag tvers
overfor ei avkeyring pa motsett side av vegen. | seknad om dispensasjon vert det peika pa at
den nye avkeyringa vil rydda og opne omradet, slik at all utkeyring pa vegen vert tryggare.

Vassforsyning/avlgp:

Den nye eigedommen skal knytast il offentleg vatn som er fert fram til omradet.

Det er sekt om Igyve til utslepp. Det vart i brev av 20.12.2011 gjeve layve til utslepp til
minireinseanlegg pa vanlege vilkar.

Nabovarsel:
Tiltaket er varsla til nabo. Det er ikkje kome merknad.

Vurdering av dispensasjon pbl.§ 19-2:

Kommunen kan gje varig eller mellombels dispensasjon fr& faresegner fastsett i eller i
medhald av plan- og bygningslova. Dispensasjon kan ikkje gjevast dersom omsyna bak
foresegnene det vert dispensert fré eller omsyna i fgremalsfaresegnene i lova vert seit
vesentleg il side. Fordelane ved & gje dispensasjon ma etter ei samla vurdering vere klart
starre enn ulempene. Det skal leggjast seerleg vekt p& verknadar for helse, miljg, tryggleik og
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tilgienge. Kommunen bgr ikkje dispensere nar ei direkte bergrt statleg eller regional
styresmakt har uttalt seg negativt om sgknaden.

Dispensasjon gjeld fritak fr& kravet om reguleringsplan. Sjelve arealdisponeringa er i

samsvar med gjeldande plan. Omsynet bak kravet om reguleringsplan, er eit ynskje om a f&
avklara alle interessene som finst i omradet for ei eventuell endra utnytting av omradet. Ved
ei slik avklaring kan ein oppna betre lgysingar pa felles utfordringar og framtidig konflikt kan
verte hindra. Regulering sikrar og at omsynet til helse og miljg vert teke best mogeleg i vare.

| omradet finst alt to gjeldande reguleringsplanar. Det er Fyllingnes — del av gnr.214 bnr.4,5,7
m.fl. Godkjend 200807, og Stemmemyra gnr.214 bnr.1-8,17. Godkjend 170206.

Tiltaket som vert drgfta her ligg midt mellom desse planane.

Ein viktig del av desse gjeldande planane er tiltak knytt til avvikling av trafikken inn og ut av
regulert omréde. Dette omfattar mellom anna tiltak knytt til utbetring av E39 og sikring av
tilkomst til regulert omrade fra Fyllingsnesvegen. Dette er store og kostesame tiltak, som

krev ekstern finansiering. Som eit resultat av at desse sikringstiltaka skal vere pa plass far
utbygging, er det framleis uvisst kor tid utviklinga av felta kjem i gong.

Det tiltaket som er sgkt om vil truleg ha negativ innverknad pa tilgjenge og tryggleik, sidan
det vil bidra til auka trafikk i omradet. Slik sett burde tiltaket vente til trafikksikring er ferdig
utvikla. Men det er etter administrasjonen si vurdering lite faremalsteneleg 4 be om meir
regulering i omréadet, s& lenge dei eksisterande reguleringsplanane ligg pa vent.
Administrasjonen har sendt saka pa hgyring i brev av 16.07.2012 og har ikkje fatt merknader
fra dei regionale etatane. Etter retningslinene skal ein ikije tilr& dispensasjon nar statlege og
regionale etatar rar i fra. | dette tilfellet er det ikkje kome merknader, og kommunen mé da
vurdera om fordelene ved & gje dispensasjon er klart stgrre enn ulempene, jf. § 19-2 i plan-
0g bygningslova.

For dei andre omsyna som ligg bak kravet om regulering, er det truleg ikkje problem & gje
dispensasjon. Etter ei samla vurdering vil administrasjonen difor ra til at det vert gjeve
dispensasjon fra kravet om reguleringsplan pa vilkér at det vert etablert ein einebustad pa
staden. Ei seinare konkret byggjesak ma etter reglane gjeve i pbl ogsa handsamast som ei
dispensasjonssak.

Deling etter pbl §20-1 bokstav m:

Kommunen vurderer sgknad om deling etter pbl§20-1 og §26-1.

Eigedom ma ikkje delast pa ein slik mate at det oppstér tilhgve som er i strid med lova,
forskrift, vedtekt eller plan. Heller ikkje mé eigedom delas slik at det vert skipa tomter som
etter kommunen sitt skjgn er mindre vel skikka til bygging pa grunn av storleik eller form.

Det er sgkt om deling av ein tomt som er vist pa kart stempla inn i kommunen 15.10.10.
Skissa pa kartet syner at ndr huset er plassert, vil det vere knappe avstandar til nabo. Det
ber vurderast i samband med oppmaling a retta ut grense i vest mellom gnr.214/88 og ny
parsell, slik at gvre del av ny parsell vert meir romsleg. For 214/88 skulle dette ikkje fa noko
4 seie, medan denne vesle endringa vil gjere den fradelte parsellen meir i trd med krava i
pbl.

Seknad om deling er vurdert og lgyve gjeve etter offentlegrettslege faresegner gjeve i eller i
med heimel i i plan- og bygningslova. Kommunen gjer merksam pd at det kan hefte
servituttar ved eigedommen som privatrettsleg kan vere til hinder for deling. Privatrettslege
forhold vedkjem ikkje Izyvet til deling gjeve av kommunen med heimel i plan- og
bygningslova.

Vurdering av miljgkonsekvensar:
Det er ingen kjende miljgkonsekvensar av tiltaket.
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