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Dispensasjon for riving av eksisterande hytte og uthus samt
oppfering av einebustad med carport Gbnr 175/16 Seimstranda

Administrativt vedtak. Saknr: 067/15

Tiltakshavar: Seim Eiendomsutvikling AS
Sgknadstype: Sgknad om Igyve til tiltak utan ansvarsrett etter plan- og bygningslova
(pbl.) § 20-1

Saksutgreiing:

Tiltak

Seim Bygg AS har i spknad dagsett 02.10.14 pa vegne av Seim Eiendomsutvikling AS sgkt om Igyve til riving
av eksisterande bygningsmasse pa eigedom gbnr. 175/16, samt sgkt om dispensasjon og lgyve til oppfaring
av einebustad med carport, ny tilkomstveg til eigedomen, terrengmurar med gjerde og utlseppslgyve.

Tiltaket omfattar riving av eksisterande fritidsbustad med uthus pa eigedomen samt oppf@ring av
terrengmurar (inntil h = 0,5m) og einebustad med carport.

Eigedomen er omfatta av Arealdelen av kommunedelplanen 2011-2023 og er sett av til bustadfgremal.
Eigedomen har tomtestorleik gjeve til om lag 428 m”.

Den omsgkte einebustaden er opplyst & ha eit samla bruksareal BRA pa 129,4 m* og samla bebygd areal
BYA = 95 m” inkludert opne overbygde areal og parkeringsareal pa terreng, etter gjennomfgrt tiltak. Det er
pa situasjonsplan synt 2 parkeringsplassar med mangvreringsareal, stigning pa k@yreveg er gjeve til 1:8

Det vert elles vist til sgknad motteken 02.10.14 og supplert 18.11.14.

Sakshandsamingsfrist

Sgknaden var ikkje komplett nar den var mottatt. Trong for tilleggsdokumentasjon vart meldt til ansvarleg
sgkjar ved brev av 30.10.14. Dokumentasjon vart motteke ved brev fra ansvarleg sgkjar 18.11.14.
Ansvarleg sgkjar og andre involverte fgretak ma registrere avvika i sitt internkontrollsystem og treffe tiltak
for & unnga gjentaking.

Post Kontakt
postmottak@lindas.kommune.no www.lindas.kommune.no Konto 1503 22 54567 DER DRAUMAR BUR RZYNDOM
Dokumentsenteret Telefon +47 56 37 50 00 Org.nr. 935 084 733

Kvernhusmyrane 20, 5914 Isdalstg Telefaks +47 56 37 50 01



Sgknaden var komplett og klar for handsaming den 18.11.14. Sgknaden om tiltak krev dispensasjon fra
kommunedelplanen og har soleis ikkje fastsett frist etter plan- og bygningslova (pbl.) § 21-7 jf. SAK 10 § 7-

2.

Planstatus

Eigedomen ligg i uregulert omrade innanfor det som i kommuneplanen sin arealdel er definert som
bustadfgremal.

Dispensasjon

Tiltaket krev dispensasjon fra krav om regulering i arealdelen til kommunedelplanen 2011-2023 pkt. 1.1.
Det er spkt dispensasjon med slik grunngjeving:

Spknad om Dispensasjon.

07.07.2014

Vedr. Gnr 175 Bnr 16 Seimstranda 342 i
Lindads kommune.

[ henhold til :
Arealdelen av kommuneplan 2011-2023

Det sgkes herved om dispensasjon fra krav i punkt
2.14 max BYA 20% og krav i punkt 2.4 Minste
tomteareal pd 650m2 for Enebolig.

DEI.] aktuelle tomten ligger i omrade avstatt til
boligformal og har etter grensegang na et areal p3
428m2 og vil med den prosjekterte boligen fi en
utnytting pé 22,2%.

Etter var oppfatning er dette moderate
overskridinger og at fordelene er Klart stgrre en
ulempene ved § gi dispensasjoner.

22.09.2011 vedtok kommunestyret fellesframlegg
_med voteringsrekkefglge punkt 1: 1000 nye
innbyggere og sgker mener denne tomten klart kan
komme innunder dette vedtaket.

Supplert med fglgjande 18.11.14:
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Punkt 1: Her bel_dager ansvarlig sgker at det er glemt & sgke dispensasjon fra punkt 1.1
krav om regulering og ber om fritak for 4 nabovarsle denne dispensasjonen.

Naboer er varslet ved persolig oppmgte og er ngye informert om tiltaket og samtlige har
krysset av for at dei samtykker til tiltaket.

Det er.ogsz‘i et klart gnske fra samtlige naboer om at den hytten som star pa eiendomen i
dag blir revet fordi den framstir som lite vedlikeholdt og skjemmende for nzeromradet.

Uttale fra anna styresmakt

Det er ikkje henta inn uttale fra anna styresmakt.

Kommunen legg til grunn at spknad om dispensasjon pa grunn av tiltaket sin art og plassering ikkje skal
sendast pa hgyring til Fylkesmannen i Hordaland, jf. fylkesmannen sitt brev av 31.01.2012. Fylkesmannen i
Hordaland far vedtaket til klagevurdering.

Nabovarsel

Tiltaket er nabovarsla i samsvar med pbl. § 21-3. Utvida sgknad om dispensasjon er bedt friteke fra ny
nabovarsling. | medhald av reglane i pbl. § 21-3 andre ledd vert det gjeve fritak for ny varsling til naboar da
tiltaket i seg sjglv ikkje vert endra som fglgje av utvida spknad om dispensasjon. Ein finn at deira interesser
ikkje vert raka av endringa.

Plassering

Plassering av tiltaket er vist i situasjonsplan datert 14.04.14.

Pa situasjonsplanen er minsteavstand til nabogrense vist til a vere 2 meter. Eigar av gbnr. 175/11 har i
dokument datert 09.04.14 samtykka til at tiltaket kan plasserast 2 meter fra nabogrensa.

Avstand til offentleg veg er opplyst & vere 12 meter. Vegstyresmakta har i vedtak datert 14.02.14 gjeve
dispensasjon til plassering 12 meter fra offentleg veg.

Omsgkte terrengmurar og gjerde pa eigedom gbnr. 175/16, naerare vegmidte enn 15 meter er det ikkje
gjeve dispensasjon for hja STV, dette er tiltak som og krev dispensasjon/vurdering hja nemnde, dei
aktuelle murane med gjerde vert difor ikkje handsama hja kommunen fgr dette ligg fare.

Det er sgkt om topp golv pa kote ca. + 53 moh og m@gnehggde pa kote ca. + 60,5 moh. Det er sgkt om
planeringshggde pa kote + 52,8 moh.

Vatn og avigp (VA)
Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avlaup i samsvar med pbl. §§ 27-1 og 27-2. Det er i sgknad
skildra at eigar av gbnr. 175/16 og gbnr. 175/11 gér i lag og etablerer felles borehol for privat vatnforsyning.

Det er spkt om og gjeve utsleppslgyve i sak 14/6889/vedtak datert 03.03.15. Utsleppslgyve gjeld Biovac
reinseanlegg, type FD 5 N, for 5 pe, avlaupet skal rinsast i biologisk/kjemis reinseanlegg.

Tilkomst, avkjgrsle og parkering
Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til offentleg veg via privat veg i samsvar med pbl. § 27-4.

Det ligg fare lgyve fra Statens vegvesen (STV) til & nytte avkjgrsle fra offentleg veg, jf. vedtak datert
14.02.14 (ref. 2014/015878-003).
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Det ligg fgre privatrettsleg avtale med heimelshavar av gbnr. 175/11, for opparbeiing av ny tilkomstveg til
gbnr. 175/16 samt samtykke til utvida bruk av avkjgrsle pa eigedom gbnr. 175/11. Avtala er datert
07.02.2014.

Terrenghandsaming
Situasjonsplanen viser uteopphaldsareal, gangtilkomst, parkering/garasjeplassering og avkgyrsle.
Teikningar/snitt viser eksisterande og nytt terreng, og plassering i hgve terreng.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utfgrast slik at det etter kommunen sitt skjgnn har gode visuelle kvalitetar
bade i seg sjglv, og i hgve til tiltaket sin funksjon, bygde og naturlege omgjevnader og plassering, jf. pbl. §
29-2.

Ansvarleg sgkjar har fglgjande vurdering av tiltaket:
Estetikk:

Den eksisterende bebyggelsen pa eiendomen er opprinelig en hytte fra 1950 tallet .
Ved prosjektering av Boligen er det tatt hensyn til omkring liggende bebyggelse.
Elementer i denne byggningen finner vi igjen i boliger i nermiljget.
Omkringliggende byggninger er ikke ensartet og bestar av av bla. Boliger bygget fra
1950 tallet og fra til i dag samt div. Uthus 0g garasjer.

Tiltaket har fétt en utforming og plassering som etter var vurdering er iht.PBL§74,2

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilhgve

Ansvarleg sgkjar har erkleert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrade der det er fare for flaum, skred eller
andre natur- og miljgtilhgve som krev szerskilte undersgkingar eller tiltak. Kommunen legg denne
vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og fgrast opp i samsvar med forskrift om tekniske krav til byggverk (TEK), jf. pbl. §
29-5.

Avfallsplan
Tiltaket har ikkje krav til avfallsplan etter TEK § 9-6.
Det er ikkje krav til skildring av miljgsanering for tiltaket etter TEK § 9-7.

VURDERING:

Dispensasjon

Det er to vilkar som ma vere oppfylt for a gje dispensasjon etter pbl. § 19-2.

For det fgrste ma dei omsyna som ligg bak fgresegna det dispenserast i fra ikkje verte vesentleg tilsidesett.
For det andre ma fordelane ved a gje dispensasjon vere klart stgrre enn ulempene, etter ei samla
vurdering.

Ved dispensasjon fra planar skal det leggjast szerleg vekt pa nasjonale og regionale rammer, og det bgr ikkje
gjevast dispensasjon fra planar nar ei direkte raka statleg eller regional styresmakt har gjeve negativ uttale
til sgknaden, jf. pbl. § 19-2 (4).
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Ved dispensasjon fra lov og forskrift skal det leggjast saerleg vekt pa dispensasjonen sine konsekvensar for
helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setje vilkar for dispensasjonen, jf. pbl. § 19-2. Vilkdra ma liggje innafor ramma av dei omsyn
lova skal ivareta, og det ma vere ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkar, til dgmes slik at
vilkar sa langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjon kan medfgre, jf. Ot.prp. nr. 56 (1984-85)
s 102.

Det er eit fgresetnad for a kunne gje dispensasjon etter plan- og bygningslova § 19-2 at omsyna bak reglane
det vert dispensert fra ikkje blir vesentleg sett til sides. Dei ulike reglane i planer har som oftast blitt til
gjennom ein omfattande vedtaksprosess. Det skal difor ikkje vera ei kurant sak a fravika desse, ogsa for at
planen sitt hovudfgremal som overordna informasjons- og vedtaksgrunnlag ikkje skal undergravast.
Fordelane ved a gje dispensasjon ma vera klart stgrre enn ulempene etter ei samla vurdering, jf § 19-2
andre ledd. Det vil normalt ikkje vera hgve til 3 gje dispensasjon nar omsyna bak reglane det vert sgkt
dispensasjon fra framleis gjer seg gjeldande med styrke.

Det er sgkt om dispensasjon fra reguleringskravet i punkt 1.1 i kommuneplanen, samt krav til minste
tomtestorleik i punkt 2.4 og punkt 2.14 krav om max BYA = 20%.

1.1 Areal sett av til bygg og anlegg etter pbl § 11-7 nr. 1 og samferdsleanlegg og teknisk infrastruktur

etter pbl § 11-7 nr. 2, skal inngad i reguleringsplan far tiltak som krev sgknad og Igyve etter pbl §§

20-1 og 20-2 vert tillate, med mindre anna er sagt under det enkelte foremdl. Reguleringsplanen

skal vise plassering av bygningar og anlegg, planerings- og bygningshggder samt

terrenghandsaming. Heimel: Pbl § 11-9 nr. 1.

2.4 Minste tomteareal for einebustader er 650 m? og for tomannsbustader 1000 m? (500 m? per

bueining). For eine- og tomannsbustader gjeld folgjande: Stgrste gesimshggde er 6,0 m og st@rste

mgnehggde er 9,0 m, begge mdlt fra planert terreng. Heimel: Pbl § 11-9 nr. 5.

Punkt 2.14 kjem ikkje til anvendelse pG det omsgkte tiltaket da det ikkje vert G rekne for mindre tiltak etter pbl § 20-2.

Hensyn bak reguleringskravet i kommuneplanen er a sikre omrade som er sett av til bygg og anlelegg ei
heilhetleg felles planlegging av omradet, sikker atkomst og infrastruktur, samt klargjere behov for
rekkefglgjekrav. Hensyn bak krav om storleik pa tomter er blant anna a hindre at det byggjast for tett med
hensyn til infrastruktur og a oppretthalde eit opent byggemgnster, samt nok areal til uteopphald og
rekrasjon og leik.

Omradet er fra fgr bygd ut, men det ligg att 5 tomter i varierande storleik (minste pa 197 m?” og den stgrste
med gjeve areal i Gemini pa 1400 m?), omradet er spredt bygd ut med god avstand mellom bustadar. Det
ligg att store attverande areal i omradet som pa orthofoto framstar som del av hage/uteopphaldsareal til
etablerte einebustadar i omradet. Den aktuelle tomta ligg i utkant av omradet og grensar mot LNFR og
bebygd bustadeigedom. Tomta ligg avskjeert fra gjenvaerande tomter og hensikten bak a skulle sikre ei
heilheitleg felles planlegging av infrastruktur kjem ikkje til anvending for tiltaket. TIL har sikra rett til a nytte
eksisterande avkgyrsle hja nabo og har innhenta Igyve fra Statens vegvesen til 3 utbetre og nytte nemnde
avkgyrsle. Tomta er lita og om lag 35% mindre enn minstekravet i kommuneplanen sitt punkt 2.4,
tomteutnytting vert opplyst & vere 22,2% BYA. Det i sgknad opplyst at eigedomen har 230 m*> MUA.

Omsynet bak minstekravet med omsyn til tomtestorleik er at det skal vere nok areal til infrastruktur og
oppretthalde opent byggemgnster og sikre nok areal til uteopphald, rekrasjon og leik i det fri.

Eigedomen som er sett av til bustadfgremal ligg landleg til, med tilgang til mykje grgntareal. Det er god
avstand til naeraste bustad pa naboeigedom. Naudsynt infrastruktur pa eigedomen er synt pa
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situasjonsplan datert 14.04.14 (dagsett 18.11.14). Det omsgkte tiltaket er forholdsvis lite med tanke pa
dagens byggeskikk, og oppleves som tilpassa til tomta si storleik og omgjevnadane elles.

Plan- og bygningsstyresmaktene finn pa dette grunnlag at vilkara for dispensasjon i pbl § 19-2 er oppfylt.
Sgknad om dispensasjon vert godkjent.

Konklusjon:

Etter kommunen si vurdering er det overvekt av moment som talar for godkjenning av sgknaden om
dispensasjon, i samsvar med pbl § 19-2. Kommunen finn at godkjenning av sgknaden ikkje vil fa vesentlege
arealmessige fglgjer, og at godkjenning av spknaden ikkje kan skapa uheldig presedens eller pa anna mate
svekka arealdelen til kommuneplanen som styringsreiskap. Etter ei samla vurdering kjem vi fram til at
fordelane er stgrre enn ulempene, jf. kravet i plan- og bygningslova § 19-2.

Plassering
Tiltaket vert godkjent plassert slik det gar fram av sgknaden.

Visuelle kvalitetar
Tiltaket har etter kommunen sitt skjgnn gode visuelle kvalitetar, bade i seg sjglv og i hgve til sin funksjon,
og dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering, jf. pbl. § 29-2

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har vurdert prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova. Ein har mellom anna sjekka det aktuelle
arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing fra Fylkesmannen i Hordaland.
Kommunen finn ikkje at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

VEDTAK:

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra reguleringskravet i pkt.
1.1 i arealdelen til kommunedelplanen for oppf@ring av einebustad med carport og tilhgyrande
tekniske anlegg pa eigedom gbnr. 175/16, Seimstranda.

Med heimel i plan- og bygningslova §§ 20-1 a) og e) vert det gjeve Igyve til tiltak for riving av
eksisterande hytte og uthus samt oppfgring av einebustad med carport pa fglgjande vilkar:

1. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 14.04.14 med heimel i pbl. § 29-
4, jf. SAK § 6-3.

2. Tiltaket skal knytast til privat avlaupsanlegg i samsvar med utsleppslgyve i sak
14/6889/vedtak 03.03.15, og utfgrast i samsvar med godkjent situasjonsplan.

3. Tiltaket far tilkomst til offentleg veg via privat veg. Veg og avkjgrsle skal opparbeidast i
samsvar med Igyve fra vegstyresmakta datert 14.02.14.

4. Ikkje noko arbeid ma utfgrast utover det som er omfatta av Igyvet. Eventuelle

endringar ma sgkjast om og godkjennast av kommunen fgr dei kan gjennomfgrast.

Omsgkte terrengmurar og gjerde pa eigedom gbnr. 175/16, naerare vegmidte enn 15 meter er det ikkje
gjeve dispensasjon for hja STV, dette er tiltak som og krev dispensasjon/vurdering hja nemnde, dei
aktuelle murane med gjerde vert difor ikkje handsama hja kommunen fgr dette ligg fore.
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Med heimel i plan- og bygningslova § 23-3 jf. § 23-4(S@K)/ 23-5 (PRO)/23-6(UTF)/23-7(KTR) gjev
kommunen godkjenning for fglgjande ansvarsrettar:

FUNKSJON FORETAK ORG.NR. L/S* | TILT.KL. ANSVARSOMRADE
SPK Seim Bygg AS 984330324 S 1
PRO DAKARK 976598407 S 1 Arkitektur/byggningsfysikk/byggningsplassering
PRO/UTF Stusdal VVS AS 912319164 S 1 Rgrinstallasjoner saniteeranlegg
UTF Seim Bygg AS 984330324 S 1 Riving/tgmrerarbeid
UTF Lindas Kommune 935084733 L 1 Byggningsplassering
Geodata avd.
UTF Brgdrene Myking 967497029 S 1 Grunnarbeid/betongarbeid
Maskinsatasjon
KTR Byggm. Terje 954702308 S 1 Vatrom og lufttetthet
Kleivdal

*S= Sentral godkjenning, L = lokal godkjenning

Det er ein fgresetnad for vedtaket at fgretak og personar som ikkje har sentral godkjenning har utarbeidd og teke i
bruk fgretaksystem i medhald av SAK kapitel 10.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova § 23 nr. 4 og gjeldande
delegasjonsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan klagast pa til kommunen,
jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker fra melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan
fristen gar ut. Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det ga fram kva det vert klaga pa i vedtaket, og
kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

F@r det kan reisast sgksmal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, ma hgve til 3 klage pa vedtaket vere nytta
fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg pa byggeplassen.

Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer til saknr.: [flett inn arkivsak id]

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfart i samsvar med faresegner gjeve i eller i medhald av plan- og
bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden er i strid med offentlege f@resegner gjeld foresegnene fgre Igyvet.
Vedtak etter plan- og bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhgve, jf. pbl. § 21-6.

Bortfall av Igyve
Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 dr etter at dette Igyvet er gitt, eller vert innstilt i lengre tid enn 2 dr, fell
Igyvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsd dispensasjonslgyvet.

Avfall
Alt avfall som tiltaket farer med seg skal leverast til mottak godkjent av forureiningsstyresmakta.

Ferdigstilling

Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av byggverket ma takast i bruk for
ferdigattest eller mellombels brukslgyve ligg fore.

Sluttdokumentasjonen skal vise at tiltaket er utfgrt i samsvar med Igyve og faresegner gjeve i eller i medhald av plan-
og bygningslova. Om det er justeringar i tiltaket i hgve til Igyvet som ikkje krev sgknad om endring, skal tiltakshavar
seinast ved sgknad om ferdigattest sende oppdatert situasjonsplan og teikningar til kommunen. | tiltak der det er krav
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om avfallsplan eller miligsaneringsutgreiing skal sluttrapport som dokumenterer faktisk disponering av avfall leggjast
ved sgknad om ferdigattest.

Ndr det stdr att mindre vesentlege arbeid, kan kommunen gje mellombels bruksigyve for heile eller deler av tiltaket. |
sgknad om mellombels brukslgyve skal tiltakshavar identifisere attstdande arbeid, stadfeste at byggverket har
tilfredsstillande tryggleik, og sette tidspunkt for ferdigstilling.

Far det vert gjeve ferdigattest/mellombels brukslgyve for tiltaket ma falgjande ligge fore:

1. Ferdigattest/mellombels brukslgyve for VA-anlegget.

2 Ferdigattest/mellombels brukslgyve for veg og avkagyrsle.

3. Avkgyrsle til offentleg veg skal vere godkjent av vegstyresmakta.

4 Faktisk plassering av tiltaket ma vere mdlt inn, og koordinatar sendt kommunen.

Gebyr
Med heimel i plan- og bygningslova § 33-1 og Lokal forskrift om gebyr for teknisk forvaltningsteneste vert
det fglgjande gebyr i saka:

Kode Skildring Tal Kost Sum
9.1.2 Dispensasjon som gjeld arealformal i plan 1 | Kr. 8.500,-| Kr. 8.500,-
10.2.1 Basisgebyr for riving av fritidsbustad 1 | Kr.13.500,-| Kr. 13.500,-
10.2.1 Basisgebyr for oppfering av einebustad 1 | Kr.13.500,-| Kr. 13.500,-
10.2.9 Godkjenning av ansvarsrett per fgretak som | 1 | Kr. 2.500,-| Kr. 2.500,-
ikkje har sentral godkjenning
10.2.9 Godkjenning av ansvarsrett per fgretak som | 6 | Kr. 1.000,- | Kr. 6.000,-
har sentral godkjenning
Totalt gebyr a betala Kr. 44.000,-

Gebyret skal vere betalt innan 30 dagar rekna fra fakturadato og fgr arbeidet kan setjast i gang, jf. pbl. § 21-4 (6).

Klage

Gebyr for teknisk forvaltningsteneste er fastsett ved forskrift. Det er ikkje hgve til a klage over ei forskrift, jf.
forvaltningslova §§ 3, 28 og 40. Det kan difor ikkje klagast over at det vert kravd gebyr, eller over storleiken pa
gebyret. Det kan klagast over kva punkt i regulativet gebyret er rekna ut i fra. Klage skal vere grunngjeven.

Med helsing

Tor Hegle Eilin Houlison Molvik

einingsleiar radgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Kopi til:
Seim Eiendomsutvikling AS Nesbrekka 28 5912 SEIM
Mottakarar:
Seim Bygg AS Nesbrekka 28 5912 SEIM
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