Knarvikbyen

seminar 24.mars fra kl. 19-21

Knarvik Misjonshus
Ordstyrar: Einar Vatne

Knarvikbyen — kvifor eit eige seminar som dette.
Velkomen til seminar!

Korleis na Knarvikplanen sine hovedmal raskare og betre?

Nar de gode hensikter blir realiseringens verste fiende
Spgrsmal og kommentarar m.a. fra repr. fra offentlege
instansar som vil vere til stades

Kort paneloppsummering — vegar videre i ein vanskeleg
prosess

Repr. for Knarvik senter

Mgateleiar Einar Vatne

Samfunnsplanleggjar Ola B. Siverts og sivilarkitekt
Maria Molden, Arkitektgruppen CUBUS

Tore Jensen, Opus Bergen AS

Tore Jensen, Ola B. Siverts og repr. fra Knarvik
senter

5 min

30 min

20 min

30 min

30 min



» - men ein freistnad pa a fa noko til a skje raskt —
raskare enn det omradeplanen synast a bidra til.

 Viktigare enn nokon plan er at det skjer endringar i
praksis — i rayndomen — jfr. kommunen sitt slagord:

oer DRAUIMAR sue
RAYNDOM

 elles kan Knarvik verte akterutseillt......

» Utgangspunktet er kva Knarvik senter kan yta, men
perspektivet er heile Knarvik og det a fa til
KnarvikBYEN.
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Fryktar Knarvik skal verte ein spokjelsesby

Isdalste Auto reagerer pa at det er lagt opp til at dei ma flytta vekk i den nye sentrumsplanen.

0  Skrivut Tios en vern

Isdalsta Auto reagerer pa at det i framlegget til Knarvikplan star at
det vert lagt til grunn at nokre av verksemdene flyttar ut pa sikt. D&
vert det referert til mellom anna sal av bilar. Dette fryktar Isdalste
Auto vil fera til eit nseringsfattig og dedt sentrum. Dei vil heller
vidareutvikia sitt bygg, for p& det viset & gjera Knarvik til ein
attraktiv by.

Opp FINANS

Dei viser i brevet til at naeringsretta aktivitet i Knarvik truleg vil vera
avgjerande for arbeidsmarknaden i sendre del av kommunen i
mange ar framover, og omradet dei held til i, er regulert til
naeringsformal.

LAN OPPTIL 500.000,-

LES OGSA: — Folket fortener eit kulturhus

Dei stiller og spersmal ved g og ieringa for
fellesareal og infrastruktur, som dei fryktar vil dra opp prisane s&
masse at utbygging vert uinteressant.

- RASKT OG ENKELT!

Fryktar for bratt bakke inn i senteret.

Songleitet Eiendom AS, Sandfjellet Eiendom og Lyngtunet Eiendom
AS har alle sendt likelydande brev til kommunen der dei protesterer
paL pa E39 og ingen gjennom senteret. Dei
meiner at pa grunn at vil ¢ kosta ein
halv milliard kroner. Difor vil dei ha den vekk, s& den ikkje legg ein
stoppar pa all utvikling av eigedommar i Knarvik.

%, 65000, OVER 5 AR, ETABLGEE. 950,., TOTALT94359,..

LES OGSA

— Folket fortener eit kulturhus

LINDAS: - Det er ei gate for meg at Lindas enno ikkje har f&tt opp eit
kulturhus, seier Claus Sellevoll. Politikarane vil gjerne bygga, men har ikkje
pengar.

Dei fryktar og at inngangen til senteret frd nordsida ma senkast
med seks til atte meter.

vil utvikla Knarvik fra tettstad til ein moderne kystby

LES OGSA: Kommunen vil utvikla Knarvik fré tettstad til ein
—ae. » «Fn ar radd for at LindAs kommuna skuslar hort ain sinastianda
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KNARVIKPLANEN:

Utbyggar meiner kommunen ma tasterre delav

kostnaden

Oddvar Reikerds held utbygginga si pd vent inntil det er avilart kva felleskostnadane vert i den nye

Knarvikplanen.
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Ny hayring for Knarvikplanen:

Reduserer toffe krav

KNARVIK: Etter ein fire &r lang planprosess vil kommunen gjera det enklare for utbyggarane | Knarvik & koma |
gang. Randi Bjorlo
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SKISSE: Skisse for vidareutvikiing av senterst, rytta | Knarvik Senter sin imitasion il seminar 24. mars

Vil ha raske grep i Knarvik

Knarvik Senter etterlyser raske og gode grep for & utvikla «Knarvikbyen».
Men senteret meiner det ikkje kan skje pad mange ar etter dagens framlegg
til omradeplan.

Publisert: 05.mar 2015 14:21 Oppdatert: 05.03 2045 4.1
@® AV: Hans Egil Storheim

«Korleis kan ein - raskt - f4 til eit godt offentleg tverrsamband mellom
omradet ved Nordhordlandshalien, kyrkja, radhus og vidaregaande skule ned
til Skysstasjonen/Helsehuset og vidare til Kvassnessstemma?»

Det er eitt av spersmala Knarvik Senter stiller nar dei byr inn til seminar 24.
mars.

LES OGSA: Knarvik skal snart f& ga vidare

P4 lista over spersmal er og korleis ein skal f4 til eit torg og kulturhus,
bustadbygging og meir bymessige bygg. Parkering vert og tatt opp.
Reduksjon av E39 som barriere og heller skapa ein boulevard er og pa
dagsorden.

- Ikkje realiserbare

«Det lokaleigde Knarvik senter har vore med p2 4 realisera og finansiera
mange av dei tiltaka som har utvikla Knarvik opp gjennom &ra. Eigarane
deler fullt ut kommunen sine malsetjingar om fa til eit omskifte av Knarvik mot
4 verta meir smaby med betre s&kalla «urbane» kvalitetar. | lag med andre
grunneigarar og neeringsdrivande har Knarvik senter vore budd pa a gjera sitt
for & fa dette til, og har hatt store voner til planprosessen som vart sett i gang
for nokre ar sidan. D& planen var ute pa heyring sist haust, viste merknadene
ein massiv misneye med det som var lagt fram. Knarvik senter la sjglve fram
heil konkrete framlegg til korleis planmala kunne realiserast, men med andre
grep og tiltak. Vi kan konstatere no at ein likevel har velt 4 leggje fram ein
plan pa ny som ikkje berre har grep som kan verke mot sitt faremal, men som
heller ikkje er realiserbare p4 mange, mange ar - om i det heile», heiter det i

ir i til Knarvik i

Vil vera konstruktive
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Ny Hundvinbru pa plass

Vil laga «Brekkeloype» ogsa pa Manger
Dramatisk cup-exit for NBK

"Ampere” ma sta over turar

Storslatt nyopning av Pernillekafeen

Sekjer bordvertar til Verdas lengste sjematbord

Krigsminne pa Senioruniversitetet



TILBAKEVISER: Meland kommunestyre har fitt epost fri vegpakien der styreisiar P3l Kirbe (Lv.) og kansulent Helge Hopen forsikrar at ekstrakostnader ved ulbygging | Knandk kige vl gB ut over utby

Floksand-Vikebs. Det er flafinformasion fri Aksjorsgrupps mot bompengar, skriv Karba. (Advioto)

— Ekstrakostnad i Knarvik tek
IKKJE pengar fra Fleksand-Vikebg

| innspurten for vegpakken | Meland gar styreleiar P4l Karbo ut og
tilbakeviser det han ser som feilinformasjon fra Aksjonsgruppa mot
bompengar.

Publisort: 18.feb 205 12:22 Oppdatert: 18.02 2015 1222

@® AV: Hans Eqgil Storheim

~ Det er ikkje slik at Nordhordlandspakken skal finansiera alt som skal skje i
Knarvik Sentrum 100 prosent. Difor er det heller ingen sprekk om
totalkostnaden i Knarvik kjem pa 261 millionar, skriv Karbe i ein epost sendt
yre, som onsdag ettermiddag skal ha si
viktige avstemming om bompengeseknaden.

m e i kol

Bakgrunnen for Karbp sin reaksjon er ein epost fra Harald Breivik, innbyggar
og medlem i aksjonsgruppa. Breivik viser til epost mellom Lindas kommune
og vegvesenet, der vegarbeid i Knarvik vil kosta 261 millionar, naer 100
millionar meir enn kalkulerti 2011.

Karbe viser pa si side til at bade assisterande rddmann i Lind4s og
vegpakke-konsulent Helge Hopen tilbakeviser at vegpakken skal finansiera
ekstra kostnader i Knarvik.

For Knarvik har den siste pakken sett ei ramme pa kring 170 millionar kroner
i Knarvik, etter omdisponering av pengar fra Mundalsbergettunnelen,
papeikar Hopen.

Karbe meiner desse epostane dokumenterer feilinformasjon fra Breivik i
aksjonsgruppa, som skriv at «her ser det ut som om kostnadsoverskriding (i
Knarvik) spiser opp heile Floksand-Vikebe potten lenge for pakken blir
iverksett!».

« ei s& viktig sak er det viktig at Meland kommunestyre ikkje let seg paverka
av feilinformasjon slik som utsendt fra aksjonsgruppan, skriv Karba.
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som knyter } saman ddet over

ElI GRON BRU: Ei gran

mdte, meiner Link Arkiteltur. Anders Hougland AS har fleire merknad

il planen, utover dei

Ny hgyring for Knarvikplanen:

Reduserer toffe krav

KNARVIK: Etter ein
fire ar lang planpro-
sess vil kommunen
gjeradet enklare for
utbyggarane i Knarvik
akomaigang.

RANDI BJBRLO

randiiinor

Planane for nye Knarvik sen-
trum er ein framtidsretta by
med frodige byrom, 2000 nye
bustader og god plass til fleire
butikkar og kafear. Hoyrings-
runden sist haust gav 39 merk-
nader. Mange av dei omhandla
det strenge rekkefolgekravet
som la opp til at fellesareal ma
utviklast for grunneigarar far
starta  eigne  byggeprosjekt

ikkje har kunna ta omsyn tl
alle merknadane, da ein har
sett pa hetlskapen, Det betyr at
det elles ikkje er store endrin-
gar nir no Knarvikplanen ven-
teleg vert lagt ut pa ny hayring,
med 6 vekers frist, Det er det
plan og miljoutvalet som avgjer
ndr dei handsamar saka | dag,

- Kva er vidare prosedyre?

- Etter heyringa vert det ny
behandling i plan og miljo, fer-
kommunestyret gjer endeleg
vedtak 18, juni. Vedtaket skal si
kunngjerast med tre vekers kla-
gefrist. Deretter ma uthyg-
gingsavtaler pd plass, seier
Ones.

- Kor tid vil folk sja fysiske
endringar | Knarvik sentrum?

- Det vigar eg ikkje svara pi.
Det vert jobba konkrel med det

Dette vil no ke n ta om-

inte:

syntil

- Det er forst og fremst fare-
segner om rekkefolge som no
blir endra, Det betyr at utbygga-
rane kan koma raskare i gang
med uthygginga, seier Fraydis
Ones, prosjektieiar | areal og
miljeeininga i Lindas kommu-
ne. Ho legg ul at det mellom
anna vart sett krav om at fleire
vegtiltak skulle vera ferdigstilte
for ein fekk bruksleyve pi ei-
gentomt.

- 1 det nye forslaget er ikkje
kravet like strengt, seier ho.

Vedtak i juni

Ones legg til at dei sjolvsagt

men eg velt og at grunneigarar
ventar. Malet 3 fa ammene pa
plass slik at utbyggarane kan
koma i gang, seier Froydis Ones
til Avisa Nordhordland

Ivrige etter i settaigang
Jan-Erik Hope (H), leiar for plan
o miljoutvalet hipar og trur at
endringa som no vert gjort i for-
hold nl rekkefolgekravet vil
fora til at framtidsbyen Knarvik
kjem raskare pd beina

- Vi ser at fleire har spennan-
de planar for sine omrade, og
farstar at dei ensker d koma i
gang. Det vart difor viktig for
styringsgruppa (plan- og milje-

FRAMTIDSBYEN: Omrddeplanen for Knorvik se:rn;n skal styra

utviklinga | Knarvik dei neste 30-40 dra.

utvalet) & seinka dette kravet,
seierhan.

Endringa inneber at veg og
grontomrade som allmenning
og gatetun ma sikrast gjennom
avtalar - ikkje sta heilt ferdig -
for utbyggarane kan setta spa-
denijorda hos seg sjolv.

Styring og skattekroner
Oddvar Reikerds | Kvassnes-
vegen 4 AS er blant dei som har
papeikt rekkefslgekravet. Han
understrekar i sine merknader
at det er viktig at Lindas kom-
mune set seg i fararsetet for d fa
glennomfert denne planen.

- Vidare ma det settast av
midlar 1 budsjettet for denne
byutviklinga. Oyremerking av

SKISSE: ASPLAN VIAK

ein viss prosent av den arlege
eigedomsskatten vil vera eit
eigna tiltak, skriv Reikerds.
Anders Haugland AS har flei-
re merknader til planen i for-
hold til pa

DETTE ER SA!

® Arbeidet med omeadeplan

til Knarvik sentrum pa ein flott og spenstig

SKISSE: LINK ARKITEKTUR

for Knarvik sentrum starta
formelt i 2010, med ferste
gongs heyring av eit
planframlegg to & seinare.
Fylkesmannen kom med
motsegn, planen vart endra

deira tomt. Dei papeikar og at
planen mé legga til rette for ei
byggetrinnslaysing, shk at sen-
trum trinnvis kan verta meir i
trad med kommunen sine an-
skje. Slik planen ligg no - med
store felleskostnadar, felles
giennomforingstakt og kost-
nadskrevjande krav - er det fare
for at ein aldri kjem 1 gang med
endringar | Knarvik, pdpeikar
Laila Tvedt pd vegner av An-
ders Haugland AS,

og

etablert, | juni 2014 vart
Knarvikplanen igjen lagt ut
til offentleg ettersyn. Det
gav 39 merknader. Fleire

av dei papeiker omfattande
rekkefelgelray i forhold

til utvikling av fellesareal.
Resultatet er eit enske fra
kommunen si side om §
seinka krava til utbyggarane i
Knarvil sentrum. Med desse
endringane kjem venteleg
plan og mijeutvalet i dag bl
3 legga planen ut til offentleg
ettersyn, med 6 vekers
uttalefrist



Kva er dei viktigaste mala med omradeplanen?

1) A fatil ein allmenning fra nord (oppe) til Kvassnesstemma i sgr

2) Skape fleire "urbane plassar” i form av torg o.l.

3) A fa til betre parkeringslgysingar (fierne overflateparkering, byggje fleire, samla anlegg, ).

4) Gijere det lettare & veere syklande og gaande

5) Stimulere til byggjing av fleire bustader

6) Leggije til rette for nytt helsehus

7) Leggje til rette for fleire kjgpesentre/meir handel andre stader enn | Knarvik senter.

8) Fjerne industri, verkstads, handverks og lagerarbeidsplassane fra Knarvik og
"transformere” til hovedsakleg bustader og kontor/handel.

9) Stille strengare krav til korlels nye bygg og uteplassar/rom vert utforma.




Kva av desse mala kan Knarvik senter bidra med til a na?

1) A fatil ein allmenning fr& nord (oppe) til Kvassnesstemma i sar &/

2) Skape fleire "urbane plassar” i form av torg o.l. \/

3) A fa til betre parkeringslgysingar (fierne overflateparkering, byggije fleire anlegg).\/

4) Gijere det lettare a veere syklande og gaande

5) Stimulere til byggjing av fleire bustader \/

6) Leggje til rette for nytt helsehus

7) Leggje til rette for fleire kjgpesentre/meir handel andre stader enn i Knarvik senter.

8) Fjerne industri, verkstads, handverks og lagerarbeidsplassane fra Knarvik og
"transformere” til hovedsakleg bustader og kontor/handel.

9) Stille strengare krav til korleis nye bygg og uteplassar/rom vert utforma. \/
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Omradeplanen har eit meget hggt ambisjonsniva bade m.o.t. VOLUM og
KVALITET, KOSTNAD og ein sveert lang TIDSHORISONT; kanskje 30-40 ar (jfr. Jan
Erik Hope) og til ein kostnad pa ikring 750 mill kr som det p.t. ikkje er dekning for

Volum:

e 130.000m2 ny neering/handel = det naer doble av Lagunen (som har 70.000 m2)

« 4500-6500 parkeringsplassar er vesentleg fleire enn Bergen sentrum har (4100 p-
plassar)

« 1900 nye bustader er fleire enn det er planlagt ikring Asane senter/sentrum (som er
senter for ein bydel med berekna 40.000 bebuarar, medan "storkommunen” pa
Lindashalvaya med 6 kommunar har ca. 30.000)

Kvalitet
 Eit kvalitetsprogram fastslar i detalj korleis bygg og utrom skal formast — dei
offentlege utromma har eit illustrert utforming som er juridisk bindande.

Kostnad

» Allmenning, plassar, internvegar etc. er berekna til 470 mill kr. — E39 med alle felt og
rundkgyring er kalkulert til 280 mill kr. Kommunen har ikkje sett av midlar — det er
Ikkje organisert eit spleiselag & la Drammen (jfr. at Drammen var inviterte til
Frekhaugseminaret 10.09, 2014). Rekkefglgjekrav skal finansiere mykje.

Tidshorisont

« Utanom einskilde utbyggjingsklare aktgrar i sgr inkl. helsehuset er det truleg fa tiltak
som kjem raskt. Ingen av fellestiltaka — byromma — synast a verte realiserte innan 5-7
ar. Det er mange og kompliserte interavhengigheiter.



warvik 2 senter fryktar at det vil ta for lang tid for
noko skjer. Det er difor for a fa nokre av
hovedmala realisert langt raskare Knarvik
senter tek sine intaitiv. Knarvik kan verte
utkonkurrert som lokalsenter/regionby medan
ein ventar pa sveert kompliserte kabalar skal

ga opp.




Kva er det heilt konkret KNﬁRVlK__ASENTER tilbyr?

1. Attverrsamband nord — s@r vert realisert raskt ved at hovudgata gjennom senteret
vert opna heile dggret, vert opprusta, vert forlenga opp til gvre niva (attmed
radhuset) og forlenga ned til undergangene. (Ein vil ta sikte pa a fa inn einskilde
tilbod/aktivitetar som er ope etter kl. 23.00 om kvelden og i helgene).

2. At Knarvik torg vert utvida og forsterka med ein overbygd del — det som ER torget i
Knarvik i dag og eit utvendig del ved at to hus vert rivne i enden av
"allmenningen”.

3. At det vert lagt til rette for eit kulturhus: Ein vil setja av ei tomt og starta arbeidet
med prosjektet.

4. Skysstasjonen kan midlertidig utvidast inn pa p-areala i vest og ein vil kunne
etablera ein (forlenga) allmenning mellom dagens skysstasjon og dei utvida
areala : ein vil 6g kunne bidra til at dagens undergonger vert opprusta

Denne moglegheiten til G fa eit regionhus med radhus, helsehus og H b}\ ' .,_
kulturhus, torg og kollektivterminal vart “forskusla”: ks
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Midl. utvidelse
shysstasjon Eksisterende Omforme

Modkfarings-

ramper flermnes
Cppgradene
dagens
_|r‘-i'|t"f1_";|."ll"'u]_] Midlertidia

allmienning

sKysslasjon

rundkjeting?

Konklusjon
- Momenter i en evt. ny

detaljplan:

* Dagens “allmenning” gjennom
senter styrkes og far sterkere
offentlig karakter, og areal avsatt
til torg est i omradet utnyttelse til
bebyggelse.

» Midlertidig utvidelse av skysstasjon
i sor, som kobler omrdadene nord/sor
for E39 bedre sammen.

» Etablering av “allmenning’; koblet
til skysstasjon som knytter seg
til dagens undergang. Denne
oppgraderes.

« Alternativ lokalisering av kulturhus
knyttet opp til nytt offentlig torg

* Forbedre tilkomst; flere inn- og
utganger til Knarvik senter

| tilegg vil sjglvsagt senteret fortette "seq sjalve” gjennom a byggje pa eksisterande
bygg og/eller rive a byggje nytt bade bustader og naering/tenester.



Korleis kome vidare? l

Ideelt sett; utviding/supplering av dagens (omrade)plan
med ein meir detaljert plan for Knarvik senter.

Dinest ("plan B”) raskast mogleg oppstart av
detaljreguleringsplan for senterkvartalet og naeromrada.

Vurdering av om tiltak som opninga av "allmenningen”
kan skje gjennom direkte sgknad om rammelgyver etc.
nar byggje — og delingsforbodet vert oppheva.

Tett kontakt mellom naeringsdrivande/grunneigarar i
Knarvik om kva prosjekt/tiltak ein kan samarbeide om.

Naer kontakt med kommunen o.a. offentlege instansar om
kva ein kan fa til gjennom utbyggjingsavtalar o.l.



Omradeplan materiale og oversynsbilete

(bakgrunn for Tore Jensen, Opus sitt innlegg)



Omradeplanen er ein plan som tek utgangspunkt i
at Knarvik senter ikkje er ein heilt sentral del av
sentrum | Knarvikbyen - og heller ikkje bar vere
det vidare:

1) Ein opnar for konkurrerande kjgpesenter utan a ha
konsekvensutgreid om det er bra/darleg.

2) Einlegg byromma utanom senteret

Villa deg byggai 9 etasjar i Knarvik 3) Ein gjev "andre” eit forsprang pa 2-3 ar for
e e byggjesgknader som kan "bruke opp” dei 30.000

, m2 med "rekkefglgjefrie” utbyggingsareal.
et 4) Ein legg opp til a aktivisera med torg og andre
S B i sicrrin byrom ei strekning og eit areal for ein by_mange

B "D i gonger starre enn Knarvik nokonsinne vil kunne

- verte — istaden for a konsentere seg om eitt bytorg,
S5 @t ein felles mgteplass.

30.000 rutemeter
0g he -

rutermeter far

lettingar




Knarvik pa 60.tallet; 2 bustadhus og ei ferjekai
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LINDAS KOMMUNE

Reguleringsfaresegner for:
Jfr. plan- og bygningslova (pbl) - kapitel 12, serleg §§ 12-2, 12-5, 12-6 og 12-7

Knarvik, del av gnr. 188
Omradeplan Knarvik sentrum
Plan ID 1263-201002

Vedlegg:

a) Grgn overflatefaktor datert 03.06.2014
b) Grgne punkt datert 03.06.2014

c) Ilustrasjonsplan datert 03.06.2014

d) Kvalitetsprogram datert 03.06.2014

Handsama av Plan- og miljputvalet i mgte den 18. juni 2014, sak 93/14
Andre gongs offentleg ettersyn, hoyringsfrist: 22.september 2014

Foremalet med planen er a legge til rette for trinnvis transformasjon og omforming av Knarvik Sentrum til eit regionssenter
som har framtidsretta og urbane lgysingar med hgg arkitektonisk kvalitet. Det er lagt opp til ei stor mengd bustader,
kombinert med handel, kontor, tenesteyting og ulike offentlege foremal.

Det er utarbeidd illustrasjonsplan med tilhgyrande kvalitetsprogram for delar av planomradet. Desse dokumenta
folgjer planen til politisk handsaming, og skal sikre utvikling av eit heilskapleg og berekraftig sentrumsomrade. Krava
i kvalitetsprogrammet skal leggjas til grunn ved detaljplanlegging og opparbeiding av alle tiltak innanfor heile
planomradet.

For dei omrada som ikkje er omfatta av illustrasjonsplanen, skal det utarbeidast detaljreguleringsplan(ar).
Detaljreguleringsplan skal ta opp i seg innhaldet i kvalitetsprogrammet. Saman med det einskilde byggetiltak skal det
utarbeidast ein utomhusplan som viser at innhaldet i kvalitetsprogrammet er oppfylt. Uteareal og det einskilde bygg skal
utformast slik at det stimulerer til sosial kontakt og bruk for alle brukargrupper. Tilgjenge for dlmenta skal prioriterast i
alle offentlege rom.

§1 FELLES FORESEGNER

1.0 Reguleringsstatus
1.1.1  Omrédeplan for Knarvik Sentrum gjeld fgre eldre reguleringsplaner innanfor planavgrensinga.

1.1 Grad av utnytting
1.1.1  Delomrada kan maksimalt tillatast bygd med den grad av utnytting (%-BRA) som er angjeve i
tabellen under, jfr. punkt 1.4.

1.1.2  Parkeringsareal under bakken, definert som under lagaste inngangsetasje som har direkte inngang
fra tilstgytande gateplan, inngér ikkje i grunnlaget for berekning av grad av utnytting.

1.2 Byggehggder- og lengder
1.2.1 Delomrada kan byggjast med dei hggdene som er angjeve i tabellen i punkt 1.4.

1.2.2  Der det ikkje er fastsett kotehggd overkant (OK) tak, vert byggehggde gjeve i meter over
gjennomsnittsniva for planert terreng rundt bygningen.

Omréadeplan Knarvik sentrum, Plan ID 1263-201002
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1.3
1.3.1
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Tekniske installasjonar, tiltak i samband med felles uteareal pa tak og tilkomst til desse, kan
plasserast tilbaketrekt fra gesimsen som takoppbygg. Dette gjeld ikkje for gjerde, rekkverk og
liknande der det er godkjent felles uteareal pa tak. Takoppbygg som stikk inntil 3 meter over
maksimal byggjehpgd kan utgjere inntil 15 % av takflata. Installasjonar pa resten av taket kan ikkje
stikke opp meir enn 1,5 meter.

Byggjegrenser og fasadelengder

Delomrada kan byggjast ut med dei krav til byggjegrenser og fasadelengder som er gjeve i tabellen
under, jfr. punkt. 1.4. Der byggjegrensa ikkje gar fram av plankartet, ligg ho i fgremalsgrensa.

Tabell for utnytting, byggehggder, byggegrenser og fasadelengder

U . Maksimal byggjehggd vist som: Byggjegrense
Omride / Foremal % lJ}R Ab Kotehggd og tak, K+58, og Maksimal fasadelengde
Tal etasjar for fasade N,S,A og V (MF)
BFS Bustader-frittliggjande smdhus 100 % 7 m gesimshggde og 9 m 4 m fra nabogrense
BBBI1 Bustader-blokkbygningar 150% BRA | K + 62 mot SKV3, 3-5 etasjer MF 35 m
K + 56 mot SKV17, 2-3 etasjer
BBB2 Bustader-blokkbygningar 100% BRA | K + 35, 4 etasjar Byggjegrense i plankart
MF35m
BBB3 Bustader-blokkbygningar 100% BRA | K + 40, 3 etasjar Byggjegrense i plankart
MF35m
BBB4 Bustader-blokkbygningar 100% BRA | K + 33 mot nord, 5 etasjar Byggjegrense i plankart
K + 27 mot sgr/Strandvegen, 3 MF 50 m
etasjar
BSI Sentrumsfaremal 200% BRA | K + 62, 4 etasjar Det skal ikkje byggjast i
siktliner vist som
foresegnsomrade i plankart.
MF 50 m
BS2 Sentrumsfgremal 250% BRA | K + 62 nordre del, 4 etasjer Det skal ikkje byggjast i
K + 58 sgre del, 4 etasjer siktliner vist som
Maks. 15% i 5 etasjer, K + 66/+62 | foresegnsomrade i plankart.
Bygg som punkthus
MF 25/30 m
BS3 Sentrumsfgremal 400% BRA | K + 62 mot rundkjgring, 5 etasjer | Bygg som punkthus
K + 54 mot nord-vest, 4 etasjer MF 30 m
BS4 Sentrumsfgremal 300% BRA | K + 54 mot SKV2, 4 etasjer Det skal ikkje byggjast i
K + 50 mot SGTS3, 3 etasjer siktliner vist som
foresegnsomrade i plankart.
Bygg i byggjegrensa mot
SKV2 og SGT5
MF 50 m
BS5 Sentrumsfgremal 300% BRA | K + 54 mot SKV2, 4 etasjer Bygg i foremdlsgrensa mot
K + 50 mot SGTS3, 3 etasjer SKV2 og SGT5
MF 50 m
BS6 Sentrumsfgremal 500% BRA | K + 43 sokkel, 2 etasjer MF 25 mi térn
K + 68 tirn, 7 etasjer over sokkel
etasjer
BS7 Sentrumsfpremal 300% BRA | K + 52 mot nord, 4 etasjer (over | Det kan ikkje byggjast i
terreng) omsynssone
K + 48 mot vest, 3 etasjer Bygg skal plasserast i
K + 38 mot sgr, 2 etasjar fgremalsgrensa mot SKV8
og SKV9
MF 50 m
BS8 Sentrumsfgremél 300% BRA | K + 42 mot nord, 3 etasjer Bygg skal plasserast i
Maks. 30 % K + 45, 4 etasjer fgremalsgrensa mot SKV8,
K + 37 mot sgr, 3 etasjar SKV9 og SKV10
MF 50 m
BS9 Sentrumsfgremal 250% BRA | K + 54 mot nord, 4 etasjer Bygg skal plasserast i
Maks. 30% K + 58, 5 etasjer fgremalsgrensa mot SKV2,
K + 47 mot sgr, 4 etasjer SKV7 og SKV8
K+ 51, 5 etasjer v 5 m tilbake, og | MF 50 m
mot vest.
BS10 Sentrumsfgremal 250%BRA | K + 58 mot nord, 5 etasjer Bygg skal plasserast i
K + 51 mot sgr, 5 etasjer fgremilsgrensa mot SKV2
K + 54, 6 etasjer v 5 m tilbake og SKV7
MF 50 m
BSI11 Sentrumsfgremal 250%BRA | K + 58 mot nord, 5 etasjer Bygg skal plasserast i
K + 52 mot sgr, 5 etasjer foremélsgrensa mot SKV2
K + 55, 6 etasjer v 5 m tilbake og SKV7
MF 50 m
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Utnytting Maksimal byggjehggd vist som: | Byggjegrense
Omride / Fgremal %BRA Kotehggd og tak, K+58, og Maksimal fasadelengde
Tal etasjar for fasade N,S,A og V | (MF)
BS12 Sentrumsfgremal 250%BRA K + 58 mot nord, 5 etasjer Bygg skal plasserast i
Maks. 30% K + 62, 6 etasjer fgremalsgrensa mot SKV2,
K + 48 mot SKV7, 4 etasjer SKV7 og ST2
K + 52, 5 etasjer v 5 m tilbake Maks fasadehggd mot ST2
15m
MF 50 m
BS13 Sentrumsfgremal 220%BRA | K + 48 m mot nord, 4 etasjer Bygg skal plasserast i
K + 51, 5 etasjer v 5m tilbake og foremalsgrensa mot SKV7,
mot vest SKV8 og SKV11
K + 45 mot sgr. 4 etasjar Det skal ikkje byggjast i
siktliner vist som
foresegnsomrade i plankart
MF 50 m
BS14 Sentrumsfgremal 230% BRA | K + 48 m mot nord, 4 etasjer Bygg skal plasserast i
Maks. 30% K + 51, 5 etasjer foremélsgrensa mot SKV7,
K + 51/55, 5/6 etasjer v Sm tilbake | SKV11 og SGT3
K + 45 mot sgr og aust. 4 etasjer Det skal ikkje byggjast i
(Maks. 30% K + 49 5 etasjer) siktliner vist som
foresegnsomréde i plankart
MF 50 m
BSI15 Sentrumsfgremal 220% BRA | K+ 48 mot nord og aust, 4 etasjar | Bygg skal plasserast i
Maks. 30% K + 52, 5 etasjer foremalsgrensa mot SKV7,
K + 42 mot sgr og vest, 3 etasjer SKV12, SKV13 og SGT3.
Maks. 30% K + 46, 4 etasjer Det skal ikkje byggjast i
siktliner vist som
foresegnsomréde i plankart
MF 50 m
BS16 Sentrumsfgremal 410%BRA Bygg i byggegrensa mot
K + 63 tarn, 6 etasjar over sokkel | SKV7, SKV13 og ST3
Tarn plasserast i
foremaélsgrense mot ST3
MF 25 mi tirn
BS17 Sentrumsfgremal 230%BRA | K+ 56 mot nord, 4 etasjer Bygg plassert i
K + 51 mot sgr, 4 etasjer fgremalsgrense mot SKV17
og byggegrense mot SKV3
og SKV6
Inntil 2 sokkeletasjar i
byggegrense mot SKV17
BSI8 Sentrumsfgremal 200%BRA | K+ 51 mot nord, 4 etasjer Bygg skal plasserast i
K + 47 mot sgr, 3 etasjer fgremalsgrense mot SKV17
og byggjegrense mot SKV6
Sokkel pa 1 etasje med K+
40 tillastes mot GF4
BAA Sentrum / bensinstasjon / 250% BRA | K + 54 mot nord, 4 etasjer med Bygg skal plasserast i
vegserviceanlegg inntil . 30% K + 58, 5 etasjer foremalsgrense mot ST2 og
K + 45 mot sgr og aust, 3 etasjer SKV7 Bensinstasjon mot
K + 48, 4 etasjer v 5 m tilbake SKV6
MF 50 m mot SKV7
BKBI1 Bustad/kontor 300% BRA | K + 45, 3 etasjer Bygg skal plasserast i
KS Maks. 50 % K + 48, 4 etasjer fgremalsgrense
MUA kan lgysast med
BKB3
MF 50 m
BKB2 Bustad/kontor 200% BRA | K + 48 mot nord og aust, 4 etasjar | Bygg skal plasserast i
KS K + 42 mot sgr og vest, 3 etasjar foremalsgrense mot SKV12
og SKV13
Forhagar mot SGT3
MF 50 m
BKB3 Bustad/kontor 180% BRA | K + 45, 3 etasjer Bygg i foremélsgrense mot
KS Maks. 50 % K + 48, 4 etasjer SGT4
MUA kan lgysast med
BKBI1
MF 50 m
BKB4 Bustader-konsentrert smahus 100% BRA | K + 44, 3 etasjer MF 50 m
Maks. 50 % K + 48, 4 etasjer
BKBS Bustader-konsentrert sméahus 80 % BRA K + 44, 3 etasjer MF 50 m
Maks. 30 % K + 48, 4 etasjer
o_BKBI1 Kontor/tenesteyting 100% BRA | K +58 MF 50m
OPT1 Offentlig/privat tenesteyting 100% BRA | K+ 62 MF 50m
o_BINI Institusjon 100% BRA | K+ 57,5 MF 50m
o_BIN2 Institusjon 100% BRA | K+ 63 MF 50m
o_BIN3 Institusjon 80% BRA K +53,5 MF 50m
o_BIN4 Institusjon 80% BRA K+51,5 MF 50m
o_BINS Institusjon 140% BRA | K + 35, 2 etasjar MF 50m
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KVALITETS-

r\ INTRODUKSJON 0G BRUK

“asplanvick | PROGRAM DB
KNARVIK

VEDLEGG D . Offentlege fellesomrader

Allmenningen

Bygata

Gatetuna

Arkitektur og private fellesomrade
Sentrumsgarden
Sentrumskvartalet

Eplehagane

Lyngbakkane

Hasselhaugane

Parsellane

Kulturaksen og Veksthuset
Tenestekvartalet

Andre offentlege bygg og anlegg

1 Berekraft
2 Bruk av kvalitetsprogrammet
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3 SJEKKLISTAR FOR KVALITET
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SOSlver. 45

Offentleg elle privat tenesteyting (150
Bustad / kontor 809
Bustad, kontor og sentrumsfaremal (1500,

] Bustadbusetnad - fitiggjande:
sméhusbusetnad (1t
Bustadbusetnad - blokkbebusetnad (1115

[BSBARY Sentumstoremél 1139

Coer ] g i)
BN offentieg eller privat tenesteyting (160,
| rer|

|

'SAMFERDSLEANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

veg o)
Kjoreve anzy

Forau Gorz)

Gateun sy

Gang -/ sykkelveg (o)
Gangueglgangareal cois
Sykkelvagl et corn

Annan veggrun-tekniske anlegg o)
Annan veggrun-grant anlegg ot
Haldeplass/ plattom oz
Parkeringshus/-anlegg (20s5)
GRONNSTRUKTUR (oL 51253

Friomrade (0%

Park soso)

OGVERN A 510.0G VASSDRAG, VED
TILHOYRANDE STRANDSONE (7L 1231161
Friluftsomréde i sjo og vassdrag (710)
OMSYNSSONER (Pat 5125 559

SIKRINGS,, STOY- 0G FARESONER (645119

ikt 20

AT Siingssone el oo,

GURADE FoResEGNER
LB Bevang kuumilo 670
~ ] Foresegnsomrader )

JURIDISKE TEKSTER, LINE- OG PUNKTSYMBOL
UF REGULERIGSFORESEGNENE)
== == == Planens begrensing

RoGrense surmanioler med Rof e
Foremélsgrense(rprrsndicorse)
‘Tunnel parkering under bakken (1245

Frisitine (222

1 Bebyggelse som er faresett fiema (215)
Byggiegrense 21z

Regulert kant kjgrebane (:223)

- egulert parkeringsfelt (229

—— —— Regulert senterlne uz21)

Regulert korefelt (1220

— Grense for foresegner

assssss  llustasion gangvegst
Avkayrsel - inn og utkayring (12421
/——  Méle og avstandsine (250

Kmad Regulert kotehagde prisin
BHkimd  Regulert byggjehagde morssin
9%-BRA=@% Prosent bruksareal etier TEK 2010

o Ofentleg arealforemal
r Felles arealforemal
BASISKART
— — — Eigedomsgrense
Eksisterande bebyggelse
D Godkjend tiak

Geodetisk grunnlag: UTM32_Euref 89
Geodetisk hagdegrunnlag: NN1954.

‘Siste uttaksdato basiskart: 04.02.2014
Ekvidistanse: 1m

Kartmélestokk: 1:1000 ved arkiormat AL

o 2 Som

o —
med tilhgyrande faresegner for:

LINDAS KOMMUNE. del av gnr. 185 og 188 .
Omradeplan for Knarvik sentrum - vertikalniva 1

Plan-ID 1263 201002
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