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Arkivering av søknad utan handsaming - gbnr 239/11 Eide ytre 

Administrativt vedtak.  Saknr: 007/16 
 
Saka gjeldt søknad om riving av eksisterande fritidsbustad og oppføring av einebustad, istandsetting av 
eksisterande uthus på eigedomen og legalisering av eksisterande veg langs tomta si grense mot aust som 
tilkomst til bustaden. Kommunen mottok søknaden den 26.08.2015. Manglande vedlegg til søknaden vart 
motteke den 08.10.2015. 
 
Vi ber om orsak for sein tilbakemelding. 
 
Veg  
Plassering av tilkomstvegen mot aust er i strid med areal regulert til felles parkeringsplassar.  

 Det er ikkje søkt om dispensasjon for plassering av veg på  areal regulert til felles parkeringsplassar 

 Det er ikkje varsla om at plassering av vegen er i strid med regulerte parkeringsplassar 
 

Innsendt situasjonsplan som viser plassering av vegen er ikkje fagmessig utført. Det er ikkje sendt inn 
teikningar av vegen (snitt, lengdeprofil, terrengprofil m.m.). Dersom vegen skal kunne takast i bruk må den 
oppgraderast.  
 
Avkøyrsle: 
Teknisk drift ved vegavdelinga har den 10.12.2015 avvist etablering av ny avkøyrsle frå offentleg veg. Det vart vist til 
reguleringsplanen, og uttalt at det må til ein reguleringsendring for å få avkøyringsløyve her.  
 
Vatn og avløp: 
Ansvarleg søkjar skriv at: 
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Kommunen har motteke epost frå Trond Eknes som lyder: 
 

 
Departementet ved Egil Stabell Rasmussen har i straumpost av 29.04.2013 opplyst at det må vere eit vilkår at 
byggeløyve ikkje kan gis før det er på det reine at avløp lar seg ordne: 
 

 For tilkopling til kommunalt anlegg inneber dette at det må vere avklart at tilkopling til eksisterande anlegg 
kan gjennomførast.  

 For anna utslipp må det ligge føre eit konkret utslippsløyve. 
 

Ansvarleg søkjar sin alternative løysning krev eit konkret utslippsløyve Det er ikkje søkt om eller gitt 

utslippsløyve. Tilkoplingsløyve til offentleg anlegg er ikkje gitt. Som følgje av at overnemnde, kan vi ikkje 
handsame søknaden. 
 

Vi gjer merksam på at det er heller ikkje dokumentert at tilstanden på vegen oppfyller krava i 
tømmeforskriften. 
 

Privatrettslege tilhøve 
Etter ein gjennomgang av innsendte søknad og dokumentasjon i saka, har kommunen funne grunnlag for å 
vurdere om tiltakshavar har dei nødvendige private rettane som søknaden krev. Det følgjer av plan- og 
bygningslova (pbl.) § 21-6 at  
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«med mindre annet følger av loven her, skal bygningsmyndighetene ikke ta stilling til privatrettslige 
forhold ved behandling av byggesøknader. Dersom det framstår som klart for 
bygningsmyndighetene at tiltakshaver ikke har de privatrettslige rettigheter søknaden forutsetter, 
kan søknaden avvises.» 

 
Plan- og bygningslova § 27-2 gir anvisning på at at privatrettslege tilhøve må ligge føre før kommunen kan 
gi løyve til tiltak. Departementet ved Egil Stabell Rasmussen har i straumpost av 29.04.2013 også opplyst at 

privatrettslege rettar til stikkleidningar over nabogrunn må vere på plass før det kan gis byggeløyve. Etter ein 
gjennomgang av saka kan ein ikkje sjå at det er skildra kor stikkleidningane skal plasserast. 

 
Det er ikkje dokumentert rett til å legge leidningar på annen mann sin grunn. Ansvarleg søkjar sin 
alternative løysning krevjer privatrettsleg samtykke. Det går fram av søknaden at det ikkje er formalisert 
avtale med eigar av gnr. 239 bnr. 96. På bakgrunn av dette meiner kommunen at det etter ei heilskapleg 
vurdering av søknaden og andre forhold i saka, framstår som klart at tiltakshavar ikkje har dei 
privatrettslege rettane som søknaden krev. 
 
Som følgje av at naudsynte rettar ikkje er dokumenterte, kan vi ikkje handsame søknaden. 
 

Vi gjer merksam på at kommunen vil krevje at eigedomen vert kopla til både offentleg vatn og avløp som 
skildra i forhåndskonferanse av 11.04.2014. Det privatrettslige ift.  tilkopling til VA-anlegg og veg må sikrast 
og dokumenterast i byggjesaka. 

 
Situasjonsplan 
Situasjonsplan D1 viser at det berre skal etablerast 1 biloppstellingsplass. Det vert sett krav om minst 2 
biloppstellingsplassar per eigedom.  
 
Vi kan ikkje sjå at krava i pkt 1.8 og 1.16 i føresegnene til kommuneplanen er stetta: 

 

«Avkøyrsler til private vegar skal tilfredsstille dei same tekniske krav til utforming som er sett for 
avkøyrsler til offentlege vegar. Heimel: Pbl § 11-9 nr. 5.» 
 
 «Parkeringsplass og garasje skal plasserast og utformast slik at bil kan snu på eigen grunn. Heimel: 
Pbl § 11-9 nr. 5.» 

 
Overnemnde krav må gå fram av situasjonsplanen. 
 

Uthus 
Innsendte fasadeteikningar (vedlegg E5) er  ikkje påført himmelretning. 
Det er ikkje sendt inn fasadeteikningar eller ev. fotos som dokumentasjon av eksisterande situasjon.  
Det er ikkje sendt inn planteikningar eller snitt av eksisterande og framtid situasjon.  
 
Signatur 
Søknaden er ikkje signert av tiltakshaver eller ansvarleg søkjar. Tiltakshavar sin signatur skal vere påført søknaden når 
den ikkje vert sendt inn via byggsøk. 

 
Estetikk  
Vi gjer merksam på at kommunen vil krevje at bustaden vert oppført med tradisjonell takform. Dersom 
eksisterande bygning skal istandsetjast vil vi sterkt råde dykk til å søke om oppføring av ein bustad med 
saltak. 
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Om regulering 
Gjeldande reguleringsplan tenar ikkje aktuell utbygging i området, og i møte med tiltakshavar har 
kommunen oppmoda til å starte privat regulering av området. Vi gjer merksam på at kommunen ynskjer ny 
reguleringsplan eventuell planendring i området, og at vi ikkje finn det teneleg å gje dispensasjon for ny 
utbygging. 
 
Vi gjer dykk merksam på at det kan vere andre avvik i saka. 
 
VEDTAK: 
Søknaden vert avvist med heimel i pbl. § 21-6, jf. § 27-2, og SAK § 5-4. 
 
Søknaden vert arkivert utan handsaming, då den ikkje tilfredstiller lovgivinga sine krav. Dersom de ynskjer 
at omsøkte tiltak skal realitetshandsamast, kan de sende inn ny kvalitetssikra søknad til kommunen.  
Det vert presisert at dette vedtaket ikkje er ei avgjerd av det privatrettslege høve.  
 
Klage 
Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan klagast på til 
kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker frå melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen 
er postlagt innan fristen går ut. Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. I klagen skal det gå fram kva det 
vert klaga på i vedtaket, og kva endringar ein ønskjer. Klagen skal grunngjevast. Før det kan reisast søksmål 
om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, må høve til å klage på vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 
27b.  
 
 
Med helsing 
 
Siril Sylta                                             Benjamin Hicks 
Avdelingsleiar                                    rådgjevar 
 

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur. 
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