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Sgknadstype: Sgknad om Igyve til tiltak utan ansvarsrett etter plan- og bygningslova
(pbl.) § 20-2

Saksutgreiing:

Tiltak

Saka gjeld sgknad om oppfegring av garasje med bruksareal (BRA) opplyst til & vere 46,8m?” og bygd areal
(BYA) ca. 49,6m’. Noverande samla BRA med bustad og parkeringsplassar utgjer 266m”. BRA med bustad
og garasje utgjer 276,8 m”. Dette aukar BRA med 10,8m’.

Saka omfattar sgknad om dispensasjon fra utnyttingsgrad pa tomt samt dispensasjon fra 4 meters regel i
bebyggelsesplan fra «Brundtlandsasen Vel».

Det vert elles vist til ssknad om motteken den 08.10.2015.

Sgknaden var ikkje komplett nar den var mottatt. Trong for tilleggsdokumentasjon vart meldt til ansvarleg
sgkjar ved brev av 07.12.2015.

Dokumentasjon vart motteke ved brev fra tiltakshavar den 05.01.2016.
Sakshandsamingsfrist

Endringsgknaden var komplett og klar for handsaming den 05.01.2016 og frist for sakshandsaming etter
plan- og bygningslova (pbl.) § 21-7 jf. SAK 10 § 7-2 er 12 veker fra denne dato.
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Planstatus
Eigedommen ligg i regulert omrade innanfor det som i r bebyggelsesplan for «Brundtlandsasen pa gnr 91
bnr 1» med arealplanid 1263-3105200 er avsett til bustadfgremal med fglgjande fgresegner:

Folgende gjeld:

o  Takvinkel skal veere mellom 22 — 45 grader.

e  Tillatt bruksareal (T - BRA) 250 m2.

Garasje/uthus skal ikke overstige et bruksareal pa 50 m2

Biloppstillingsplass (egen og gjesteparkering) skal tast med pa hver tomt.

Byggegrense er 5 meter frd kant felles veg. Mot nabogrense 4 meter. ( Byggegrenser er tkke

vist pé plantegning)

»  Hus skal plasseres innenfor byggegrense pa tomten. Plassering av huset og heyde ok
grunnmur skal godkjennes av kommunen. Som grunnlag for vordering kan kommunen forlange
at det vert tatt nedvendige profil av tomten. Husplassering skal vises pé profil ved seknad.

Takvinkel pa einebustad er opplyst & vere 40 gradar. Takvinkel pa garasje er opplyst & vere 36 gradar. Iht.
plan skal takvinkel vere mellom 22-45 grader. Takvinkel pa bade garasje og einebustad er innanfor
bebyggelsesplanen sine fgresegner.

Garasjen er 46,8 BRA og innafor bebyggelsesplanen sitt krav om eit maks bruksareal p&d 50m®.

Dispensasjon - lgyve
Tiltaket krev dispensasjon fra tillat bruksareal pa 250m” samt dispensasjon fra 4 meter byggegrense mot
nabo.

Det er spkt dispensasjon med slik grunngjeving: Den fyste dispensasjonssgknaden er begrunna med at
eksisterande parkeringsplass vil bli erstatta med garasjen og vil gje eit auka BRA pa 10,8 m* Den andre
dispensasjonssgknaden er begrunna med at garasjen vil fa same plassering som allereie eksisterande gruset
oppstillingsplass.

Uttale fra anna styresmakt

Det er ikkje henta inn uttale fra anna styresmakt.

Kommunen legg til grunn at sgknad om dispensasjon pa grunn av tiltaket sin art og plassering ikkje skal
sendast pa hgyring til Fylkesmannen i Hordaland, jf. fylkesmannen sitt brev av 31.01.2012. Fylkesmannen i
Hordaland far vedtaket til klagevurdering.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla i samsvar med pbl. § 21-3. Det ligg ikkje fere merknader fra nabo.

Plassering
Plassering av tiltaket er vist i situasjonsplan datert den 10.12.2015.

Pa situasjonsplanen er minsteavstand fra garasjen til nabogrense vist til a vere 1,5 meter. Eigar av gbnr.
91/33 har i e-post datert 20.09.2015 samtykka til at garasjen kan plasserast 1 meter fra nabogrensa.

Vi forstar det slik at terrenget er allereie planert og flatt. Bygningen skal plasserast pa kote 86 +- 0,5 meter.
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Tilkomst, avkjgrsle og parkering
Garasjen gir ikkje endra tilkomst til eigedomen. Sgker opplys at det ligg fgre tinglyst avtale om vegrett over
privat veg som sikrar tilkomst til tomta.

Terrenghandsaming

Situasjonsplanen viser mal pa garasjen, avstand til nabogrense, avstand til veg og leidningar,
biloppstillingsplass til eigen bruk, gjesteparkering, mogligheit til 3 snu pa eigen grunn samt avkgyrsle.
Bebyggelsesplanen sitt krav til biloppstillingsplass er oppfylt.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utfgrast slik at det etter kommunen sitt skjgnn har gode visuelle kvalitetar
bade i seg sjglv, og i hgve til tiltaket sin funksjon, bygde og naturlege omgjevnader og plassering, jf. pbl. §
29-2.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilhgve

Tiltakshavar har erklaert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrade der det er fare for flaum, skred eller
andre natur- og miljgtilhgve som krev saerskilte undersgkingar eller tiltak. Kommunen legg denne
vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og fgrast opp i samsvar med forskrift om tekniske krav til byggverk (TEK), jf. pbl. §
29-5.

VURDERING:

Dispensasjon

Det er to vilkar som ma vere oppfylt for a gje dispensasjon etter pbl. § 19-2.

For det fgrste ma dei omsyna som ligg bak fgresegna det dispenserast i fra ikkje verte vesentleg tilsidesett.
For det andre ma fordelane ved a gje dispensasjon vere klart stgrre enn ulempene, etter ei samla
vurdering.

Ved dispensasjon fra planar skal det leggjast szerleg vekt pa nasjonale og regionale rammer, og det bgr ikkje
gjevast dispensasjon fra planar nar ei direkte raka statleg eller regional styresmakt har gjeve negativ uttale
til sgknaden, jf. pbl. § 19-2 (4).

Ved dispensasjon fra lov og forskrift skal det leggjast szerleg vekt pa dispensasjonen sine konsekvensar for
helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setje vilkar for dispensasjonen, jf. pbl. § 19-2. Vilkara ma liggje innafor ramma av dei omsyn
lova skal ivareta, og det ma vere ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkar, til demes slik at
vilkar sa langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjon kan medfgre, jf. Ot.prp. nr. 56 (1984-85)
s 102.

Dispensasjon fra tillat bruksareal pa 250m”

| vurderinga av fordelar og ulemper har kommunen szerleg lagt vekt pa at det allereie er ein eksisterande
parkeringsplass pa tomta som vil bli erstatta med garasjen. Garasjen vil gje eit auka BRA pa 10,8 m”. Dette
vert vurdert som ei mindre endring. | tillegg vil garasjen gje ein utnytting avtomta som er i harmoni med
omkringliggande einebustader og deira garasjar.
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Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkara er oppfylt for & gje dispensasjon fra tillat
bruksareal pa 250m” til bruksareal pa 276,8m”.

Dispensasjon fra 4 meter byggegrense mot nabo, gbnr 91/33
| vurderinga av fordelar og ulemper har kommunen saerleg lagt vekt pa at garasjen vil fa same plassering

som allereie eksisterande gruslagt oppstillingsplass, 1,5m fra nabogrense. Eigar av naboeigedom, gbnr
91/33, har samtykka til at garasjen kan plasserast 1 meter fra nabogrensa. Gbnr 91/33 er i tillegg ubebygd
og garasjen vil saleis ikkje vere til hinder for lys/utsikt for andre bygningar pa naboeigedom.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkara er oppfylt for a gje dispensasjon fra 4 meter
byggegrense mot nabo, gbnr 91/33, slik at garasjen kan plasserast 1,5m fra nabogrense.

Plassering
Tiltaket vert godkjent plassert slik det gar fram av sgknaden.

Visuelle kvalitetar
Tiltaket har etter kommunen sitt skjgnn gode visuelle kvalitetar, bade i seg sjglv og i hgve til sin funksjon,
og dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering, jf. pbl. § 29-2

VEDTAK:
Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra tillat bruksareal pa
250m?for oppfering av garasje.
Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra 4 meter byggegrense mot
nabo, gbnr 91/33.
Med heimel i plan- og bygningslova §§ 20-2 b) vert det gjeve Igyve til tiltak for oppfgring av garasje
pa felgjande vilkar:

1. Garasjen skal plasserast som vist i situasjonsplan datert de 10.12.2015 med heimel i

pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-3, minste avstand til gbnr 91/33 pa 1,5 meter.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova § 23 nr. 4 og
gjeldande delegasjonsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan klagast pa til
kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker fra melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen
er postlagt innan fristen gar ut. Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det ga fram kva det
vert klaga pa i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast. Fgr det kan reisast sgksmal
om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, ma hgve til 3 klage pa vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. §
27h.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg pa byggeplassen. Ved all
vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer til saknr.: 15/3512
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Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfgrt i samsvar med fgresegner gjeve i eller i medhald av
plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden er i strid med offentlege fa@resegner gjeld
foresegnene fgre Igyvet. Vedtak etter plan- og bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhgve, jf.
pbl. § 21-6.

Bortfall av Igyve
Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 ar etter at dette Igyvet er gitt, eller vert innstilt i lengre tid
enn 2 dr, fell Igyvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsa dispensasjonsigyvet.

Avfall
Alt avfall som tiltaket forer med seg skal leverast til mottak godkjent av forureiningsstyresmakta.

Ferdigstilling
Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av byggverket ma takast i
bruk far ferdigattest eller mellombels bruksigyve ligg fore.
Sluttdokumentasjonen skal vise at tiltaket er utfgrt i samsvar med Igyve og fdresegner gjeve i eller i
medhald av plan- og bygningslova. Om det er justeringar i tiltaket i hgve til Igyvet som ikkje krev sgknad om
endring, skal tiltakshavar seinast ved sgknad om ferdigattest sende oppdatert situasjonsplan og teikningar
til kommunen. | tiltak der det er krav om avfallsplan eller miljgsaneringsutgreiing skal sluttrapport som
dokumenterer faktisk disponering av avfall leggjast ved sgknad om ferdigattest.
Nadr det stdr att mindre vesentlege arbeid, kan kommunen gje mellombels brukslgyve for heile eller deler av
tiltaket. | ssknad om mellombels brukslgyve skal tiltakshavar identifisere attstdande arbeid, stadfeste at
byggverket har tilfredsstillande tryggleik, og sette tidspunkt for ferdigstilling.
Far det vert gjeve ferdigattest/mellombels brukslgyve for tiltaket ma folgjande ligge fore:

o Fgresegner i plan skal veere oppfylt.

e Faktisk plassering av tiltaket ma vere mdlt inn, og koordinatar sendt kommunen.

Med helsing
Siril Sylta Tone Margrethe Berland Furustgl
avdelingsleiar radgjevar
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
Mottakarar:
@yvind Hauge Brunnslandsasen 5955 LINDAS

18

Side 5
15/3512 -8



