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Lindas kommune
felt 7 del I, Hilland vest

Reguleringsplan: Felt 7 del I, Hilland Vest
Plan id.: 1263-200821
Dato sist revidert: 17.04.2013 (Adm.)

Handsamingar:

1. gangs handsaming: 31.10.2012, sak 175/12
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Vedtak godkjend plan: 21.03.2013, sak 31/13

Reguleringsforesegner for felt 7 del Il, Hilland
Vest gnr. 134, bnr. 4, Lindds kommune
(pbl § 12-7)

§1 Generelt

§1.1 Det regulerte omradet er vist pa plankart
i mal 1:000, dagsett 8.10.2012

§1.2 Planomradet skal nyttast til fglgjande
foremal:

1. Busetnad og anlegg
(PBL-08 § 12-5ledd nr. 1)
o Bustader konsentrert smahus
Avlgpsanlegg
Andre kommunaltekniske anlegg
Uthus/naust/badehus
Uteopphaldsareal
0 Leikeplass
2. Samferdselanlegg og teknisk infrastruktur
(PBL-08 § 12-5,ledd nr. 2)
o Veg
Kjareveg
Fortau
Gangveg/gangareal
Anna veggrunn - grgntareal
Kai
o Parkeringsplassar
3. Grgnstruktur
(PBL-08 § 12-5 ledd nr. 3)
o Naturomrade
4. Bruk og vern av sjg og vassdrag, med
tilhgyrande strandsone
(PBL-08 12-5 nr. 6)
0 Smabathamn
0 Friluftsomrade
5. Omsynssone
(PBL § 12-6 jf. § 11-8)
Sikrings-, stay og faresonar
0 Frisiktsone ved veg
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§2 Fellesforesegner

§2.1 Byggegrenser
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Nye bygg skal plasserast innanfor
byggegrensa. Endeleg plassering av
bygningar vert fastsett av kommunen.

Dokumentasjon til byggemelding

Ved innsending av rammesgknad skal det
leggast ved teikningar av plan, snitt og
fasadar, profiler og situasjonsplan i
malestokk 1:500 der det vert gjort greie for
avkjarsler, eksisterande og framtidig
terreng, vegetasjon, forholdet til nabobygg,
eventuelle murar, trappar, gjerder og
uteopphaldsareal.

Bustader skal byggast og plasserast pa ein
mate som gjer at radonverdiar i innemiljget
ikkje overskrider nedre tiltaksgrense pa
100 Bg/m3 luft. Ved innsending av
byggesgknad skal dette dokumenterast og
eventuelle tiltak gjerast greie for.

Rekkefalgje

Far byggelgyve kan gjevast skal det
fareliggje underskriven utbyggingsavtale
mellom Lindas kommune og tiltakshavar.
Det skal utarbeidast ein VA-rammeplan
som gjer greie for vass- og avlaupshgve
innafor planomradet. Denne skal
godkjennast av VA-etaten ved Lindas
kommune fgr det vert gjeve byggelgyve.
Hovudveg med fortau og veglys méa vere
ferdig opparbeidd, godkjent og overteke av
Lindas kommune fram til og med
rundkgyringa far det kan setjast i gang
tiltak innanfor planomradet.
Uteoppholdsareala f_UAQ01-04 skal vere
ferdig opparbeida far det vert gjeve
brukslgyve til f_BKO02.

Leikeplassen f_LEIKO1 skal vere ferdig
opparbeida far det vert gjeve brukslayve til
f_BK01-02.

Etter Lov om hamner og farvatn m.m. § 27,
1. ledd, skal alle eventuelle tiltak i sjg
godkjennast av Bergen og Omland
hamnevesen.

f SHO1 ma sikrast med pakravd
sikringsutstyr, som til demes livbgye.

Far det vert gjeve brukslayve til
naustet/batlageretf_UNO1, ma oljeutskiljar
for avrenning og rutinar for
avfallshandtering vere etablert.

For smabathamna vert teke i bruk skal
parkeringsplass o_PP03 og o_PP04, veg
0_KVO05, kai 0_KAIO1 med batopptrekk
vera ferdigstilt og overteke av kommunen.
Det skal etablerast fotgjengarovergang og
fartsreduserande tiltak knytt til gangveg
mellom felt 4 og felt 6 (GV 1
bebyggelsesplan for Felt 6) far det kan
setjast i gang tiltak innanfor planomradet.
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Overflatearbeid i felt 6 med kumlokk og
hovudleidningstrasé ned til slamavskiljar
ma vere ferdigstilt, godkjent og overtatt av
Lindas kommune fgr oppstart av tiltak
innanfor planomradet.

Far det vert sett i gang tiltak innanfor
planomradet, ma slamavskiljar for omradet
utvidast, alternativt ma det gjerast ein
avtale med Lindas kommune om eit bidrag
som kan brukast til ei lgysing med
pumpestasjon i Alverstraumen og silanlegg
ut i Radfjorden.

Gjennomgéande gangveg (vist som GV1 i
bebyggelsesplan for Felt 6) skal vere
opparbeidd eller sikra opparbeidd gjennom
utbyggingsavtale med kommunen far det
vert gjeve midlertidig brukslgyve eller
ferdigattest for bustader i f_BKO1 og
f_BKO02.

Krav til utforming

Ny utbygging skal tilpassast eksisterande
terreng og vegetasjon, og fylgje Lindas
kommune sine estetiske retningsliner.
Ved utarbeiding av situasjonsplanar skal
det leggjast vekt p& miligmessige kvalitetar
i val av materialar, vegetasjon og
belysning.

Bruk at varmepumpe til bustadane skal
vurderast.

Skjeringar og fyllingar skal dekkast og
saast til.

Universell utforming

Ved detaljplanlegging av bustadomrada
sine inne- og utemiljg skal prinsippa om
universell utforming leggjast til grunn.
Universell utforming skal dokumenterast i
situasjonsplan og i sgknad om byggelgyve.
Minimum 100% av bustadeiningane i
f_BKO2 skal ha universell utforming.
Minimum 50 % av bustadeiningane i
f_BKO1 skal ha universell utforming.

Automatisk freda kulturminne

Dersom det under anleggsarbeid vert
oppdaga automatisk freda kulturminne, i
form av til demes helleristningar, flint, brent
leire, keramikk, groper med trekull og/eller
brent stein etc., skal arbeidet stoppast og
Hordaland fylkeskommune skal
underrettast, jf. Lov om kulturminne av
1978, 88,2. ledd.

Dersom detvert oppdaga marine
kulturminne under arbeid i sjg skal arbeidet
stansast og Bergen sjgfartsmuseum
varslast.

Busetnad og anlegg
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(PBL-08 § 12-5ledd nr 1)

Konsentrert smahusbusetnad f_BK1

| omradet avsett til konsentrert
smahusbusetnad f _BKO1, er fire
bustadeiningar med tilhgyrande anlegg
tillata.

Maksimal tomteutnytting for f_BKOler
BYA=40 %.

Maksimum mgnehggde for f_BKO1 er kote
+27 for bygning i nordvest og kote +26 for
bygning i sgraust.

Det skal vere minimum 50
mzuteopphaldsareal per bustadeining.
Areala skal ha solrik plassering, ikkje vera
brattare enn 1:3, ha ei funksjonell form, og
skjermast mot ver, vind, stay og trafikk.
Inngjerding ogplanting skal ikkje vere
sjenerande for naboar og almenn ferdsel.
Ubygd areal skal gjevast ei tiltalande
utforming.

Bustadeiningane skal ha
parkeringsdekning pa minst to bilar.

Konsentrert smahusbusetnad f_BK02

| omradet avsett til konsentrert
smahusbusetnad f BK02, er 14
bustadeiningar med tilhgyrande anlegg
tillata.

Maksimal tomteutnytting for f_BKO02 er
BYA=40 %.

Maksimum mgnehggde for f_BKO2 er kote
+20 for vestre bygning, kote +20 for midtre
bygning og kote +17 for austre bygning.
P& kote 7 skal det etablerast
parkeringsanlegg med 24
parkeringsplassar i samsvar med plankart.
Det skal leggjast til rette for lading av el-
bilar i parkeringsanlegget.

Det skal vere minimum 100
mzuteopphaldsareal per bustadeining. .
Areala skal ha solrik plassering, ikkje vera
brattare enn 1:3, ha ei funksjonell form, og
skjermast mot ver, vind, stgy og trafikk.
Inngjerding og planting skal ikkje vere
sjenerande for naboar og almenn ferdsel.
Ubygd areal skal gjevast ei tiltalande
utforming.

Bustadeiningane skal ha
parkeringsdekning pa minst to bilar.

Avlgpsanlegg
0_AAO01 er offentleg avlgpsanlegg
(slamavskiljar).

Andre kommunaltekniske anlegg
f_@KO1 er oppstillingsplass for bosspann
og post og er felles for f_BKO1.
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f_ K02 er oppstillingsplass for bosspann
og post og er felles for f_BKO02.

Uthus/naust/badehus

f _UNO1 er felles for alle i planomradet
Hilland vest

f _UNO1 skal nyttes til aktivitetar knytt til bat,
vedlikehald og vinteropplag av bat, og
sjgaktivtetar elles.

Det skal nyttast materialar som taler
stormflo.

Uteopphaldsareal

Uteopphaldsareal, f_UA01-02 er avsett for
f BKO2.

Det er ikkje tillata etablert tiltak innanfor
uteopphaldsareala som ikkje er knytt til den
generelle bruken av omrada.
Uteopphaldsareala skal gjevast ein
hensiktsmessig form, dei skal ikkje vere
brattare en 1:3 og skjermast mot vér, vind,
stgy og trafikk.

Leikeplass

Leikeplass f_LEIKO1 er felles for
bustadene innafor planomradet Hilland
vest.

Areala for leik og opphald skal ligge
solvendt til og vere skjerma for sterk vind,
forureining, elektromagnetiske felt og stay
og ha ei hensiktsmessig utforming i have til
gjeldande fareskrifter. Born kan fritt nytte
alle leikeplassar innafor planomradet
Hilland vest.

Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur
(PBL-08 § 12-5,ledd nr 2)

Veg
0_VO0L1 er offentleg. Vegen gjev tilkomst til
0_KV04, f_AA01, o_PP04 og o_KAIOL.

Koyreveg

f_KVOler felles for f_BKO1 og gjev tilkomst
til f_PPO1 ved f_BKO1

f_KVO02 er felles for f_BKO02 og gjev tilkomst
til f_PPO02.

f_KVO03 er felles for f_BKO02 og gjev tilkomst
til parkeringsanlegget under f_BKO1.
0_KV04 er offentleg og gjev tilkomst til
o_PPO03.

Fortau

Fortau o_FTOL1 er offentleg og ligg
langsmed offentlege veg nord for
planomrédet.

o_FTO02 er offentleg og ligg langsmed
offentleg veg nord for planomradet og
langs o_VO01
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Gangveg
f _GO01 er felles gangveg for f_BK02fra
o_FTO1 til f_BKO2.

Anna veggrunn - grgntareal
f_AVGO1 er felles grgntanlegg for f_BKO02.
0_AVGO02 er offentlig grentomrade.

Kai

0_KAIO1 er offentleg og ligg knytt til
f_SHO1 og nausta f_UNO1.

0_KAI01 skal minimum vere planert pa
kote +2,5.

Det kan leggjast til rette for batopptrekk pa
o_KAIO1.

Parkeringsplass

Parkeringsplass f_PPOL1 er felles for

f BKOL. Her kan det opparbeidast atte
parkeringsplassar. Ein skal dimensjonerast
for rarslehemma.

Parkeringsplass f_PPO02 erfelles for
f_BKO02. Her kan det opparbeidast fem
parkeringsplassar. To skal dimensjonerast
for rgrslehemma.

Parkeringsplass o_PP3 er offentleg. Her
kan det opparbeidast 20 parkeringsplassar.
Parkeringsplass o_PP4 er offentleg. Her
kan det opparbeidast fireparkeringsplassar.
To skal dimensjonerast for rgrslehemma.

Grgnstruktur
(PBL-08 § 12-5 ledd nr. 3)

Naturomrade

GNO01-02 er private naturomrade.

Det tillatast ikkje & stenge omradet for
almenta med gjerder o.l. som hindrar fri
ferdsle.

Innafor GNO1-02 tillatast det ikkje & gjere
inngrep eller oppfare konstruksjonar av
noko slag.

Bruk og vern av sjg og vassdrag, med
tilhgyrande strandsone
(PBL-08 12-5 NR. 6)

Sméabathamn

f_SHO1ler knytt til o_KAIO1 offentleg.

Det tillatast 48 batplassar pa flytebrygger
innanfor planomradet.

Minst ti av batplassane skal vere fristilt som
gjestehamn. Bruken av desse plassane
skal drgftast i utbyggingsavtalen.

f_SHOL1 er felles for innbyggjarane innanfor
omréadet til Hilland Vest reguleringsplan.
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Det skal dannast ei batforeining med eigne
vedtekter som skal administrere
sméabathamna.

Tilkomst til flytebrygger skal leggjast til rette
med universell utforming.

Friluftsomrade

o_FOO01 er offentleg friluftsomrade i sjg.
Innanfor o_FOO01skal det leggast ein
bglgjebrytar som skjermar f_SHO1 mot
belgjer fra sar-saraust.

Bgalgjebrytaren skal etablerast slik at det er
minst atte meter fri ferdselssone mellom
denne om konstruksjonar i f_SHO1, og
minst tre meter fr& land.

Omsynssone
(PBL § 12-6 jf. § 11-8)

Frisiktsone ved veg

| omradet med frisiktsline og veg,
frisiktssone H140, skal det ved avkgyrsler
vere fri sikt i ei hggd av 0,5 meter
overtilgrensande veg sitt plan.

TEKNISKE TENESTER
Radmannen
Lindas kommune



