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Dispensasjon og lgyve til pabygg til einebustad - gbnr 182/8
Gausereid

Administrativt vedtak. Saknr: 300/17

Tiltakshavar: Stig Solberg
Ansvarleg sgkjar: Bergen Arkitektkontor AS
Sgknadstype: Sgknad om Igyve til tiltak med ansvarsrett etter plan- og bygningslova

(pbl.) §§ 20-1 og 20-3.
Tiltak
Saka gjeld spknad om oppfering av pabygg til eksisterande bustadhus pa eigedom gbnr. 182/8. Spknaden
omfattar riving av eksisterande loft og oppfgring av nytt 2 plan. Samla bruksareal (BRA) etter gjennomfgrt
tiltak er opplyst til & vere om lag 90,7 m? og bygd areal (BYA) vert uendra som fglgje av omspkt tiltak.

Andre tiltak som kan vere vist pa innsendte teikningar er ikkje omfatta av dette vedtaket.

Saka omfattar sgknad om dispensasjon fra LNF-fgremalet i kommuneplanen sin arealdel (KPA) for 2011-
2023 samt fra § 5.5 i KPA.

Det vert elles vist til seknad motteken 19.04.17 og supplert 08.05.17.

Sakshandsamingsfrist

Sgknaden var ikkje komplett da han var motteken. Trong for tilleggsdokumentasjon vart meldt til ansvarleg
spkjar ved brev av 08.05.17. Dokumentasjon vart motteken ved brev fra ansvarleg sgkjar 08.05.17.
Sakshandsamingsfristen er forlenga med den tida det har teke a supplere sgknaden og sgknaden har vore
pa hgyring. Fristen er 02.08.17.

Planstatus
Eigedomen ligg i uregulert omrade innanfor det som i kommuneplanen sin arealdel er definert som LNF-

feremal. KPA har for omrade avsett til LNF-fgremal ei byggegrense pa 50 meter jf. KPA § 5.5.
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Tiltaket krev dispensasjon fra LNF-fgremalet i gjeldande KPA samt fra byggeforbodet langs vassdrag heimla i
KPA §5.5.
Det er sgkt dispensasjon med slik grunngjeving, sgknad datert 10.04.17, revidert 08.05.17:

Det sgkes med dette om dispensasjon fra Arealdelen av kommune-
planen 2011 - 2023, §5.5. Erter pbl § 1-6 forste ledd kan ikke andre
tiltak enn fasadeendring n@rmere enn 50 meter til vassdrag iverkset-
tes. Det spkes ogsd om dispensasjon fra LNF-formaleti KPA 2011-
2023 for gjennomfpring av tiltak.

Tiltakshavers bolig, sem er oppfgrt i 1966, er byzd ca 7 meter fra
vassdraget Storavatnet. Bygningens 2. etasje er i dag darlig stand,
med lav takhgyde som gjor etasjen dirlig egnet til 3 bruke til bofor-
mal. Boligens tak har pa den ene siden et lite takopplsft midt pa taket
og pa motsatt side et tilbygz med saltak, som innebarer upraktiske
takvinkler. Per dags dato er deti dllegz oppdaget lekkasje fra taket
noe som krever utbedring, Bolizens 1. etasje er i nylig tid oppgradert
med nytt bad, kjgkken og stue. Hele boligens fasade er ogsi i nyere
tid etterisolert og fitt ny kledning.

Huset er overtatt fra familien og det er tiltakshavers gnske og frem-
deles bo i boligen. Det er imidlertid helt vesentlig & oppgradere 2.
etasjen for 3 tilpasse boligen til dagens behov slik at tiltakshaver kan
bli boende herilang tid fremover. Det planlezges en oppgradering av
denne etasjen i form av pabygz med flatt tak. Hele etasjen inkludert
tak rives for i fi en best mulig ny etasje. Boligen har i dag en BERA pi
73m2, sett i forhold til enebolig oppfert i dag som har ERA 150-200
m? er dette meget lite og vil med oppgradering fi ny BRA pa 91m?

Nytt tileak vil ikke byzges n@rmere Storavamet enn byzgets avstand
eri dag og BYA overstiger ikke 20 % utnyttelse. Mkt fra planert ter-
reng vil ny gesimshgyde bli & m, alt i henhold 4l remingslinjer i KPA.

Pibygget blir en oppgradering av boligens areal pd en mate som
unngir at dagens fotavtrykk forandres, men boligens kvalitet heves
betraktelig. En full etasje med rom av gode kvaliteter erstatter da-
gens upraktiske loft.

Det vises til § 5.6 i KPA som sier at det kan gis dispensasjon for
mindre tiltak etter pbl §20-2. Det er allerede beskrevet at BYA ikke
vil overstige 20 % og gesimshgyde er innenfor 6m. PA grunn av da-
gens befaming i husets loftsetasje samrt lite BRA i 1. etasje ar forde-
lene klart stgrre enn ulempene i dette tilfellet. Tiltaket vil ikke ha
stgrre pavirkning pi LNF-omridet enn slik det er pd nivarende tids-
punkt nir det gjelder pivirkning pa helse, milje eller tilgjengelighet.
Det sgkes om et relativt lite tiltak med oversiktlige og sma konse-

kwvenser for risiko og sirbarhet.

Vi hiper pa positiv behandling av dispensasjonssgknaden. Skulle det
vare behov for flere opplysninger, ta kontakt pd telefon 90730941,

For sgknad om dispensasjon i heilskap vert det vist til dokumenta i saka.

Uttale fra anna styresmakt
Sgknaden vart 02.05.17 sendt til lokale og regionale mynde for uttale. Fylkesmannen i Hordaland far
vedtaket til klagevurdering.

Det er henta inn slik uttale fra Landbruksavdelinga, datert 10.05.17:
Eigedomen det er sgkt pa er ein bustadeigedom, som ligg pa eit nes i Storvatnet.

Bygging pa dette arealet om det er i hggda eller breidda vil ikkje ha konsekvensar for landbruks drift i
omradet.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla i samsvar med pbl. § 21-3. Det ligg ikkje fore merknader fra nabo.

Plassering
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Plassering av tiltaket er vist i situasjonsplan datert 24.03.17.
Avstand til offentleg veg er over 15 meter. Topp gesims er opplyst til kote + 30,34.

Tilkomst, avkgyrsle, parkering, vatn og avigp (VA)
Tiltaket fgrer ikkje til endra/auka bruk.

Terrenghandsaming
Situasjonsplanen viser byggningsplassering, tiltaket omfattar eit pabygg det er ikkje sgkt om
terrengendringar pa eigedomen.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utfgrast slik at det etter kommunen sitt skjgnn har gode visuelle kvalitetar
bade i seg sjglv, og i hgve til tiltaket sin funksjon, bygde og naturlege omgjevnader og plassering, jf. pbl. §
29-2.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilhgve

Ansvarleg sgkjar har erklzert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrade der det er fare for flaum, skred eller
andre natur- og miljgtilhgve som krev szerskilte undersgkingar eller tiltak. Kommunen legg denne
vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og fgrast opp i samsvar med forskrift om tekniske krav til byggverk (TEK), jf. pbl. §
29-5.

Avfallsplan
Alt avfall skal leverast som nzeringsavfall til mottak godkjent av forureiningsstyresmakta.

VURDERING

Dispensasjon

Det er to vilkar som ma vere oppfylt for a gje dispensasjon etter pbl. § 19-2.

For det fgrste ma dei omsyna som ligg bak fgresegna det vert dispensert fra ikkje verte vesentleg sett
tilside. For det andre ma fordelane ved a gje dispensasjon vere klart stgrre enn ulempene, etter ei samla
vurdering.

Ved dispensasjon fra planar skal det leggjast szerleg vekt pa nasjonale og regionale rammer, og det bgr ikkje
gjevast dispensasjon fra planar nar ei direkte raka statleg eller regional styresmakt har gjeve negativ uttale
til sgknaden, jf. pbl. § 19-2 (4).

Ved dispensasjon fra lov og forskrift skal det leggjast saerleg vekt pa dispensasjonen sine konsekvensar for
helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setje vilkar for dispensasjonen, jf. pbl. § 19-2. Vilkara ma liggje innafor ramma av dei omsyn
lova skal ivareta, og det ma vere ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkar, til demes slik at
vilkar sa langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjonen kan medfgre, jf. Ot.prp. nr. 56 (1984-
85) s 102.
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Det er sgkt om dispensasjon fra LNF-fgremalet i KPA samt fra § 5.5 byggeforbodet langs vassdrag pa 50
meter gjeve i KPA.

Det omsgkte tiltaket er eit pabygg til eksisterande einebustad pa eigedom gbnr. 182/8 ved Storavatnet.
Tiltaket fgrer ikkje til auke i tal bueiningar og heller ikkje til endring av etablert bruk av eigedomen.

| vurderinga av fordelar og ulemper har kommunen szrleg lagt vekt pa uttale fra Landbruksavdelinga.
Tiltaket gjeld pabygg til eksisterande einebustad og vil ikkje vere til hinder for landbruket, vidare vert det
vurdert at tiltaket ikkje fgrer til yttarlegare privatisering av strandsona langs vassdraget Storavatnet.
Tiltaket legg ikkje yttarlegare beslag pa dyrka eller dyrkbar mark. Etter ei samla og konkret vurdering finn
kommunen at vilkara for a gje dispensasjon fra LNF-fgremalet og § 5.5 i kommuneplanen sin arealdel er
tilstade. Ein finn at omsyna reglane det vert dispensert fra skal i vareta, ikkje i vesentleg grad vert sett
tilside som fglgje av tiltaket.

Plassering
Tiltaket vert godkjent plassert slik det gar fram av sgknaden.

Visuelle kvalitetar
Tiltaket har etter kommunen sitt skjgnn tilfredsstillande visuelle kvalitetar, bade i seg sjglv og i hgve til si
funksjon, og dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering, jf. pbl. § 29-2

Tiltaksklasse
Kommunen legg sgkjar si vurdering av tiltaksklasse til grunn.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har vurdert prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova. Kommunen har mellom anna sjekka det
aktuelle arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing fra Fylkesmannen i
Hordaland. Kommunen kan ikkje sja at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

VEDTAK:

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra LNF-fgremalet og § 5.5 i
kommuneplanen sin arealdel for 2011-2023 for oppfgring av pabygg til eksisterande einebustad pa
eigedom gbnr. 182/8.

Med heimel i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3 vert det gjeve rammelgyve for riving av
eksisterande loftsetasje samt oppf@ring av ny 2.etasje pa bustad pa eigedom ghnr. 182/8. Lgyve vert
gjeve pa fglgjande vilkar:
1. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 24.03.17 med heimel i pbl. § 29-4, jf. SAK §
6-3.
2. Alt avfall som tiltaket fgrer med seg skal leverast til mottak godkjent av forureiningsstyresmakta.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova § 23 nr 4 og
gjeldande delegeringsreglement.

Klage
Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan klagast pa til
kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker fra melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen
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er postlagt innan fristen gar ut. Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det g& fram kva det
vert klaga pa i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast. Fgretak som har fatt avslag
pa sgknad om ansvarsrett har saerskilt rett til 3 klage over dette vedtaket. Fgr det kan reisast sgksmal om
vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, ma hgve til 3 klage pa vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg pa byggeplassen.
Ved all vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 17/1244

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfart i trdd med foresegner gjeve i eller i medhald av
plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden er i strid med offentlege faresegner gjeld
faresegnene far lgyvet. Vedtak etter plan- og bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhgve, jf.
pbl. § 21-6.

Bortfall av Igyve
Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 dr etter at dette Igyvet er gitt, eller vert innstilt i lengre tid
enn 2 dr, fell Igyvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsa dispensasjonslgyvet.

Avfall
Alt avfall som tiltaket fdrer med seg skal leverast til mottak godkjent av forureiningsstyresmakta.

Mellombels brukslgyve/Ferdigattest
Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av byggverket ma takast i
bruk far ferdigattest eller mellombels brukslgyve ligg fare.

Med helsing

Siril Sylta Eilin Houlison Molvik

avdelingsleiar radgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Kopi til:

Bergen Arkitektkontor AS 2. etg Frydenbglien 17-19 5056 BERGEN
Fylkesmannen i Hordaland Postboks 7310 5020 Bergen
Stig Solberg Vassbygdvegen 198 5912 SEIM
Stig Solberg Vassbygdvegen 198 5912 SEIM
Mottakarar:

Bergen Arkitektkontor AS 2. etg Frydenbglien 17-19 5056 BERGEN

Side 5
17/1244 -9



