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Avslag pa sgknad om arealoverfgring - gbnr 134/4 Hilland

Administrativt vedtak: Saknr: 443/19

Heimelshavar:

Sgkjar: Lars-Otto Hggquist

Sgknadstype: Sgknad om oppretting av ny grunneigedom, jf. plan- og bygningslova (pbl.) §
26-1, jf. §§ 20-1, bokstav m og 20-2, jf. § 20-4, bokstav d.

Saksutgreiing

Tiltak

Vi viser til dykkar spknad om arealoverfgring pa om lag 167m? fra gbnr. 134/4 til gbnr 134/445. Arealet skal
vere ein del av dykkar bustadtomt og nyttast til bustadfgremal.

Arealoverfgringa er grunngjeven i gnsket om a kunne naturleg forlenge dykkar bustadtomt. Deler av arealet
skal nyttast til biloppstillingsplass. Arealet har ikkje vore brukt sidan dykk tok i bruk dykkar bustad for 8 ar
sida og arealet star no til forfall. Vidare forfall av arealet vil féringa verdien for dykkar eigedom. Deler av
arealet er sett av til gangsti i reguleringsplanen. Det er gnskeleg a utbetre dette arealet bade funksjonelt og
estetisk.

Det vert elles vist til sgknad mottatt 28.03.2019. | skriv av 08.05.2019 gav kommunen sgkjar anledning til 3
trekkje innsendt sgknad da arealoverfgringa vil krevje endring av arealfgremal i reguleringsplan. Det vart
ogsa opplyst fra kommunen si side at dersom sgknaden vart oppretthalden, sa vert det gjeve avslag. Sgkjar
supplerte sist sgknaden den 12.06.2019 med stadfesting pa oppretthalden sgknad.

Sakshandsamingsfrist
Sgknaden var komplett og klar for handsaming den 12.06.2019 og frist for sakshandsaming etter pbl. § 21-7
jf. forskrift om byggesak (SAK) § 7-2 er 12 veker fra denne dato.

Post Kontakt
postmottak@lindas.kommune.no www.lindas.kommune.no Konto 3201.05.89311 DER DRAUMAR BUR RAYNDOM
Dokumentsenteret Telefon +47 56 37 50 00 Org.nr. 935 084 733
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Planstatus
Bustadeigedomen - gbnr 134/445 - ligg innafor det som i reguleringsplanen Hilland Vest bebyggelsesplan
felt 7 del 1 og definert som bustadfgremal.

Det omsgkte arealet er ein del av eigedomen — gbnr 134/4. Arealet pd 167m? har to ulike arealfgremal i

reguleringsplanen. Arealet pa 133m? er definert som kgyreveg/snuhammar og ligg innafor Hilland Vest
bebyggelsesplan 5. Arealet pd 34m? er definert som tursti i Hilland vest bebyggelsesplan felt 7 del 1.

e

Hilland Vest b.plan 5 Hilland vest b.plan felt 7 del 1

5

Dispensasjon
Tiltaket krev dispensasjon fra planfgremala i reguleringsplanen; arealfgremalet kgyreveg/snuhammar og
arealfgremalet tursti. Det er ikkje spkt dispensasjon.

Uttale fra anna styresmakt
Det er ikkje henta inn uttale fra anna styresmakt.

Nabovarsel
Tiltaket er ikkje nabovarsla i samsvar med pbl. § 21-3.

Det ligg f@re slik merknader fra eigar av gbnr. 134/451 mottatt som varsel om protest den 11.07.2019 og
sist supplert ved skriv av 28.07.2018:

Protest pa soknad om arealoverfaring til gbnr. 134/445, 191034

Me har oppdaga at naboane vare i ghnr. 134/445 har sokt kommunan om 4 1a overdra snuplassen og
gangvegen mellom husa vare. Det er ikkje sendt ut nabovarsel, og dei har heller ikkje nemnt det for
nokon av dei andre naboana. Me vil protestera pa soknaden da den innehald store grova feil, og det
dai sokar om er hailt urimaleg.

Gangvegen er lika nodvendig som tidlegare. Den er i bruk, blant anna av familien Hogguist. Hadda
dan vora ferdigstilt hadde den nok vore brukt enda meir.

Dt ar krav om ein snuplassen i fylje reguleringsplanen, og den er naudsynt. Det er i dag meir enn 20
bustadeiningar som nyttar sidevagen, og sidan snuplassen ikkje er oppbygd, og skikkeleg tilrettelagt,
snur folk hjd oss og tomten Ul nabosn (ghnr, 134/452),

Bade gangvegen og snuplassen ma ferdigstillast. og me hapar framleis at kommunen kan hjelpa oss
med del. For 4 ferdigstilla snuplassen ma terrengel hevast. Delle er ein kostnad som er urimeleg &
lzgga pa oss. Me har venta pd at noko skulle skje, men a la familien Hogguist overta omradet vil berre
gjera situasjonen verre, da dei tanker pa sine eigne interesser.
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Lars-Otta og Gro Anita Hogguist dokumenterer i soknaden fleire av sine eigne ulovlege tiltak pé deira
@igan og andre sin eigadom. Me ber kommunen om a ta tak | dette.

Bade snuplass og gangveg skulle vore opparbeida av utbyggaren Arkiton AS, og mogleg og Villanger
Bygg. Dwai vil ikkje gjera seg ferdig, og kommunen pistar at ein er utan verkemiddel da
rekkelolgekrava i regulenngsplanen ikkje strekk til. Kommunen har gjort @in darleg jobb, og dat vert
utnytta av utbyggarane, og me som bur her ma ta stoylen.

Me har provd a jobba i lag med familien Hogguist med tanke pa a fa Villanger, som dei kjopte huset
av, pa bana, men dei var ikkje villig til det, Konsekvensan ville vore at Hogguist métte flytta sin
skifarmur, som star godt inne pa det som skulle vore snuplass. Det var ikkje aktusl, muren skulle ikkje
flyttast i foloe Hogaguist.

Lars-Otto og Gro Anita Hogguist har tidlegare uttalt at dei vil byggja garasje pa snuplassen, s& ma ser
ikkje vakk fra at dette har vore planen heile tida.

| den forste soknadan stér Olal Villanger som eigar, og han har signert pd at Lars-Ofto og Gro Anita
Hegquist kan overta hans eigedom. Det er seinare sendt inn ei erklasring om arealoverforing signert
Arna Abelsan i Arkiton, som er det reelle grunnaigaren. Det tar meg til & lura. Kan kommunen sja pa
kva avialar som er gjort mellom Villanger og Abelsen? Med tanke pd al Villanger framleis har e ubrukl
tomt i felt 7 del 1, der det no er prosjektert eit hus som ligg for sal. Kunne ein ha hindra ei bygging pa
tomten for bade gangveq, snuplass over gangvegen, veq og snuplass nedanfor gangvegen ar
ferdigstin?

Lars-Otto Hogquist pastar at «Arealet har ikke vaert brukt siden vi flyttet inn her for 8 ar siden. =,
samstundes som del er lett 4 bevisa al dei har nyita bde snuplass, og leke seg lil rette pd var loml
som parkering tidlegara. Dette méitte tydeleg papeikast over ain lenger periode for det vart slutt pa_ |
dag nyttar dei snuplassen som gjestaparkering.

e har heile tida nytta snuplassen som nettopp snuplass, men far ofte framleis ikkje snudd pa den,
sidan Lars-Otto, og Gro Anita Hogguist nyttar den som parkeringsplass. Sjelv nytta dei ikkje
snuplassen som snuplass, men det hadde vore fullt mogleg om dei hadde flema det ulovlege rappa
dei har bygd ut over snuplassen, | staden tek dei seg heller til rette | innkjorselen til gin nabo (ghnr,
134/418), vad a snu der.

Det vert dg feil & pastd at gangvegen ikkje e bruk, nér den vert nylta dagleq, og som namnt dg av
familien Hogouist.

Péstanden om al forfall «Videre forfall her vil forfinge verdien pd vir siendoms= er absurd. Det e &in
grunn til al Hogauist ikkje sender inn bilete av sitt aige hus og tomi.

Argumentet om at =Kommunen eller andre broyter ikke sno her= hoyrer ikkje heime | soknaden.
Kommunen broytar ikkje nokon sidevegar i feliet, og Hogaguist broytar sjolv ikkje sin eigen nedkjorsal.
Broytinga pa sidevegar er det velforeninga som star for. Snuplassen skal broytast, og vert ofte det,
men om familien Hogguist ikkje er formogd, ma dei ta det opp med velforeninga, eller direkte med den
som har broyteavialen,

Hogquist pastar at det berre er 4 bustadeiningar rundt vegen som forer inn til snuplassen, men i
denne vegen er del vomtvisteleg 20 bustadeiningar. Del er i tillegg 16 bustadeiningans | vegen over
som nytta parkeringsplassen innimellom, sa det er snakk om minst 20 bustadeiningar. Minst 20
bustadeiningar som er utan brukande snuplass. Som nemnt er det var tomt og nabotomten som vert
mylta som snuplass, men ikkje av familien Hogguist som heller nyttar innkjorselen til &in annan nabo.

| klagen pa avslaget, som ikkje gitt enda, pastar Hogquist at: =Det er kun vi som har statt for
vediikehold av detle omrédets. Delle opplaltar me naboar som provoserande dé det heller er det
motsette som er tilfelle. T.d. kan ein sji deira bilete 2 og 4. Etter at eg hadde lagt ustabile steinar i
gangvegen pa plass, la Hogguist lausmasse fra trappeprosjektet sitt pa si sida av gangvegen, slik at
den ikkje er brukande nett der.
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Som nemnt nakta Hogquist & flytta skifarmuren sin, men no pastar dei at dei har «bygget trapp for a

unnga at bam skulle falle utfor= same muren. | byggesoknaden er muren 1eikna inn bade hogare og

lengsr, men det var nok ikkje meininga at den skulle plasserast inne pd snuplassen. Trappa er snikra
for & 14 lett tilgang til snuplassen som dai nytta som parkeringsplass. A pasta noko anna er tull.

Me ynskjer at kommunen tek tak i dei uloviege tiltaka, og at de palegg dei A flytia skifermuren dit den
skal std, med riktig lengde og hogde, slik at dat vert lettare & ferdigstilla bade snuplass og gangveg.

Dt er nemnt to gonger om snuplassen at den er «kke brukt til soppeltomming eller postgangs,
rmedan dei unnlét  fortelja at det er eit punkt for gatelys pa snuplassen.

Det at «Vart onske ar & ferdigstille den s vi sikrer fri inn- & utkjorsal, samt for & kunne bruke plassan
il biloppstilling» er val det einaste heilt arege som er skrive av Lars-Otto. Sporsmalet er kor Hogouist
da skal snu bilane sine?

Soknaden inneheld mange pastandar som lel beviseleg er direkte feil. Eg forstdr ikkje at det kan vera
lovlag. Fins det ikkje noko i lovverket som slar ned pa slikt? Er dette noko kommunen akseptera?

Kommunen har ikkje videresendt denne merknaden for kommentarar fra sgkjer da innhaldet i merknaden
ikkje har vore ein del av avgjerdgrunnlaget for avslaget.

Plassering
Plassering av tiltaket er vist i situasjonsplan datert 28.03.2019.
Tiltaket er ikkje plassert i samsvar med gjeldande reguleringsplan.

Vatn og avigp (VA)
Det er inga endring med omsgkte tiltak.

Tilkomst, avkgyrsle og parkering
Det er inga endring med omsgkte tiltak.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilhgve

Sekjar har erkleaert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrade der det er fare for flaum, skred eller andre
natur- og miljgtilhgve som krev saerskilte undersgkingar eller tiltak. Kommunen legg denne vurderinga til
grunn for vedtaket.

VURDERING:

Naturmangfaldlova

Kommunen har vurdert prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova. Ein har mellom anna sjekka det aktuelle
arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing fra Fylkesmannen.

Kommunen finn ikkje at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Privatrettslege tilhgve
Det ligg fgre erklaering om arealoverfgring fra heimelshavar av gbnr 134/4 til gbnr 134/445, datert
10.04.2019.

Nabomerknad
Innhaldet i merknaden ikkje har vore ein del av avgjerdgrunnlaget for avslaget. Nabomerknad er difor ikkje
vurdert.
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Vurdering av pbl § 26-1
Oppretting eller endring grunneigedom er eit sgknadspliktig tiltak etter pbl § 20-2, jf pbl § 20-1 fgrste ledd

bokstav m). Det fgl vidare av pbl § 26-1 at oppretting/endring av eigedom ikkje ma skje pa ein slik mate at
det oppstar forhold i strid med lova, forskrift, vedtekt eller plan, eller slik at det vert oppretta tomtar som
ikkje er eigna til bebyggelse pa grunn av storleik, form eller plassering.

Kgyrevegen og snuhammarar gar inn planomradet for Hilland Vest i sin heilhet, sja plankart. Turstiar er
nytta i heile planomradet som inkluderer alle bebyggelsesplanar. A opne for fradeling av areal avsett til
kgyreveg/snuhammar og turstiar, vil gje ein uheldig presedensverknad utad. Med godkjent fradeling av
omsgkt areal til bustadfgremal, vil fleire kunne sgkje om tilsvarande areal fradelt til sine bustadeigedomar.
A fradele snuhammarar, kgyreveg og turstiar vil hindre rett bruk av planen. Dersom arealet skal kunne
delast fra slik de sgkjer om, vil det krevje endring av arealfgremalet i reguleringsplanen.

Arealoverfgringa er i strid med arealfgremal i vedteken reguleringsplan, jf. pbl. §26-1.

Konklusjon
Kommunen gjev ikkje Igyve til arealoverfgringa pa om lag 167m? frd gbnr. 134/4 til gbnr 134/445.

Alternativt vil vi rade dykk til 3 ga saman med naboar og opprette eit sameige for drift og vedlikehald av
keyreveg/snuhammarar og turstiar for Hilland Vest. Dette krev at areala fradelast med eige gards- og
bruksnummer til sameiget for drift- og vedlikehald av areal avsett til kgyreveg/snuhammarar og turstiar.

VEDTAK
Med heimel i plan- og bygningslova § § 26-1, jf. §§ 20-1, bokstav m og 20-2, jf. § 20-4, bokstav d vert det
ikkje gjeve lgyve til arealoverfgringa p4 om lag 167m? fra gbnr. 134/4 til gbnr 134/445.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova § 23 nr. 4 og
gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan klagast pa til
kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker fra melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen
er postlagt innan fristen gar ut. Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det ga fram kva det
vert klaga pa i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

Feretak som har fatt avslag pa sgknad om ansvarsrett har saerskilt rett til a klage over dette vedtaket.

For det kan reisast spksmal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, ma hgve til a klage pa vedtaket
vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Klage krev at det samtidig med klage vert sgkt om dispensasjon fra planfgremal i reguleringsplan, sja
vedlagte veileder. Klage krev at bae dispensasjon og arealoverfgringa vert nabovarsla.

Til orientering
Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer til saknr. 19/1034
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Med helsing

Siril Sylta Tone Margrethe Berland Furustgl
avdelingsleiar radgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:
Dispensasjon - veileder

Kopi til:

Kjetil Knarvik Sande Vardane 139 5911 ALVERSUND
Mottakarar:

Kjetil Knarvik Sande Vardane 139 5911 ALVERSUND
Lars-Otto Hggquist Vardane 137 5911 ALVERSUND
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