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Opptak av startlan og sgknad om boligtilskot til etablering for 2014

Vedlegg:
Skriv fra Husbanken 10.01.2014 - Arsbrev om 1an og tilskot fra Husbanken 2014
Skriv fra Husbanken 20.12.2013 - Invitasjon til a sgke om startlan og tilskot til vidaretildeling for 2014

Saksopplysninger:

Bakgrunn

Startlan er eit finansieringstilbod for dei som ikkje far bustadlan i den vanlege lanemarknaden. Det er
kommunen som tek imot og handsamar sgknadar om startlan. Sgkjaren sine inntekter og utgifter
ma dokumenterast i sgknaden. Det kan sgkjast om lan til ein konkret bustad eller om
ferehandsgodkjenning under visse fgresetnader.

1. Formal
Startlan skal tildelast kommunar for vidare utlan, og skal bidra til 3 skaffe og sikre eigna bustader for
unge og vanskeligstilte pa bustadmarknaden. Lanet skal vaere eit finansieringstilbod for bustadtiltak
som det vanlegvis ikkje vert gjeve lan til i ordinaere kredittinstitusjonar.

Startlan kan gjevast til:
Kjgp av bustad til topp, eller fullfinansiering
Refinansiering av dyre lan for a behalde bustaden
Utbetring og tilpassing av bustaden

Formalet med startlanet er at det skal bidra til gode Igysingar for varig vanskelegstilte pa
bustadmarknaden slik at desse kan fa eit trygt og godt bustadtilhgve. Som varig vanskeligstilte
reknast husstandar som verken no, eller seinare vil kunne fa finansiert bustaden pa anna vis enn ved
bistand fra kommunen. Husstandar som ikkje har eit tilfredsstillande bustadtilhgve bgr og verte
prioritert ved tildeling. Dette kan vere husstandar som star utan bustad, som star i fare for a miste sin
bustad, eller dei bur i ein lite egna bustad / bumiljg.

Bustaden skal vaere eigna for husstanden, rimelig og ngktern i forhold til prisnivaet pa staden. Det er
ein fgresetnad at bustaden ikkje er dyrare enn at sgkjar kan klare a betene bustadutgiftene over tid
og fortsatt ha ngdvendige midlar igjen til livsopphald.



2. Kven kan fa l1an?
Startlan vert gjeve til kommunar for vidare utlan til enkeltpersoner til bustadfgremal.
Startlan er behovsprgvd og kan omfatte mellom andre unge i etableringsfasen, barnefamiliar,
einslege, funksjonshemma, flyktningar, personer med opphaldstillating pa humanitaert grunnlag og
andre gkonomisk vanskeligstilte husstandar.

Kommunen kan utarbeide eigne retningslinjer for korleis ordninga skal praktiserast, under fgresetnad
at desse tek i vare fgremon og hovudintensjonane for ordninga. Kommunale retningsliner skal
sendast Husbanken til orientering. Startlan vert berre gjeve til privatpersoner.

Juridiske personer som stiftingar, selskap, foreiningar, burettslag og liknande kan ikkje fa startlan.

Kommunen ma foreta ei medviten prioritering av malgrupper ved tildeling av startlan og tilskot slik at
dei mest vanskeligstilte vert prioritert fgrst. Det er ikkje eit krav at sgkjaren skal ha norsk
statsborgarskap for a fa |an. Personer med permanent opphaldslgyve ma vurderast pa lik linje med
norske sgkjarar.

3. Startlan til E@S-borgarar og nordiske borgarar
Nar sgkjar har lovleg opphald i Norge, er krava dei same som elles for a gje startlan.
Arbeidsinnvandrarar kan mgte szerlege utfordringar pa bustadmarknaden. Kommunen bgr vurdere
om startlan er eit godt virkemiddel til 3 sikre ein eigen bustad, eller om til dgmes leigebustad er eit
betre alternativ. Vurderingane vil vere dei same som ma gjerast ved sgknad fra ein norsk borgar.

4. Startlan til andre arbeidsinnvandrarar
Arbeidsinnvandrarar som ikkje er nordiske borgarar eller E@S-borgarar, ma sgkje om opphaldslgyve.
Dette gjev som hovudregel rett til arbeid. Dersom opphaldslgyve gjeld for eitt ar ma kommunen
vurdere om det er behov for a etablere seg i eigen bustad.

Med eit opphaldslgyve pa 5 ar vil situasjonen vaere annleis. Det er da stgrre sjanse for at opphaldet
blir permanent, og at det vil bli sgkt om permanent opphaldslgyve. Det kan gjevast lan til denne
gruppa. Tilhgve til tryggleiken bgr i desse tilfella takast ekstra omsyn til, da det kan vere vanskelegere
a krevje inn eit restkrav etter tvangssalg om personen flyttar tilbake til sitt opphavelege heimland.

5. Oversikt over saksgangen
Sekijar fyller ut spknadsskjemaet og sender det /leverer det til kommunen saman med ngdvendig
dokumentasjon. Sgknaden vert handsama av kommunen, som gjer vedtak om kven som skal fa lan.

6. Forholdet mellom Husbanken og kommunen
Husbanken fastset ein arleg sgknadsfrist for kommunens laneopptak. Kommunane kan likevel nar
som helst sgkje om tilleggsmidlar.
Midlane vert utbetalt nar Husbanken har motteke:
laneavtale underteikna av ordfgrer
dokumentasjon pa at kommunestyret har fatta vedtak om laneopptaket
eventuell dokumentasjon pa at det ligg fere godkjenning av laneopptaket fra fylkesmannen

Husbanken kan fordele bevilling og utbetaling av lanemidlar for a sikre best mulig disponering av
laneramma. Husbankens vedtak om startlan kan ikkje klagast pa.

Kommunane skal rapportere til Husbanken om bruken av midlane. Krav til rapportering vil fglgje i det
arlige skriv fra Husbanken. | fglgje kommunelova sine fgresegner skal avdraget pa lan uavkorta
nyttast til nedbetaling/innfriing av innlanet. Ved ekstraordinaere avdrag/innfriingar har imidlertid
Kommunal- og moderniseringsdepartementet opna for at pengane kan reutlanast dersom ny
lantakar overtek opprinneleg lantakar sine plikter.



Dersom den nye lantakar far andre lanevilkar enn opprinneleg lantakar, vil dette kunne fa
konsekvensar for kommunen sin drift.

Tapsdeling kan nyttast nar det er konstatert tap pa startlan finansiert av Husbanken ved realisering
av panteobjektet eller gjennomfgrt gjeldsordning. Dette inneber at Husbanken tek pa seg st@rre eller
mindre deler av tapet. Det ma sgkjast om tapsdeling innan eitt ar etter at tapet er konstatert.
Husbanken har eigen vegleiar for tapsfond og tapsdeling.

7. Status for startlan i Meland kommune pr 31.12.2013
| sak K39/13 handsama 19. juni i kommunestyret vart det vedteke at sakshandsaming av nye startlan
vert midlertidig stansa fra og med 1. juli 2013, og sakshandsamar vart flytta over til andre oppgaver.

Kommunen ville samstundes vurdere a setje i verk tilbodet pa ny i samband med budsjett-
handsaminga for 2014, samt at ein vurderer oppretting av tilbodet innanfor eksisterande
stillingsressursar.

| Igpet av 2013 vart det gjeve nye Ian pa kr 6.165.000,-. Det er motteke kr 2.213.000,- i
ekstraordinaere avdrag og nedbetalingar pa tidlegare gjeve lan, som er gatt til fond for vidareutlan
eller avdragsbetaling til Husbanken. Restverdi pr 31.12.2013 pa fond etter ekstraordinzere
nedbetalingar av startlan er kr 5.022.316,-. Dette kan nyttast til vidare utlan pa same vilkar som
opprinneleg lan (som vart nedbetalt), eller til ekstraordinaere avdrag pa kommunen sitt innlan fra
Husbanken. Totalt har kommunen pr 31.12.2013 utestdande kr 42,4 mill i Startlan til innbyggjarane i
kommunen, som er finansiert giennom opptak av |an i Husbanken.

8. Tilskot til etablering i eigen bustad og tilskot om tilpassing av bustad
| tillegg til tildeling av startlan kan og kommunen sgke Husbanken om tilskot til etablering i eigen
bustad og tilskot om tilpassing av bustad. Tilskot skal nyttast til vidareformidling, og det er relativt
strenge vilkar knytt til slike tilskot. Kommunen fekk i 2013 kr 300.000,- i tilskot til tilpassing av bustad
og kr 500.000 til etablering i eigen bustad. Saman med midlar fra tidlegare ar star det pr 31.12.2013
att unytta midlar til slike tilskot med til saman kr 1.070.917,-. Ein bgr leggje vekt pa a informere
innbyggjarane i kommunen om at kommunen har tilgjenge pa slike tilskotsmidlar, da det ikkje har
nokon hensikt 3 spare desse midlane.

Vurdering

Under budsjetthandsaminga vart det fra administrasjonen si side sagt at gkonomikontoret kan ta pa
seg sakshandsaminga av nye |an innanfor noverande stillingsressursar som kontoret har tilgjengeleg.
Radmann ser no at dette ikkje lar seg gjere f@r etter at arsoppgjeret for 2013 er ferdig og ein har fatt
handsama alle nye eigedomsskattesaker for 2013 og gjennomfgrt utfakturering av 1. termin av
eigedomsskatten for 2014. Det vil i praksis seie fra og med ca 15. april. 2014.

@konomikontoret vil og vektlegge den formelle sakshandsaminga i forhold til a fa Ianesgknaden
vidaresendt og registrert hja Husbanken. Utstrakt grad av radgjeving og vegleiing i samband med
utfylling av sgknaden vil ikkje skonomikontoret kunne ta pa seg. Om det vert trong for omfattande
radgjeving til sgkjarar er det naudsynt a vurdere sakshandsamingsresursane pa nytt, og om dette bgr
organiserast pa anna vis.

Arbeidet med tildeling av startlan vert organisert med administrativ sakshandsamarressurs som legg
lanesgknader fram til avgjerd for ei administrativ nemnd. Tilsvarande gjeld for tilskot innanfor
ordningane som spesifisert i pkt. 8 over.



Organisering vert slik:
- @konomikontoret stiller med ein person til sakshandsaming. Vedkommande er og med i
nemnda.
NAV stillar med ein representant i nemnda.
Ansvarleg for eigedomsforvaltning hja PUK (Plan, utbygging og kommunalteknikk) er med i
nemnda.

Etter vedtak i nemnda vert saka sendt over til Lindorff Laneforvaltning som gjennomfgrer
dokumentkontroll (tilsvarande depot-arbeid i en bank) og tinglysning av naudsynte dokument, og
utbetaler lanet. Lindorff star og for laneforvaltning pa vare vegne i lanet si Igpetid. Kommunen har
avtale med Lindorff om a utfgre desse oppgavene pa vare vegne.

Radmann gjer framlegg om eit budsjett pa kr 10 mill til startlan for 2014, finansiert med nytt lan i
Husbanken pa kr 7 mill og bruk av fond for vidareutlan eller avdragsbetaling til Husbanken med

kr 3 mill. Det vil da sta att omtrent kr 2 mill i fondet til framtidig avdragsbetaling til Husbanken. Det
er trong for eit slikt fond, da det ikkje er helt samsvar mellom kva vi far inn det einskilde ar i avdrag
fra vidareutlan til innbyggjarane i kommunen og det vi ma betale i avdrag til Husbanken pa vare
innlan. Det vil i samband med arsoppgjeret for 2013 verte utarbeidd ei avstemming av desse
avdragspostane, som ved store avvik kan komme til & belaste drifta i kommunen i framtida.

Det er ikkje budsjettert med opptak av startlan og vidareutlan i budsjettet for 2014, og det ma saleis
gjerast fglgjande endringar i budsjettet for 2014 om vi skal starte opp att med a tilby startlan:

1. Auke i budsjettert ramme i investeringsbudsjettet med kr 10 mill til vidareutlan.

2. Aukeiinnlan fra Husbanken med kr 7 mill.

3. Auke i bruk av bundne investeringsfond med kr 3 mill.

Som fglgje av at ein satsar pa a gjennomfgre arbeidet med eksisterande ressursar, er det ikkje trong
for endringar av andre postar i budsjettet i samband med laneopptak og iverksetting av tilbodet.

Spknadsfrist for |an fra Husbanken er 7. februar. Radmann sender inn spknad innan fristen, med
melding om at kommunestyret sitt vedtak og godkjenning hja fylkesmannen av laneopptaket vert
ettersendt.

Tilskot til etablering og bustadtilpassing kan gjevast utan spesifikt budsjettvedtak, da slike tilskot vil
kunne innga i budsjettramma delegert til radmann.

Radmann vil vurdere naerare trong for oppdatering av retningsliner for sakshandsaminga av startlan
og tilskotsordninga, korleis orientering til innbyggjarane i kommunen om tilbodet skal skje, og kva
grunnlag og kriteria for tildeling av 1an og tilskot i god tid f@r ein vil starte sakshandsaming.

Kommunen har motteke nokre fa sgknader om startlan i januar 2014, og etter eit eventuelt vedtak
om budsjettending vil desse kunne sakshandsamast og eventuelt tildelast 1an fgr laneopptaket i
Husbanken er klart, sa lenge ein held seg innanfor budsjettert bruk av fond med kr 3 mill.



Radmannen - framlegg til vedtak:

Arbeidet med tildeling av startlan vert starta opp att fra 15. april 2014.02.04
Investeringsbudsjettet for 2014 endra slik:

1. kr 10 mill vert sett av til vidareutlan av startlan.

2. Auke i innlan fra Husbanken med kr 7 mill.

3. Auke i bruk av bundne investeringsfond med kr 3 mill.

Formannskapet - 15/2014

FS — samrgystes framlegg til vedtak:

"Arbeidet med tildeling av startlan vert starta opp att fra 15. april 2014.02.04
Investeringsbudsjettet for 2014 endra slik:

1. kr 10 mill vert sett av til vidareutlan av startlan.

2. Auke i innlan fra Husbanken med kr 7 mill.

3. Auke i bruk av bundne investeringsfond med kr 3 mill."

Kommunestyret - 08/2014

KS — samrgystes vedtak:

"Arbeidet med tildeling av startlan vert starta opp att fra 15. april 2014.02.04
Investeringsbudsjettet for 2014 endra slik:
1. kr 10 mill vert sett av til vidareutlan av startlan.
2. Auke i innlan fra Husbanken med kr 7 mill.
3. Auke i bruk av bundne investeringsfond med kr 3 mill. "



