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Saksutgreiing:

Saka gjeld
Meland kommune mottok 02.04.2014 seknad om igangsettingstillatelse for tiltak i delomrade B2

innan for planomrdde Loypetona. Dei omsekte tiltaka er 9 tomannsbustader og 2 lavblokker med
totalt 55 bueingar. Samen med sgknaden om igangsetting vart det skt om dispensasjon frd § 2.2.3 1

reguleringsforesegnene om storleik pé privat uteopphaldsareal knytt til kvar bueining i dei 2
lavblokkene.

Eigedomen
Det aktuelle arealet er eit delomrade innan for reguleringsplan Leypetona. Omsekte delomrdde B2

er lagt ut til bustadferemal som kan nyttast til lavblokk og tomannsbustadar.

Plan- og lovgrunnlag:

Det folgjer av plan- og bygningslova (pbl) § 1-6 at tiltak ikkje ma vere i strid med plan. Omrédet er
sett av til bygningar og anlegg i kommuneplanens arealdel og bustad i reguleringsplanen. Det er
vidare gjeve foringar for utforming og krav til areal for leik og uteopphald i hleve til talet pd
bueingar. Omsekte tiltak er i strid med foresegna i reguleringsplanen og loyve til tiltaket er
avhengig av dispensasjon etter pbl. § 19-2.
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Segknaden ma vurderast i hgve til parkering, leik og uteopphaldsareal felles for tomannsbustadane
og lavblokkene i ein heilskap.

Sgknaden om dispensajon gjeld a redusere det private uteopphaldsarealet direkte knytt til bueingane
i dei to lavblokkene. Det vil seie at det er omsgkt mindre terrasser for kvar bueining enn kravet som
er stilt i foresegna. Kravet er 25m? og sgknaden gjeld ein reduksjon ned til 15,5m?” og 19,9m’.

Tiltakshavar grunngjev sgknaden med at terrassene vil verte overdimensjonerte. Ei relativt stor
utkraging vil paverke lystilhgva inn i bueingane pa ein negativ mate og det vil vere uheldig for det
estetiske heilskapsbilete. Sgkjar meiner at vilkara for dispensasjon etter plan- og bygningslova er
oppfylt. Det vert vist til sgknaden i sin heilskap.

Nabovarsling:
Naboar er ikkje gjort og heller ikkje naudsynt da aktuelt areal og omradet kring er eigd av same

utbyggingsselskap. Plassering og omfang er elles i trad med plan.

Hgyringsfrasegner:

Dispensasjonssgknaden har av same grunn ikkje vore sendt pa hgyring til Hordaland
Fylkeskommune v/Regionalavdelinga og Fylkesmannen i Hordaland v/Kommunal- og
samfunnsplanavdelinga.

Vurdering:

Dispensasjon etter plan- og bygningslova kap. 1 og § 19-2
I pbl § 1-1 heiter det mellom anna: «Loven skal fremme berekraftig utvikling til det beste for den
enkelte, samfunnet og framtidige generasjoner».

Dispensasjon etter pbl § 19-2 krev at verken “hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra,
eller hensynene i lovens formalsbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg ma fordelene ved G
gi dispensasjon veere klart storre enn ulempene etter en samlet vurdering”.

Det vil normalt ikkje vere hgve til a gje dispensasjon nar omsyna bak fgresegna det vert sgkt
dispensasjon fra framleis gjer seg gjeldande med styrke jfr. Ot.prp.nr. 32 (2007-2008) s.242.

Det fglgjer vidare av pbl § 19-2, 4. ledd at kommunen ikkje bgr gje dispensasjon fra «planer, lovens
bestemmelser om planer og forbudet i § 1-8» dersom sektorstyresmaktene har radd i fra a gje
dispensasjon.

Seknaden er vurdert opp mot omsynet bak fgresegnene det vert sgkt om dispensasjon fra.
Sentralt i administrasjonen si vurdering har vore:

e Omsynet til kommuneplanen sin arealdel og reguleringsplan Lgypetona
e Kvalitet i bumiljg
e Omsynet til helse, miljg, tryggleik og tilgjenge
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Kommuneplanen sin arealdel, byggjeforbodet i strandsona, kvalitetar i landskapet og omsynet til
helse, miljg, tryggleik oq tilgjenge

Meland kommune er oppteken av at det vert lagt til rette for utareal som har ei plassering og ein
kvalitet som bebuarane vil bruke og trivast med. Ein ser det som avgjerande viktig at det i tette
bumiljg er store nok rom & bevege seg eller berre vere i som er tilpassa fleire aldersgrupper. Det er
forventa at langt dei fleste utbyggingsomrada neer eller rundt Frekhaug vil verte bebudd av
barnefamiliar som har behov for trygge og skjerma areal.

For delomrade B2 er det lagt opp til nokre felleslgysingar som gjev rammer for utnytting. Mellom
anna skal parkering for tomannsbustadane dels lgysast ved tilgang til parkeringskjellar i blokkene.
Vidare er det stgrre felles leike- og uteopphaldsareal for blokk og bustadar som strekk seg gjennom
heile delomrade B2.

Det private oppholdsarealet i blokkene kan reduserast, men ma da verte ersatta av eit auka og
tilrettelagt areal pa bakkeplan. Dei ekstra areal ma ha ein hgveleg storleik, verte utforma og
opparbeid med ein fullngyande kvalitet.

Tiltakshavar har etter oppmoding fra administrasjonen difor levert seerskilt og samla sgknad for
opparbeiding, gjennomfgring og ferdigstilling av alle arela utanomhus i delomrade B2. Sgknaden
fevner mellom anna om parkering, internvegar, leik og uteoppholdsareal. Sgknaden er godkjent
12.06.2014 i delegert sak 153/2014.

Det kan sjaast pa som uheldig at privat uteopphaldsareal vert redusert, men samstundes vil fleire
fellesomrade med hgg kvalitet kunne erstatte private areal. Det vil framleis vere private terrasser for
leilighetene. Ei stgrre utkraging kan ha uheldig verknad bade pa desse private areala og bygnings-
utforminga i seg sjalv.

Naturmangfaldlova §§ 8 og 12
Det er ikkje serskilte registrerte naturverdiar pa staden.

I hgve til den intensjonen og fgremala som lova om naturmangfald er meint a ta i vare ser ikkje
administrasjonen at desse vert skada eller sett til side ved gjennomfgring av omsgkte tiltak. I hgve
til prinsippa i §8§ 8 til 12 om utgving av offentleg mynde har administrasjonen i denne saka inga
nerare vurdering.

Samla konklusjon:
Med erstatningsareal tilgjengeleg og ein plan for gjennomfering ser me ikkje at omsynet til
reguleringsfaresegnene det vert sgkt dispensasjon fra vert vesentleg sett til side.

I hgve til bygningsutforming, etablering av fleire opparbeida fellesanlegg og ei avklart, omsgkt og
godkjent gjennomfgring synast fordelane monleg stgrre enn ulempene. Vidare meiner me
gjennomfgring ikkje har negative konskevnsar, men kan heller vere med a styrke bumiljget i
omradet.
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Vidare saksgang
Verken fradeling eller bygging kan gjennomferast far det er sgkt om og gjeve lgyve til etter pbl.
kap. 20.

Vedtak

«Meland kommune gjev i medhald av Plan- og bygninsglova § 19-2 dispensasjon fra § 2.2.3 i
reguleringsfgresegnene om storleik pa privat utanomhusareal knytt til omsgkte bustadblokk i
delomrade B2, planomrade Lgypetona. Dispensasjonen fell vekk etter tre ar dersom den ikkje er
nytta, jfr. pbl § 21-9. For grunngjeving av vedtaket vert det vist til saksutgreiing og vurdering
ovanfor.»

Vedtaket kan pdklagast etter Forvaltningslova § 28, jf vedlagte skjema.

Med helsing

Hans Kristian Dolmen
arealplanleggjar

Dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
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