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Søkers orientering 
om tiltaket 
 
 
 

Riving og gjenomføring av forretningsbygg 

 

Planstatus 
 
 
 

 xKommuneplan  Pågående planarbeid 
 xReguleringsplan  Områderegulering 
 Bebyggelsesplan  Detaljregulering 
 Hensynssoner  Bygge- og deleforbud   
 Uregulert  Energipolitisk 

handlingsplan 
 Lokale vedtekter  Konsesjonsområde 
  Annet 

 

Plannavn Reguleringsplan for Litlebergen gnr 26 bnr 1 m. fl 

Formål FO1 og FO2 Område for forretning 

Planbestemmelser 
 

Eigedommen er i reguleringsplanen for Litlebergen avsatt til 
Forretning (FO1 og FO2) 
 
• Gjennom reguleringsføresegn § 3.3 Byggjeområde for 
forretning står det:  
 
I område regulert til forretning kan bygg egna for slike føremål 
førast opp. Maksimal høgde for høgste del av taket (møne, eller 
gesims ved flatt tak) er kote 13 moh. Nye bygningar skal vera 
godt tilpassa omgjevnadane. 
 
Byggegrense  
1. For alle områda med føremål Byggeområde og Kombinerte 
føremål er det teikna inn byggjegrense. Denne er teikna inn 4m 
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frå eigedomsgrense eller 15m frå senterlinje FV245. Der den 
ikkje er teikna inn gjeld 4m avstand til nabogrense. For garasjar 
gjeld § 4.1.3.  
 
Parkering er regulert gjennom føresegn § 2.4:  

2. TTalet på parkeringsplassar for næringslokale skal reknast min. 1 

parkeringsplass per 75m
2 
bruksareal. I samband med 

einskildsaker må det dokumenterast at parkeringsbehovet vert 
dekka i nærområdet.  
 
Det vert elles vist til § 2.1 om krav til byggjesøknad og § 2.3 om 
utbyggingsrekkefølgje. (I forhold til utbyggingsrekkjefølgje er 
ikkje kommunen opplyst kor stor bygget vil bli, og vurdering om 
vesentlege utvidingar- vidare utbygging må vurderast i 
byggesaken). 
 
BYA kan maksimalt vera 50%(§ 9.4) 
 
 
*** 
 
Opplyst tiltak er riving og gjenoppføring av forretningsbygg. 
Bygget skal oppførast i forlenging av omsøkt lagerbygg som står 
på gbnr 26/31. Det inneber ein utviding av bygget mot regulert 
byggegrense mot sjø, og tiltaket krev dispensasjon frå 
byggegrensa. Administrasjonen opplyste om at tillat maksiamal 
BYA er satt til 50%.  
 
Tiltaket krev samtykke frå arbeidstilsynet, då det gjeldt 
arbeidsplassar. 
 
 

 
 

Dispensasjon 
 

Dette tiltaket avhenger av dispensasjon fra: 
 
 xPlaner:  
 
• Byggjegrense.  
 
Evt andre, dersom ikkje reguleringsplanen vert overholdt 
(endeleg areal på tiltak var ikkje kjent på forhåndskonferansen). 
Avhengig av størrelse, skal det og takast ei vurdering etter 
føresegn § 2.3.2 og 3 i samband med byggjesøknaden. 
 
Plan- og bygningsloven § 19-2 annet ledd: 
  
“Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak 
bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene i lovens 
formålsbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg må 
fordelene ved å gi dispensasjon være klart større enn ulempene 
etter en samlet vurdering. Det kan ikke dispenseres fra 
saksbehandlingsregler.” 
 
Søknad om dispensasjon kan innvilges dersom plan- og 
bygningsmyndighetene finner at vilkårene i § 19-2 er oppfylt.  
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Sakstype 
 
 

x Tiltak som krever søknad og tillatelse, jf pbl § 20-2 
 

 

Tiltaksklasse SØK x Tiltaksklasse 
1 

 Tiltaksklasse 2  Tiltaksklasse 3 

 
Tiltaksklasse velges på bakgrunn av vanskelighetsgrad og 
konsekvens ved eventuell feil. Valg av tiltaksklasse kan bli 
endret i løpet av prosessen. 

 

Ansvarsforhold/ 
kontroll 
 
 
 

x Tiltaket er søknadspliktig etter pbl § 20-2 med krav 
om bruk av ansvarlige foretak jf pbl § 20-3. Søknaden må 
innsendes av ansvarlig søker. 
 

 

Naboforhold 
 
 

x Naboer og gjenboere skal varsles iht. naboliste som er 
vedlagt gyldig situasjonskart, jf pbl § 21-3. 
x Ved bygging nærmere nabogrense enn 4 meter, eller 
bygningens halve høyde, må det innhentes skriftlig 
samtykke fra eier av naboeiendom jf pbl § 29-4 a). 
Dersom samtykke ikke kan innhentes, må det søkes om 
dispensasjon jf pbl § 19-2. 
 

 

Vann- og avløp 
 
 
 

x Offentlig vann   Privat vann  
x Offentlig avløp  Privat avløp 
 Overvannssystem  Terreng 

  

 

Atkomst 
 

 Behov for tinglyst vegrett eller tilsvarende dokumentasjon 
 Behov for avkjøringstillatelse fra offentlig vei (Kommunal 
veg) 

 

Visuelle kvaliteter 
 
 
 
 
 
 

Ethvert tiltak skal prosjekteres og utføres slik at det etter 
kommunens skjønn innehar gode visuelle kvaliteter både i seg 
selv og i forhold til dets funksjon og dets bygde og naturgitte 
omgivelser og plassering, jf pbl § 29-2. 
 
-Kommunen er ikkje blitt presentert for teikningar eller 
situasjonskart av tiltaket. Søknaden skal stetta 
reguleringsplanen. 
 
 
 
 

 

Situasjonsplan / 
utomhusplan 
 
 

Krav til detaljert situasjonsplan i målestokk 1:200 (jf reg.plan § 
2.1.1 og 2) 
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Universell utforming 
 
 

Bestemmelsene legger til grunn at brukbarheten for bygninger, 
utearealer, atkomst og planløsninger skal ivaretas på en god 
måte ved all planlegging. Forskriftskrav skal ivaretas. 
 

 
 

 

Kommunen gjer merksam på at forhåndskonferansen berre er ei gjensidig 

orientering og at den ikkje gjev nokon av partane rettar i den seinare 

sakshandsaminga. 

 

Merknader frå naboar, merknadar frå offentlege instansar og politiske vedtak med 

vidare vil kunne føre til krav om endring av søknad, lengre tid til sakshandsaming 

og endring av sakshandsamingsprosessen. 

 

Sted/dato:18.5.2017 

 

 

 


