OpUS

Bergen AS

FLATQY

STATUSRAPPORT FOR MIDTMARKA
MELAND KOMMUNE

Opus Bergen AS
August 2014




Statusrapport Midtmarka

Innhald
1o INNLEINE ottt ettt ettt e sttt e st e st e e s ate e b e e s st e e beesateas 4
2. Arealplanlegging pa Midtmarka ...........ccceeeeierieiienierieieeceseeie e 5
3. Gjennomgang av utarbeidd planmateriell............cccccuerriiiiniieiriiieiee e 6
4. Tilhgvet til pagdande kommuneplanarbeid.............cocceeieririiriiiniereneeeeeeee e 8
A, SAMIUNNSALIEN «...ueiiiiiiiiieee ettt ettt st sbeeaees 8
D. ATEALACIEN ...t sttt 9
C. ATEAIPIANKAIT.....ccciiiieiiiecieecee ettt et rte e et e e e tae e e taeeeaeeeesbeeensaaeensaeeenaeens 9
o FOTOSEENOT ...ttt ettt ettt et st e b st st ebeeaesaeenneeas 10
€. TOMAKAIT. ..eotieiiieieee ettt ettt et sb e sttt se e e b e naee s 13
f.  KU-vurderingar i KOmmuneplanen: ............cecceeeerieeiieneenenieneeseeie e eee e seeene e 13
5. Tilhgvet til regionale og interkommunale planar............ccccceeeviereiirnienieenienieeeeeieeeee 18
a. Statlege rammer 0g retNINGSINET .......cccveeiieriiierieeiterieeeeree et e sre e steesreesbeeseeesseeas 18
b. Regionale planar 0g retnin@Slner ...........ccooiiriieiiierieinieeeeeeeeee et 18
c. Regionale planar under arbeid...........cccoceeeviiiriiiriiiiiieeee e 18
d. Kommunale Planar..........cccceeiieriiiiiieniienieeieecteete et e ete et esae e et et e e be e saesbeesaeeas 19
6. Gjennomgang av andre viktige rammer for planarbeider............ccccoeveriierieriiiniieneeieenne 20
Vurdering av gjeldande planprogram ...........ccecceeecierrieiniieniieenieneereeee et 21
8. Behov for rapportar/delut@reiinga..........cccveeueriieriiieiienieereeeieeeeeie e 24
a. Krav om KvalitetSPrOgram........ccecueeruierieirienieeite ettt ettt ettt et et estessbeesaeeas 24
D, MODIIEtSPLAN: ....eeiiiiieiieiiieeieete ettt ettt sttt et aneenns 24
€.  Kulturminnehandtering: .........cccoecvieviieriienierieerie ettt sre e sae et e s sbeesaeesseees 24
d.  Plan for friTUftSIIV: .coveeieeeeee et 24
e. Plan for medverknad: ..........cccoouerieierieniie e 25
f.  Plan for teknisk infrastruktur: ............ccooceiiiriiniiiineee e 25
9. Framlegg til styringsstruktur for planarbeidet .............ccoceeiiiriiiiiiniinieeee 26
10.  Framlegg til tidsplan for planarbeidet ..........ccccoevieriiiiniiniiinienieeeeeeeeee e 28



1. Innleiing
Opus Bergen AS har pa oppdrag frd Meland kommune utarbeidd ein statusrapport for arbeidet
med ei omrdderegulering av Midtmarka, Hagya og Rotemyra pa Flatgy. Opus Bergen har
tidlegare vore engasjert som plankonsulent for reguleringsarbeidet, og tilhgva ligg til rette for
at dette planarbeidet kan takast opp att etter fleire ar med stogg i planlegginga.

Meland kommune gnskjer ein statusrapport med framlegg til korleis eit planarbeid kan
organiserast og kva for rammer det er rett a leggje for dette arbeidet. Statusrapporten skal tene
som grunnlag for den avgjerd kommunen skal ta kring vidare planarbeid pé Flatgy.

Rapporten vil ha fglgjande innhald:

Kort gjennomgang av prosessen fram til i dag.

- Gjennomgang av utarbeidd planmateriell.

- Tilhgve til pagaande kommuneplanarbeid

- Tilhgve til regionale og interkommunale planar

- Gjennomgang av andre viktige rammer for arbeidet (tal bustader, fordeling
bustad/nering, hotell, tilhgve til E39, kollektivterminal, teknisk infrastruktur, sosial
infrastruktur, tilhgve til resten av Flatgy, regionalt perspektiv).

- Framlegg til styringsstruktur for planarbeidet

- Revidert planprogram for omraderegulering

- Framlegg til tidsplan for planarbeidet



2. Arealplanlegging pa Midtmarka

Utvikling av Midtmarka pa Flatgy har vore tema i Meland kommune sidan omtrent 1970. Tidleg
pa 1970-talet vart det utarbeidd “disposisjonsplan” (ein ikkje-juridisk kommunedelplan) for
heile Flatgy. Her var Midtmarka fyrste gong disponert til bustadfgremal. Det vart seinare
utarbeidd ein godkjent reguleringsplan for delar av Midtmarka. Meland kommunestyre vedtok
i 1995 at den gjeldande reguleringsplanen skulle reviderast. Det vart da slatt fast at
reguleringsfgremalet skulle vera industri, service, bustad, offentleg trafikkomrade,
friluftsomrade m. m. Reguleringsplanen vart oppheva i kommuneplanen for Meland, som vart
godkjent i 2004. Planomradet og arealet rundt, vart i arealdelen til kommuneplanen avsett som
areal utan rettsverknad, og som areal som skal regulerast.

Kommunen varsla i 2004 oppstart av regulering, der det kom inn merknadar fra statlege og
fylkeskommunale styresmakter, kommunale etatar, neringsinteresse og private personar. Ogsa
grunneigarane hadde samla seg om eit reguleringsarbeid i samarbeid med eit utviklingsselskap
der fleire utbyggjarar og eigedomsutviklarar var med. Dei engasjerte mellom anna arkitektar
for a sja korleis omradet kunne utviklast. Heilt sidan 2006 har det vore aktuelt a regulere eit
stgrre hotell pa Midtmarka, med omfattande bustadbygging og eit neringsomrade pa Rotemyra
pa austsida av E39. Det har vore tett kontakt med ein mogleg interessent for hotell.

Det har fra kommunal side vore etablert ei styringsgruppe for planlegging av det aktuelle
omradet. Opus vart engasjert til a gjere planarbeidet. I mars 2008 gjorde formannskapet vedtak
om a leggje planprogrammet for reguleringsplanen ut til offentleg ettersyn.

I fleire merknader var det reist krav om endringar i planprogrammet. Planutvalet vedtok
17.09.2008 & leggje eit revidert planprogram ut til offentleg ettersyn. Ogsd til dette
planprogrammet kom det inn krav om endringar, serleg fra Fylkesmannen i Hordaland. Opus
Bergen gjorde nye endringar i programmet. Eit revidert framlegg datert 12.03.2009 vart pa
bakgrunn av merknaden frd Fylkesmannen sendt til Miljgverndepartementet til
vurdering/farelegging. 1 brev datert 14. august 2009 kom departementet si tilrading. Desse
tilradinga vart fglgd opp i det siste utkastet til program som kommunestyret i Meland vedtok
16.06.2010.

Pa dette tidspunktet hadde dei fgrste private utviklarane trekt seg frd samarbeidet med
grunneigarane. Ny privat aktgr gjorde avtale med grunneigarane, men trekte seg etter eit ar, og
planarbeidet har i praksis lege brakk sidan 2009/10.

Sjelv om reguleringsarbeidet stoppa opp, har kommunen gjort framlegg om a endra status for
Midtmarka og Rotemyra i ny kommuneplan. Det er og gjort framlegg om endra arealbruk for
fleire omrade i og tett ved det opphavelege planomradet for Flatgy. Kommunen har gnskt a fa
fart i planarbeidet igjen, og inviterte Opus Bergen og grunneigarar til mgte pa Frekhaug i mai
2014. Her vart det kjent at grunneigarane har gjort avtale med Sandland Eigedom om utvikling
av Midtmarka.



3.

Gjennomgang av utarbeidd planmateriell

Opus har utarbeidd ein del planmateriell. Viktigast er planprogrammet, som har vore gjennom
fleire revisjonar og som er serskilt omtalt i kapittel 7. I tillegg til dette ligg det fgre fglgjande
materiell:

Delar

Flatgy — naturlandskapet vi vil bu i. Grunnlagsdokument for utvikling av Midtmarka pa
Flatgy

Kommunalt notat om utviklinga pd Midtmarka

Kart og skisser til arealplan for dei ulike utgreiingsalternativa til KU
[lustrasjonsplanar for internvegar, turvegar, gang og sykkelvegar, grandrag osb. tufta
pa utgreiingsalternativa.

Ulike typar arkitektteikningar, serleg av hotell.

Grundige vurderingar av kvifor hotell kan vere aktuelt pa Flatgy

Utgreiing og utteikning av krysslgysing for E39.

Kulturhistoriske registreringar utfgrt av seksjon for kulturminnevern, Hordaland
fylkeskommune .

Vurderingar om plassering av kraftlina gjennom planomradet i drgfting med Meland
kommune og BKK.

av planmaterialet er utdatert, i all hovudsak fordi det gjeld planlgysingar og

alternativvurderingar som ikkje er like aktuelle. Men det er gjort eit vurderingsarbeid pa kart-
og illustrasjonssida som vil vere nyttig i KU-samanheng og i dei vidare vurderingane av korleis
omradet skal utviklast. Det same gjeld vurderingar knytt til overordna plangrep, sol/skygge,
klima, grgne verdiar og kartmateriell knytt til plassering av turvegar, gang- og sykkelvegar og
grontdrag.

Plangrensene gar fram av varslingskartet over. Det er grunn til & tru at desse vert endra i
samband med nytt planarbeid. Meir om dette i kapittel 7.

Det er og halde mgter med Statens vegvesen, BKK, Fylkesmannen og Hordaland
fylkeskommunen der viktige spgrsmal om veg, kraftliner, kulturminner, utnytting, plangrep
osb. har vore diskutert. Planen har og vore tema i regionalt planforum. Dersom det no vert lagd
opp til vesentlege endringar i det vidare planarbeidet, kan desse avklaringane og vere utdaterte.



Figur 1 Planomradet for omrddeplan Midtmarka innanfor stipla linje.



4. Tilhgvet til pdgaande kommuneplanarbeid
Arbeidet med ny kommuneplan tok til i 2010. Planprogrammet vart vedteke i 2011.

a.

Samfunnsdelen

Samfunnsdelen av kommuneplanen vart vedteken i 2014. Planen gjer greie for viktige mal for
kommunen innan ulike delomrade. Punkta under er henta fra planen og vurderte som viktige
for eit framtidig planarbeid pa Flatay.

Vi har valt a skilje mellom mala dvs. dei som peiker mot/er argument for ei utbygging pa
Flatgy/Midtmarka med hgg utnytting, og dei mala henta fra samfunnsdelen av kommuneplanen
som gjev meir generelle faringar for korleis utbygging i dette omradet og andre omrade i
kommunen skal gjennomfgrast.

Mal knytt til Midtmarka

Pa Holme, Litlebergen og Flatgy kan det utviklast mindre nersenter. Utviklinga skal
byggje opp under naringsliv, kultur og infrastruktur

Nordhordlandspakken er eit samarbeid for a fa lgyst store utfordringar innan
infrastruktur i regionen. Flatgy er ein sentral stad i regionen der bét, buss, sykkel og
privatbilar kan mgtast og skal utviklast til a bli eit knutepunkt for kollektivtrafikk.

Det er nokre omrade som peiker seg ut nar det gjeld innsatsomrade rundt knutepunkt.
Det er Frekhaug, Midtmarka og Flatgy spesielt.

I planlegginga av nye neringsomrade skal ein ta omsyn til topografi og nerleik til
bustadomrade

Arealstrategiane peikar pa at kommunen skal gjennom arealplanlegginga stimulere til
naringsutvikling langs viktige kommunikasjonsaksar

Vi skal ha ei berekraftig utbyggingstakt. Vi skal leggje opp til ein utbyggingspolitikk
som reduserer trongen for transport

Utgreie, planleggje og setje i verk utbygging av gren varme i nye bustadomrade og
naringsbygg

Leggje til rette for kollektive transportlgysingar og klimaeffektive drivstoff (el og
naturgass) for bilar

Generelle mal

Det skal leggjast til rette for smabathamner og flytebryggjer I planlegging av nye
bustadomrade skal det offentlege sikrast tilgang til strandsona og verdfullt natur- og
kulturlandskap

Ved planlegging i nye bustadfelt skal det verte tilrettelagt for gode mgteplassar og
aktivitetsfremjande uterom



- Meland kommune skal sikre gode bumiljg for innbyggjarar i alle livsfasar

- Kommunen skal stimulere til auka differensiering i bustadmarknaden med omsyn til
storleik, pris og eigedomstilhgve

- Det skal avsetjast naudsynt areal til offentleg infrastruktur i samband med nye
bustadomrade

- Redusere det spesifikke klimagassutslepp i Meland som geografisk eining med 15 %

- Det meste av arealbehovet som ma lgysast, gjeld neringane der hovudtyngda er ein
direkte konsekvens av folketal, lager, diverse produksjon, alle kategoriar handel.

- Sikre tilstrekkeleg areal til skule og barnehage

b. Arealdelen
Arealdelen med kart, fgresegner, konsekvensutgreiing og temakart vart lagt ut til offentleg
ettersyn i juni 2014 med merknadsfrist 01.10.2014.

c. Arealplankart
I framlegg til arealplankart er fleire stgrre og mindre omrade innanfor planomradet sett av til
nye arealfgremal:

Busetnad og anlegg:
Midtmarka er vist som busetnad og anlegg i framlegg til arealplankart. Omradet er pa 455 daa.
og har fatt slik omtale i kommuneplanen:

«Ved denne revisjonen er arealbruk som ikkje er realisert i farre kommuneplan, vidarefgrt. Det
gjeld mellom anna planar for utvikling av Midtmarka pa Flatgy, vist som sone med searsKkilt
plankrav. Her er det godkjent eit planprogram som etter kvart er noko gammalt.
Planprogrammet skal mest sannsynleg reviderast i hgve til meir framtidsretta tenking om
arealutnytting og strukturar i sentrale knutepunkt. Ved planlegging av omradet ma krav til
servicefunksjonar, barnehage og skule lgysast innafor planomradet. Utviklinga vil i alle hgve
ha verknad for den generelle infrastrukturen og lokalsamfunnsutviklinga, men den er vanskeleg
konkretisere. Kommunestyret skal vedta ein planstrategi kvart 4. ar, og ei neerare vurdering av
utviklinga i Midtmarka ma da vurderast. Om ngdvendig kan kommuneplanen reviderast pa
enkelte omrade. Aksen Frekhaug-Knarvik er eit regionalt utviklingomrade, Meland kommune
ynskjer & gjennomfgre ei moglegheitsanalyse i dette omradet.»

Kommentar: Det bgr vurderast for planen vert vedteken om det kan vere naturleg a gje dette
omrade same status som Frekhaug, som i kommuneplanen er vist med sentrumsfgremal, da
Flatgy med Midtmarka er ein del av det framtidige samanhengande sentrumsomrade fra
Knarvik til Frekhaug. «Sentrumsfgremal omfattar forretningar/nering, service, tenesteytingar
og bustader. Arealfgremalet tenesteyting omfattar offentlege og private areal til barnehagar,
undervisning, institusjonar, kulturinstitusjonar, kyrkje, forsamlingslokale og administrasjon.»
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LANDBRUK, NATUR- OG FRILUFTSOMRADE (PBL 2008 §11-7 nr. 5)
Landbruks- natur- og friluftsferemal samt reindrift
LNFR-areal med spreidd busetnad (SE - spreidd eksisterande)|
/] || LNFR-areal med spreidd bustadbygging (SB)
2] LNFR-areal med spreidd neering (SN)
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:l Bruk og vern av sje og vassdrag med tilheyrande strandsone
[ [ Ferdsel (FE)
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- Fiske (FI-Fiske, GY-Gyteplass, KL-Kaste- og Lassettingsplass)
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[ Friluftsomrade (FR)
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OMSYNSONER(PBL 2008 §11-8)
SIKRINGSONE
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Nedslagfelt for drikkevatn (110)
Andre sikringssoner (190)
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Neeringsverksemd
Rotemyra er avsett til neringsverksemd i planen (N_1) Omradet er pa 83 daa. I omradet er det
ikkje hgve til & etablere industriverksemder eller detaljhandel.

Smabathamner
Det er sett av tre omrade til smabathamn innanfor planomradet. To av desse ligg i Flatayosen,
sja tabellen under henta fra kommuneplanen:

Smabéathamn og Omradenamn Areal i daa
flytebryggjer

SM_3 Flatgy 19

SM_4 Midtmarka 35

SM_5 Midtmarka 4

Idrett Omradenamn Areal i daa
I1 Midtmarka 35

d. Fgresegner

Fleire av fgresegnene vil vere viktige for arbeidet med omraderegulering av Flatgy.
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1.2 Utbyggingsavtale, jf. PBL. §§ 11-9 nr 2, 17-2 og 17-3

Meland kommune har i prinsippvedtak i sak KS053/06 — 13.09.06, sagt at det skal lagast
utbyggingsavtale knytt til gjennomfgring av reguleringsplan. Avtalen skal inngdast mellom
kommunen og utbyggar.

1.3.1 T omrader merka med sone «H810 — krav til felles planlegging» kan det ikkje gjerast tiltak
for det ligg fore omraderegulering. For utfyllande liste, sja pkt. 3.4

1.5 Krav om rekkjefglgje (teknisk infrastruktur mm.), jf. PBL §§ 11-9, nr 4
1.5.1 For omrader avsett til framtidig bustad- og neringsbygging kan det ikkje gis rammelgyve
eller igangsetting av tiltak far:
e Naudsynt kapasitet pa skule og barnehage er etablert
e Detligg fare ROS-analyse som syner utfordringar knytt til miljg, overvatn, sarbare artar,
avlgp, massehandtering m.m.
e Reguleringsplanar for bustadomrade skal innehalde rekkefglgjekrav som sikrar at
leikeplassar er opparbeidd og ferdigstilte far det kan gjevast brukslgyve for bustader, jf.
pkt. 1.6.8 og 1.6.9 (s.10)
e Avkeyringar/kryss med eventuelle naudsynte busslommer og fortau/gang- og sykkelveg
skal vere opparbeidd fer nye omrade for utbygging vert tekne i bruk
e For areal sett av til bygg og anlegg etter PBL § 11-7 nr. 1, der det er krav til regulering
skal infrastruktur for veg, vatn, overvatn og avlaup sjaast i samanheng med eksisterande
og framtidig utbygging i omradet, slik at det vert etablert heilskaplege lgysingar. Der
kommunen finn det naudsynt, skal det utarbeidast felles planar for slik infrastruktur
o Tilstrekkeleg kapasitet for slgkkjevatn ma vere etablert for omrade for utbygging vert
tekne i bruk

1.6 Krav om byggjegrenser, leikeareal, utnytting, funksjonskrav m.m. jf. PBL §§ 11-9, nr 5 og
11-11,nr4
e Flatgy: byggegrenser gar i grense for arealfgremal for I_1, BE_1 og N_2.

1.6.6 Kulturminne og kulturmiljg
Tiltak neerare enn 100m fra freda kulturminne skal leggjast fram for kulturminnemynde for
handsaming etter lov om kulturminne fgr igangsetting av tiltak.

1.7 Krav om miljgkvalitet, estetikk, landskap m.m., jf. PBL. 8§ 11-9, nr 6
e Areal med registrerte verdi for biologisk mangfald, omrdder med utheva/serlig
landskapsverdi og omrader som pa annen mate inngar i grenstrukturen skal takast vare
pa. Prinsippa i Naturmangfaldlova (§8§ 8-12) skal leggjast til grunn for forvaltninga.

2.1.2 Utbyggingstakt
Det skal opnast for & byggje 150 nye bustader i dret i planperioden.

2.1.3 Omréade med serskilt rekkjefglgje (bustad)
e Midtmarka (BE-1), plassering av planfritt kryss ma avklarast fer utbygging.
Hggspenningsanlegg (inkl. hggspentkablar) (H370)

3.2 Serlig omsyn til landbruk, landskap, friluftsliv mm., jf. PBL § 11-8, 3. ledd, c) (H500)
Sona gjeld for omrade med sarlege omsyn til landbruk, reinsdrift, friluftsliv, grenstruktur,
landskap eller bevaring av naturmiljg eller kulturmiljg med serleg interesse.
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Omsyn friluftsliv (H530)

Sona omfattar omrade med store lokale eller regionale friluftslivsverdiar. Friluftsliv skal ha
seerskilt vern innafor sona, og skal takast omsyn til ved planlegging, handsaming av sgknader
og gjennomfering av tiltak innafor omrada.

Nokre av fgresegnene kan det vere trong for a differensiere. Det gjeld:

1.6.7 Tab.4 - Krav til parkering, if. PBL. § 11-9, nr 5

Kommentar: Dersom det vert lagd til rette for vesentleg hggare utnytting i Midtmarka og
omradet vert sett av til sentrumsomrade, kan det vere aktuelt a vurdere ei lagare
parkeringsdekning enn det vert gjort framlegg til i tabell 4. Her er til demes minstekravet for
parkeringsplasser med fleire enn fem bustader 1,5 plassar per eining.

1.6.8 Areal for opphald ute (MUA), jf. PBL. § 11-9, nr 5 og 8

«Arealkrav

* I omrade for eine- og tomannsbustader skal det setjast av MUA = 200 m? pr.
hovudbustadeining

* Nar det samla vert bygd fleire enn 4 hovudbustadeiningar, skal i tillegg min. 25 m? pr.
hovudbustadeining setjast av til felles leik

* I omrade for konsentrert busetnad, skal det setjast av MUA = 50 m? pr. hovudbustadeining og
i tillegg min. 50 m?2 pr. hovudbustadeining for felles leik

* For kvar 10. hovudbustadeining skal det i alle bustadomrade i tillegg setjast av eit areal pa
250 m? til omradeleikeplass, som skal leggast til rette med ballbane eller liknande, og ikkje vere
lenger unna nokon av bustadene enn 200m»

Kommentar: Dette er sers hgge krav til uteopphaldsareal. Skulle det bli aktuelt med eit
vesentleg hggare tal bustadeiningar pa Midtmarka enn det ein i planprogrammet til no legg opp
til, vil det vere trong for mellom 200 og 250 daa uteopphaldsareal med dette kravet. I
senteromrada i Bergen, som til dgmes bybanestopp, er krava til uteopphaldsareal til
samanlikning;:

«* Minimum 7m2 pr boenhet for andre bygg med 4 eller flere boenheter

b) Fellesareal: (minimumsareal beregnet pr boenhet ved 4 eller flere enheter):

* For blokkbebyggelse: 15 m2 i bydelssentra og i senteromrader langs bybanen, 25 m2 i gvrige
senteromrader, 30 m2 utenfor senteromrader.

Spesielt for bydelssentra og senteromrader langs bybanen: inntil 50 % av fellesarealene kan
dekkes av nerliggende offentlige arealer som park, gatetun eller tilsvarende med god og
trafikksikker tilgjengelighet. I de samme senteromradene kan ogsa inntil 50 % av fellesarealene
dekkes av takterrasser/opparbeidet dekke med god tilgjengelighet. Summen av slike areal kan
maksimalt dekke 75 % av arealkravet.»

For a tilpasse krav til uteopphaldsareal til planane for Midtmarka, bar arealkrava reduserast.
Storleiken pa denne reduksjonen kan diskuterast.

2.1.6 Neeringsomrader
I neringsomrada Mjatveit (N_3 og N_4), Flgksand (N_10) og Flatgy (N_1) skal det ikkje
etablerast industriverksemder og detaljhandel.
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3.4 Sone for felles planlegging, jf. PBL § 11-8, 3. ledd, e) (H810)

H810_1 Midtmarka - Det ligg fore eit godkjent planprogram for Midtmarka. Det skal
utarbeidast ein ny heilskapleg plan over omradet.

H810_2 Flatgy - Gjennom planprosessen vart det avdekka behov for omraderegulering pa
Flatgy i hgve til infrastruktur, kollektivterminal, innfartsparkering og utviding av areal til
naringsverksemd. Dette er lagt inn som omsynssone i plankartet.

Kommentar: Det bgr vurderast om desse to planane kan planleggjast under eitt, i det minste ber
ein vurdere parallelle prosessar. Bade infrastruktur, kollektivterminal, innfartsparkering og
utviding av areal til neeringsverksemd kan vere naturleg 4 sja i samanheng med planlegginga av
Midtmarka.

e. Temakart
Desse temakarta har verknad for Midtmarka:

Kjerneomrade landbruk: Deler av planomradet inngar i kjerneomradet.

Barnetrakk: Det er registrert eit mindre omrade pa Hagya

Friluftsliv: Heile Hagya er vist som friluftsomrade av stor verdi. Store delar av Midtmarka er
vist som friluftsomrade av middels verdi. Sgrlege del av Hagya er statleg sikra.

Stiar: Temakartet viser eit netverk av stiar gjennom Midtmarka og Hagya.

Funksjonell strandsone: Heile Hagya og store delar av Midtmarka er vist som funksjonell
strandsone.

Lassetting: Fire viker i planomradet er vist som omrade for lassetting av not.

Fiskeplassar/gyteomrade: Heile Flatgyosen er vist som gyteomrade og fiskeplass. Deler av
denne ligg i planomradet.

Stgysoner: Ein korridor av planomradet i vekslande bredde langs E39 ligg i raud og gul
stgysone.

Kulturminne: Det er avdekka fleire automatisk freda kulturminne i planomradet, bade
steialderbuplassar og forsvarsanlegg pa Hagya, men ingen av desse ligg i areal avsett til bygg
og anlegg i arealplankartet. Det er funne ein steinalderbuplass pa Langeneset i omradet avsett
til vassport i arealplankartet.

Sefrak: Ingen anlegg/bygg i dette registeret er funne i planomradet.

f. KU-vurderingar i kommuneplanen:
Det er gjort KU-vurdering av to omrade som ligg innanfor dei opphavelege plangrensene for
omradeplanen. Det gjeld omrade 119 - vannsportanlegg og smabathamn, og omrade 152 —
naringsareal. KU-vurderingane er henta fra kommuneplanen.
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Omrade nr. 119, Flatay
Eigedom: 1/7

Storleik: 35 daa

Moverande areal: LNF Forslatt arealbruk. Regionalt vannsportanlegg og smabathamn
Omradeskildring: Ligg pa Flatgy inst i Flatgyosen. Dette er foreslatt som regionalt fleirbruksanlegg
sj@, med heve for sjgsport av ulikt slag med kajakkanlegg, smabat og seglbtplass.

Omrade etter vurdering

Verdivurdering Liten Middels Stor Merknader
Naturmangfald + lkkje reg.
Kulturminne + Eit automatisk
kulturmilja freda kulturminne
innanfor omradet
Landbruk + Ikkje reg
Friluftsliv + Regionalt
friluftomrade
Hapya
Landskap/ + Ligg innanafor
strandsone grensa til
funksjonell
strandsone.
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195

Tema Konsekvens | Forklaring,
Kunnskapsgrunnlag

Milje

Klimagass, Ikkje kjente registreringar

forureining

Ikkje forureina grumn | http://www. miljostatus.no) Krav til
utslipp vert ivareteke ved regulering.

Stoy

Tiltaket vil ikkje fgre til auka stay

Landbruk

Det er ikkje landbruksdrift i omradet

Naturmangfald

Ikkje kjente registreringer, men eit rikt fuglelivma
pareknast

Kulturminne,
kulturmilje

Gravhaug innanfor omradet .Denne mé takast omsyn til ved
regulering.

Landskap, nermiljg,
greénnstruktur
friluftsliv

Omradet ligg ved inngangen til statleg sikra friluftsomrads
Hapya, pa Flatgy. Omradet er ikkje prega av inngrep. Dette
er tenkt plassert i ei lun vik mot Hagya. Dette er eit
kystlandskap med lite inngrep. Fra sjg vil det ikkje ha store
verknader med eit slikt anlegg, tilretteleggjing pa land vil
krev terrenginngrep, men slik omradet er tenkt kan det
tilpassast naturen rundt. Andre planlagde utbyggingeri
Midtmarka vil endre omradets karakter i vesentlig grad.

Samfunn

Transport

Teknisk infrastruktur

Vegtilkomst til omradet er vanskeleg i dag. Det ma
vurderast d etablerast ny avkjgrsel fra E39. Dette er planlagt
i samband med reguleringsplan for Midtmarka.

Vann og avlgp ikkje tilrettelagt

Folketalsutvikling,
tenestetilbod

Flatgy ligg sentralt til i regionen med omsyn til infrastruktur.
Nzaerleiken til sjp og byen gjer at omridet er svaert godt
eigna til sjgsport

Samfunnstryggleik,
beredskap

Barn og unge

Tiltaket vil ha positiv paverknad pa born og unge sine
oppvekstvilkar, det vil gje eit unikt tilbod innan vannsport i
regionen

Tilhgve til
arealstrategier

Omradet er lokalisert i naerleiken til kommunesenter og
regionsenter.

Folkehelse
oppsummert

Dette tilbodet vil fremje folkehelss ved 3 gjere vannsport
lett tilgjengeleg for ulike grupper. Det vil vere eit szrleg
fokus pa universell tilrettelegging | omradet.

Vurdering av forslaget: Det er behov for eit sjgsportanlegg i regionen. Plassering er svaert god i ei lun
vik samstundes som ein er nzr ulike fjordanlgp. Utfordringa er tilkomst til omradet, i dag er det
vanskeleg 3 kome ned til omradet. Ved realisering av Midtmarkaprosjektet vert det utlgyst ny veg.
Adm tilrar at det vert sett av areal til vannsportanlegg pa Flatay.

Omrade nr. 120, sja 3.
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Omrade nr. 152, Flatay
Eigedom: 1/11, 1/13,18, 1/14, 1/19, 1/20, 1/181
Storleik: 83 daa

MNoverande areal: | gieldande kommuneplan er omridet teikna mad skravur til framtidig nasring i

samband med Midtmarkaprosjektet
Forslatt arealbruk: Naering

Omradeskilding: Rotemyra ligg pa ser/estsida av E39 som gar gjennom Flatpy. Omradet er forslatt
som naeringsareal i samband med utbyggingsprosjektet Midtmarka.

MNaturmangfald

Ikkje reg

Kulturminne + lkkje reg kulturminne
kulturmiljg

Landbruk + Ikkje kierneomrade landbruk
Friluftsliv + lkkje registrert

Landskap/ + Omradet ligg midt pa Flataey. Det
strandsone er ikkje eit seereigent landskap

her og omradet ligg utenom
funksjonell strandsone
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Tema Konselvens Forklaring,
kunnskapsgrunnlag
Milje
Ikkje kjente registreringar
Klimagass, Kort avstand til regionsenter og Bergen ved E39

forureining

Sty

Kraw til utslipp vert ivareteke ved regulering.

Landbruk

Det vil vere sty i forhold til E 39. som gér forbi omradet .
Ligg i store deler innanfor gul sone i stgysonekart til Statens
Vegevesan. Stgy og avbptande tiltak i hgve til det, ma
gjerast i regulering,

Tilretteleggjing for naering vil ikkje vere i konflikt med
landbruk

Naturmangfald

Ikkje reg trua eller sarbare naturtyrper i omradet

Kulturminne,
kulturmiljg

Ikkje i konflikt med registrert kulturminne eller kulturmiljg

Landskap, naarmiljg,

Neeringsomradet er tenkt plassert i eit flatt litt myrete

grannstruktur omrade omgitt av knausar Det r ikkje | konflikt med
friluftsliv landskapsdrag og vil ikkje ha stor visuell effekt. Det erikkje
eit omrade som i utstrakt grad er brukt til friluftsliv eller
grentomrade.
Samfunn
E 39 gar forbi omradet. Tiltaket kan ikkje realiserast
Transport dersom ein ikkje far ein ny avkjgrsel fra E39. Denne er

Teknisk infrastruktur

under planlegging av Statens Vegvesen i samband mad
Midtmarkaprosjektet.

Er tilrettelagt med vann og avigp

Folketalsutvikling,

Omradet ligg sentralt pa Flatgy kort avstand fr3 Bergen,
Gang og sykkelavstand fra regionsenteret Knarvik. Omradet

tienestetilbod ligg i vekstaksen Frekhaug, Flatgy, Knarvik
Samfunnstryggleik, Det er ikkje parekna at tiltaket vil gje auka risiko.
beredskap

Born og unge

Tiltaket vil ikkje ha paverknad pa born og unge sine
oppvekstvilkar

Tilhgve til Kommunen skal stimulere il naeringsutvikling langs viktige
arealstrategier kommunikasjonsaksar

Folkehelse

oppsummert Tiltaket vil ikkje har noko paverknad pd folkehelse

Vurdering av forslaget: Adm. rar til & ta arealet inn i plan da dette arealet som svart godt eigna til
naring. Det er sarleg med tanke pa arealintensive arbeidsplassar. Det ligg sentralt til og vil ikkje vere
i konflikt med natur og landskapsinteresser. Utfordringa er avkjgrsel frd E 39. Det etablerast ein ny
avkjorsel , rekkefalgekrav.

For omrade 158 Midtmarka, som i framlegg til kommuneplan er sett av til bustad og anlegg og
smabatanlegg, ligg det fgrebels ikkje fore KU og ROS.
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5. Tilhgvet til regionale og interkommunale planar

I kommuneplanen er det vist til fglgjande regionale planar som har verknad for
planarbeidet:

a. Statlege rammer og retningsliner
Det er lagt ei rekkje feringar for planarbeid i kommune gjennom sentrale forskrifter,
rikspolitiske retningslinjer, brev og rundskriv. Aktuelle fgringar er lagt til grunn i arbeidet med
kommuneplan for Meland. Dette gjeld seerskilt:
- Forskrift om konsekvensutgreiing (FOR 20009-06-26 nr. 855)
- Rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn og unges interesser i planlegginga
- Rikspolitiske retningslinjer for samordna areal- areal og transportplanlegging
- Rikspolitiske retningslinjer for universell utforming
- St. meld. 26 (2006-2007) Regjeringas miljgvernpolitikk og rikets miljgtilstand
- St. meld. 34 (2006-2007) Norsk klimapolitikk
- St. meld. 16 (2004-2005) Leve med kulturminne
- St. meld. 16 Helse i plan
- St. meld. Nr. 34 (2012-2013) Folkehelsemeldinga. God helse — felles ansvar
- Rundskriv T-2/08 Om barn og planlegging
- T-1082 Verna vassdrag. Rikspolitiske retningsliner for verna vassdrag
- Krav til kommunal planlegginga med tanke pa vurderingar av konsekvensar for barn og unge
- Retningslinjer for planlegging og utbygging i fareomrade langs vassdrag (1/2007 — NVE)
- Retningslinjer for behandling av stay i arealplanlegging T-1442
- Statlig planretningslinje for klima og energiplanlegging

b. Regionale planar og retningsliner

- Fylkesplan for Hordaland (2005-2008)

- Klimaplan for 2010-2020

- Fylkesdelplan for fysisk aktivitet, idrett og friluftsliv (2008-2012)

- Fylkesdelplan for kulturminne (1999-2010)

- Fylkesdelplan Deltaking for alle — universell utforming (2006-2009)

- Fylkesdelplan for senterstruktur og lokalisering av service og handel 2002

- Rad om planlegging og forvaltning av strandsona i Hordaland (2007)

- Fylkeslandbruksstyre, arealstrategi

- Regionalt utviklingsprogram for Hordaland 2009

- FylkesROS Hordaland 2009

- RAMMEPLAN 2013-2016 for avkagyrsler og byggjegrenser pa riks- og fylkesvegar i region vest
kommunale planer og rammer

- Regional plan for folkehelse — Fleire gode levear for alle — 2014-2025

- Regional neringsplan 2013-2017

c. Regionale planar under arbeid
Regional areal og transportplan for Bergensomradet
Regional plan for attraktive senter i Hordaland — senterstruktur, tenester og handel
Regional klimaplan
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d. Kommunale planar
Kommuneplan for Meland 2007-2014
Kommuneplan for Meland 2013-2016
@konomiplan for Meland 2012-2016
Overordna ROS-analyse for Meland 2013
Energi og klimaplan for Meland kommune 2012-2020
Forvaltningsplan Rylandsvassdraget 2007
Trafikksikringsplan 2012-2016
Tiltaksplan for avlaup 2010-2014
Tiltaksplan for vassforsyning 2010-2014
Kommunedelplan for kommunale vegar 2007
Kjerneomrade landbruk 2011
Helse- sosial og omsorgsplan (under arbeid)
Omradeplan Frekhaug sentrum
Kommunedelplan for idrett, fysisk aktivitet og folkehelse
Folkehelsemelding for Meland kommune

Kommentar: Alle desse planane vil ha verknad for omradereguleringa for Flatagy. Seers viktige
vert dei regionale planane som no er under utarbeiding. I statusrapporten har vi ikkje vurdert
korleis planane vil paverke arbeidet. Det vil det vere naturleg a gjere i samband med revideringa
av vedteken planprogram for omradereguleringa. Men det er sjglvsagt viktig at kommunen i
sine innspel til dei regionale planane og gjennom si deltaking i planarbeidet forsterkar malet
om a etablere ein bystruktur langs aksen Frekhaug, Flatgy og Knarvik. Frekhaug har ein
vedteken omraderegulering og for Knarvik ligg det no fere eit framlegg til plan som legg opp
til mellom anna bygging av 2000 bustader innafor planomradet. Det som mang]lar er ein plan
for Flatgy. Med tanke pad den regionale funksjonen dette byomrédet i dei to kommunane vil {4,
bgr ein vurdere om ikkje utviklinga av dette ber skje i eit samarbeid mellom Lindas og Meland
kommunar. Til dgmes planlegg Lindds kommune ny barneskule i Knarvik, medan ei utbygging
pa Midtmarka vil krevje ny barneskule ogsa her. Dei to skulane vil liggje berre 1,5 km fra
kvarandre.
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6. Gjennomgang av andre viktige rammer for planarbeider
Sosial infrastruktur
Ei stgrre utbygging pa Midtmarka krev at det vert sett av areal bade til skule og barnehagar.
Plassering av skule/barnehage ma ta omsyn til dei krav som vert sett nar det gjeld storleik og
kvalitet pa areal og plassering i hgve til internvegar og planlagde bustader i omradet.

Teknisk infrastruktur

Det ma utarbeidast eigen plan for teknisk infrastruktur. Denne vil mellom anna omfatte
internvegar, gang og sykkelvegar, vatn og avlaup, energi, bossug, straum og fiber. Tilhgva ligg
vel til rette for ein effektiv og rasjonell samordning av den tekniske infrastrukturen for
Midtmarka og Rotemyra.

Framtidig kollektivterminal/hurtigbatkai

Dagens kollektivterminal pa Flatgy bar byggjast ut med stgrre plass til innfartsparkering og
framtidig hurtigbatkai, jamvel plass til skinnegaande transport. Dagens terminal er for liten, og
det er vanskelig a finne tilstrekkeleg areal til desse foremala i nerleiken av det omradet som i
dag er i bruk. Kvar desse faremala skal leggjast og storleiken pa arealet ma avklarast i offentleg
plan. Om dette skal bli ein del av ein stgrre plan for heile Flatgy, eller om det skal lgysast i
eigen plan, vert avklart gjennom handsaminga av kommuneplanen. Uansett kva resultatet blir,
vil plasseringa og det tilbodet kollektivreisande far ha sveert mykje a seie for bilbruken fra eit
framtidig byomrade i aksen Frekhaug — Flatgy — Knarvik.
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7. Vurdering av gjeldande planprogram

Det ligg fore eit planprogram for omraderegulering som er vedteken av kommunestyret i
Meland kommune etter godkjenning fra Miljgverndepartementet. Etter at planprogrammet vart
vedteken har trongen for & byggje tettare og med hggre utnytting rundt framtidige
sentrumsomrade vorte meir uttrykt. Den skuldas dels ei forventa folketalsvekst som ikkje far
plass innanfor dei omrdda kommunane i Bergensomradet har sett av til busetnad, men den
skuldast og eit paradigmeskifte innan arealplanlegging i Bergensomradet — no vil «alle» ha
smabyar.

Utnytting

Med dette som mal, legg planprogrammet opp til ei maksimal utnytting pa Midtmarka som meir
liknar pa ein plan for massiv feltutbygging framfor ein sentrumsutbygging. Difor vil det veere
rett & leggje opp til eit utgreiingsalternativ med langt hggre tall pa bustader enn det som i dag
ligg inne i planprogrammet, kan hende over 2000 einingar. Dette vil og vere viktig for a fa eit
best mogleg grunnlag for a finansiere mellom anna to-plans kryss ved E39 og annan dyr
infrastruktur. Det er dessutan sett av ei neringsomrade pa over 80 daa pa Rotemyra. Det er i
planprogrammet ikkje vurdert kva som skal vere tomteutnyttinga her. Vi vil ra til at ein i
planprogrammet legg til rette for eit alternativ med ei utnytting som star i hgve til at dette
framtidige neeringsarealet ligg sveert sentralt plassert og difor bgr kunne romma bade kontor,
lager og handel med arealkrevjande varer.

Arealforemal

Dersom ein i planprogrammet vil greie ut ei mykja hggare tomteutnytting enn det som i dag
ligg inne i programmet, bgr ein ogsa vurdere a endre arealfgremalet fra bustad og anlegg til
sentrumsfgremal, da dette bade vil gje fleksibilitet og vere meir i samsvar med det ein legg opp
til i planen. Sentrumsfgremal opnar for & leggje langt fleire funksjonar inn i planomradet,
inkludert hotell, offentleg og privat tenesteyting og handel.

I dag ligg etablering av hotell inne som faresetnad for ei utbygging. Hotellet skulle kome forst,
deretter skulle det byggjast bustader. Grunngjevinga var at ein ved 4 stikke hol pa eit omrade
med store friluftsverdiar matte betale attende med arbeidsplassar og neringsverksmed. I dag er
grunngjevinga for a opne dette omradet ein annan. Nordhordland treng ein smabystruktur for a
fa til ein berekraftig folketalsvekst som ikkje aukar trongen for a kgyre bil, og som ikkje er for
arealkrevjande. Midtmarka ligg gunstig til for hotell og til dgmes helsesportsenter, men
etableringa bgr ikkje vere sjglve fgresetnaden for ei tett utbygging. Ved a nytte sentrumsfgremal
i arealplankartet er det opna for hotellbygging.

Utviding av planomradet
Plangrensene i planprogrammet dekkjer dei utbyggingsferemal som det er lagt opp til i

planprogrammet. Det er i utgangspunktet difor ikkje trong for a utvide dette.

Gjennomgang av planprogrammet
Det vedtekne planprogrammet for Midtmarka, dekkjer dei aller fleste utgreiingstema:

Landskap, natur- kulturmiljg og naturressursar

e Landskap

e Naturmiljg

e Sjgareal og strandsona
e Kulturmilje

e Forureina grunn
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Ureining
Hogspent
Klimatiske tilhgve
Ferskvatnressursar
Marine ressursar

Samfunn
e Beredskap og samfunnstryggleik/risko og sarbarheit
Desse fire omrade var utgreiingstema for arealplanar i kommuneplan for Meland 2005-
2017:
Naturskade: Vind, flaum, oversvemming (sj@), nedber, ras, skred, svikt i grunn
Forureining: Drikkevatn, grunn, luft, radonfgrekomst
Hendingar: Brann, eksplosjon, utslepp av farleg gods, utslepp olje, skipsulukker,
flyulukker, trafikkulukker
Infrastruktur: Kaiar, veganlegg/bruer/tunellar, telekommunikasjon, kraftliner
Trafikale tilhgve
Samfunnstilhgve/service/folkehelse
Sosiale tilhgve og folkehelse
Utbyggingsmgnster: lokalsamfunn/regionsamfunn
Kommunalgkonomiske konsekvensar
Neeringsliv og sysselsetting
Friluftsliv

Vurdering

Planprogrammet gjeld ei utbygging med eit stort hotell og ca. 1000 bustader.
Alternativutgreiing er stort hotell og 400 bustader. Ein del av omtalen av overordna planer og
foresetnader er utdatert og ma endrast.

Nar ein skal ta oppatt planarbeidet er det truleg nye faresetnader som gjeld. Hotell er framleis
aktuelt, talet pa bustader kan ha auka til ca.2000. For neringsomradet kan det liggje fare ei
konkret utnytting knytt til %BRA. Kollektivterminal pa Flatgy kan og liggje inne som eit krav
til planen.

Utgreiingstema i planprogrammet er omfattande. Det er truleg ikkje naudsynt med endringar
her. Det er kome nytt lovverk, nye forskrifter og nye retningsliner som gjeld nokre av emna.
Det gjer at det kan vere ei faremon & oppdatere tekst og utgreiingsmetodar for nokre av emna.

Vi ser to ulike lgysingar for planprogrammet:
1. Planprogrammet kan reviderast. Det vert teke inn eit nytt utgreiingsalternativ som
inneber fleire bustader og eit konkret mal for utnytting pa neeringsareala i planomradet.
I tillegg ma ein oppdatere planprogrammet slik at det er tilpassa overordna retningslinjer
og planer. Var vurdering er at ei slik revidering krev ny hgyring, men ein kan leggje til
grunn at det som var avklart tidlegere i prosessen er avklart ogsa no.

2. Alternativt kan ein utarbeida et nytt planprogram tufta pa det vedtekne planprogrammet.
Da er ein ikkje bunden til a utgreie alternativ til demes fra vedteken planprogram. I eit
nytt planprogram kan dei nye utbyggingsplanane leggjast til grunn og ein kan vurdere
utgreiingstema meir fritt.
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Vi vurderer det slik at det ikkje er vesentlige skilnader i arbeidsmengde/ konsulenttimar knytt
til dei ulike alternativa. Hoyringsprosessen ma uansett fglgje krava i plan- og bygningsloven,
den blir med andre ord lik for begge alternativa. Ein revisjon kan innebere ein enklare prosess,

da ei rekkje problemstillingar og forventningar til utgreiinga var avklart da planprogrammet sist
vart vedteken.

23



8. Behov for rapportar/delutgreiinga

I tillegg til KU-utgreiingane pa dei ulike deltema bgr ein utarbeide fglgjande
dokument/utgreiingar:

a. Krav om kvalitetsprogram
Det vert lagt til rette for ei sveert stor utbygging i Midtmarka. For & sikre at viktige kvalitetar i
planarbeidet vert tekne vare pd, er det naturleg a utarbeide eit kvalitetsprogram. Pa Bildgy vart
det i samband med kommunedelplanen utarbeidd eit overordna kvalitetsprogram.

Programmet sette felles kvalitetsmal og retningsliner knytt til sentrale tema, for a oppna gode,
heilskaplege miljg- og bukvalitetar i planomradet. Programmet la og feringar for framtidige,
meir detaljerte kvalitetsprogram i det framtidige reguleringsarbeidet.

Dei juridisk bindande krava ligg sjalvsagt i reguleringsfaresegnene, men kvalitetsprogrammet
vil gje retning og vise kva for omsyn og faktiske tilhgve det skal leggjast vekt pa ved
handsaming av dei rettslege faresegnene.

I samband med omrade- og detaljreguleringar kan det utarbeidast spesifikke kvalitetsprogram
med fglgjande tema:

o Arkitektur og estetikk
Materialval
Beplantning og belysning
Universell utforming
Parkering
Infrastruktur
Felles uteopphaldsareal
Avfallshandtering
Lokal handtering av overvatn

I tillegg kan programma suppleres med andre, stadspesifikke tema.

b. Mobilitetsplan:
Dette bgr lagast for dei ulike delomrada. Denne kartlegg og viser transport til og fra for alle
som bur og arbeider i omradet. Mobilitetsplanen skal sjdast i samanheng med klimarekneskap.

c. Kulturminnehandtering:
Fylkeskommunen har utarbeidd kulturminnerapport og har undersgkt omradet for automatisk
freda kulturminne (steinalderbuplassar). I det vidare planarbeidet ma det bade utformast ein KU
delrapport og avklarast korleis ein skal ta vare pa omrada rundt steinalderbuplassane og om det
er aktuelt a fa nokre av dei frigjevne for utgraving. Nar det gjeld kulturminna knytt til militer
verksemd pa Hagya, md samspelet med ein framtidig bystruktur, auka trafikk og framtidig
vern/eksponering vere ein del av rapporten om handtering av kulturminna.

d. Plan for friluftsliv:
Midtmarka og Hagya er viktige friluftsomrader, bade i lokal og regional samanheng. Med ei
utbygging i det omfanget ein legg opp til pa Flatgy, bar det lagast ein eigen plan for korleis ein
skal leggje til rette for bruken av friluftsomrada. Denne rapporten ma sjaast i samanheng med
rapport om kulturminnehandtering.
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e. Plan for medverknad:
Krava til medverknad i planarbeidet er innskjerpa. Det ma lagast ein eigen plan for dette som
omfattar eller grupper som skal kunne paverke planarbeidet. Det gjeld:

- Naboar

- Kommunens innbyggjarar

- Organisasjonar

- Neringsliv

- Kommunen sine ulike etatar

- Regionalt Planforum

Itillegg kjem alle dei offentlege instansane som leverer uttaler til planen, og for nokre instansar,
ogsa er tunge premissleverandgrar ved utforming av delar av planen, til dgmes veg, hggspent,
kulturminne osb.

f. Plan for teknisk infrastruktur:
Utbygginga pa Flatgy krev omfattande teknisk infrastruktur. Det ma lagast plan for denne som
bade omfattar veg, VA, straum, fiber, energi og avfallshandtering.
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9. Framlegg til styringsstruktur for planarbeidet

Omradeplanlegging er ein kommunal planleggingsoppgave som kommunen kan sette bort til
private dersom det er tenleg jf. PBL § 12-2:

Omrdderegulering utarbeides av kommunen. Kommunen kan likevel overlate til andre
myndigheter og private G utarbeide forslag til omrdderegulering.

Planprosessen fram til no har vore leia av Meland kommune, i periodar av ein eigen
styringsgruppe utgatt fra formannskapet, seinare av administrasjonen i kommunen.
Plankonsulent for arbeidet har vore Opus Bergen AS. Planarbeidet har vore betalt av dei
selskapa som har hatt avtale med grunneigar.

Arbeidet med omraderegulering er bade omfattande og kostbart. Vi legg til grunn at det er
eigedomsutviklaren/avtalepartnar med grunneigarane, som skal betale for planarbeidet, medan
kommunen ved kommunestyret har den formelle styringa.

Ein styringsstruktur for planarbeidet ma sikre at det offentlege har kontroll og styring med
planprosessen. Samstundes ma planen utformast slik at den i neste omgang er eit tenleg
utgangspunkt for detaljregulering og utbygging. Denne vil skje i privat regi. Difor ma ogsa dei
private aktgrane paverka innhaldet i planen.

Med eit godt planplangram og tydelege mal for planarbeidet vil slike prosessar normalt kunne
gd fgre seg utan store konfliktar i eit samspel mellom plankonsulent og
kommuneadministrasjonen sine ansvarlege for planarbeidet. Det er likevel viktig & ha eit
overordna organ som kan skjera igjennom i dei fasane der det oppstar usemje om ulike
planlgysingar. Pa Bildgy i Fjell kommune, der Opus Bergen AS er plankonsulent for ei stgrre
omraderegulering, og der privat utviklar betaler for planarbeidet, er dette lgyst med eit
prosjektstyre der radmannen og utviklar er representerte. Sa langt er rgynslene med dette styret
gode, og det har ikkje oppstatt usemje i planprosessen som ikkje har vore lgyst i prosjektstyret.
Vi gjer framlegg om a nytte denne styringsstrukturen ogsa i arbeidet med omradereguleringa
pa Flatgy.
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MELAND KOMMUNE
KOMMUNESTYRET

'

MELAND KOMMUNE
FORMANNSKAPET

!

RADMANN

PROSJEKTSTYRE FOR
KOMMUNEDELPLAN OG OMRADEREGULERING

UTVIKLAR

|PLAN, UTBYGGING OG

KOMMUNALTEKNIKK
Utarbeiding av saksmateriell

og formell prosesstyring

0

|PLANKONSULENT
Utarbeiding av planprogram,
arbeidsprogram og planmateriell
til omraderegulering

Ressursgrupper
4} Gruppe av dei til ei kvar tid hyra plan- og ‘i
fagkonsulentar, arkitektar, radgivande selskap
og andre aktgrar
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10. Framlegg til tidsplan for planarbeidet

September 2014: Formannskapet handsamer statusrapporten
- Avklarar fegringar for det vidare planarbeidet.

September-oktober 2014: Revidering av planprogram

Oktober/november 2014: Formannskapet gjer vedtak om oppstart for planarbeidet og
planprogram vert lagt ut til offentleg ettersyn

Desember 2014: Hgyringsfrist for planprogrammet
Januar/februar 2015: Vedtak planprogram

2014/2015: Utarbeide plan
- Konsekvensutgreiing
- Kart
- Foresegner
- Plan for veg
- Plan for kraftline
- Utarbeiding av andre utgreiingar/rapportar — jf. punkta under «Rapportar,
delutgreiingar».
- Medverknadsprosess

Haust 2015: Plan pa offentleg hgyring

Sommar 2016: Vedtak plan
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