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Meland kommune

PLANPROGRAM

Utviklingsmal beskrevet i planprogram for
Midtmarka og Rotemyra er:

* Utvikle et samfunn med gangavstand til de daglige
behovw.

* Legge til rette for naeringsarealer i planomradet, og sikre
at flest mulig kan bo og arbeide pa samme sted.

* Legge til rette for at deler av strandsonen kan benyttes
til sjgrelatert nzerings- og aktivitetstilbud, eksempelvis
hotell.

* Utvikle Midtmarka og Rotemyra som et klima- og
energieffektivt bolig- og naeringsomrade.

* Utvikle og bedre tilgjengeligheten til friluftslivet pa
Flatgy og Hagya.

* Bedre det lokale vegsystemet pa Flatgy, herunder bedre
forholdene for fotgjengere og syklister gjennom
utvikling av et overordnet gang- og sykkelvegnett.

* Utvikle et omrade med miljgvennlige Igsninger for
transport, energi og avfallshandtering.

* Legge til rette for utvikling av et nezer-senter med et
avgrenset handelstiloud samt private og offentlige
tjenestetilbud.

* Styrke og utvikle regionsenteret Knarvik, og legge til
rette for en utvikling av aksen Frekhaug — Flatgy Knarvik.
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Meland kommune

PLANFORSLAG

Innhold: d
* (Ca. 3000 boliger

* (Ca. 6 000 m2 detaljhandel

00
* (Ca. 6 000 m2 service, tjenesteyting
- Ca.10000m? hotell ] |
\ ®

* (Ca. 18 000m2 kontor ———
* (Ca. 10 000m2 barnehage, skole, idrett

.. | et grgnt naturmiljg
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10-MINUTTERSBY

Med bakgrunn i vedtatt planprogram utvikles
planomradet innenfor konseptet 10-
minuttersbyen. Fglgende forhold skal i denne
sammenheng legges til grunn for utvikling:

* Skape et fler-funksjonelt naermiljg med korte
gangavstander og nzerhet mellom boligen og
ulike daglige gjgremal.

* Det vil veere en malsetning at man — primaert
som bosatt, sekundert som arbeidstaker — har
tilgang til flest mulig funksjoner og tjenester
innenfor 10 minutters gangavstand.

* Flest mulig turer skal Igses innenfor et minst
mulig omrade med transportformer i
prioritert rekkefglge: gdende, syklende,
kollektivt og med bil.

Strukturering av planomradet etter dette
prinsippet vil vaere hovedgrepet i en helhetlig
strategi for a realisere fglgende malsettinger:

N3 oppsatte klimamal, oppnad tilstrekkelig
kapasitet pa transportnettet og ikke minst 3 gi
folk en bedre hverdag uten ungdige reiser.
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Meland kommune

BOLIGER OG NARING

For & oppna utvikle en 10-
minuttersby er det viktig at
naering, handel og service og
boliger blandes i bymessige
strukturer. Dette vil sikre korte
avstander mellom daglige gjgremal
og danne grunnlag for mangfoldige
miljger.

Prinsipper for blanding av boliger lllustrasjon gatemiljg Midtmarka
og handel

MELAND KOMMUNE PRESENTASJON FOR FORMANNSKAPET
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Meland kommune

OFFENTLIG INFRASTRUKTUR

| omradeplanen er det regulert for
barneskole, barnehager,
sjgsportsenter og apnet for
etablering av en flerbrukshall.
Offentlige institusjoner og lokalt
fritidstilbud skal bidra til 3 skape
gode oppvekstmiljger.

Gode sammenhenger mellom
offentlig torg, skole, barnehage og
sj@sportssenter skal skape grobunn

for sambruk mellom institusjonene. llustrasjon sjgsportssenter
MELAND KOMMUNE PRESENTASJON FOR FORMANNSKAPET
Midtmarka og Rotemyra Dato 11.09 2019
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PARKERING

| omradeplanen er det satt lavere
maksimumskrav til parkering enn
det som beskrives i
kommuneplanen for  Meland
kommune.

Krav til parkering beskrevet i
omradeplanen reflekterer
prinsippet om etablering av en 10-
minuttersby og det faktum at det
planlegges for korte avstander
mellom ulike daglige gjgremal.

Omrddeplanen stiller krav om at
parkering primeert skal lokaliseres
under markniva eller i felles

parkeringsbygg

Meland kommune

FASE 1 FASE 2 FASE 3
planformal planformal planformal
DR R L P wmowwm @ PR o m RYY 5 o5
BEREGNINGS- 2 2 8 &2 %8¢ 3288 3¢S 8 s & 32
FUNKSJON GRUNNLAG |
i 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12
forretning, hande| 1000m2 BRA |°
sykkel 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12
bil 7 1 7 7 7 7 7 7 7 7
kontor 1000m2 BRA
sykkel 7 1 7 7 7 7 7 7 7 7
service 1000m2 8Ra |° G 2 ZE Z
sykkel 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
. bil 0,4
hotell pr. gjesterom
sykkel 0,2
sj@sport RS (stk.) Eil 20
sykkel 20
bil 1010 10 10 10 10
barnehage RS (stk.) !
sykkel 2020 20 20 20 20
bil 20
skole RS (stk) |
sykkel 100
bil 5 20 20
idrettsanlegg RS (stk.) !
sykkel 10 40 40
bolig 100m2 BRA bil 14 1,4 14 09 09 05 09 09 09 09 09 09 0,9
sykkel 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
bil 1
fritidsbebyggelse  100m2 BRA '
sykkel 2 2
uthus/ naust 100m2 BRA Ell L
sykkel 2
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Meland kommune

TURSTIER

Det er regulert for et to-delt stisystem
mellom E39 (offentlig
parkeringsplass/ busstopp) og Hagya:

* Turvei giennom grgnndrag (rgd)

* Kyststi (gul)

| tillegg til disse hoved-trassene
etableres det «snarveier» som vil tilby
korte gang- og sykkelavstander
mellom de ulike byggeomrader og
mellom byggeomrader og sentrale
offentlige funksjoner.

Turveier og kyststi er regulert og det
stilles rekkefglgekrav til etablering av
disse.
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Meland kommune

TURSTIER

| omgangen mellom grgnndraget og
byggeomradene anbefaler
omradeplanen at det legges til rette
for rekreasjon og friluftsaktiviteter.
Dette har til formal & styrke
gronndragets funksjon som
mgteplass for beboere og brukere av
omradet.
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Meland kommune

STANDSONE OG KYSTSTI

Store deler av strandsonen ned mot
Flategyosen er i dag vanskelig
tilgjengelig.

Omradeplanen har som ambisjon a
apne arealene opp mor allmenheten:

Det etableres en kyststi mot
Flatgyosen. Kyststien vil bevege seg
inn mot arkeologiske funnsteder,
kulturhistoriske anlegg og
utsiktspunkter. Det planlegges for
informasjonstavler ved kyststien som
kan orientere om omradets historie.

Innenfor byggeomrade BKB4 3apnes
det for etablering av bebyggelse i
standsonen, herunder bla. hotell (jf.
planprogram).

Bebyggelse i standsonen skal ikke
privatisere strandsonen og
omradeplanen  stiller  krav til
offentliggjgring av arealer rundt
bebyggelsen.
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UNIVERSELL UTFORMING

Det er hensikten 3 utforme mest
mulig av stianleggene innenfor krav
om universell utforming.

Der krav om universell utforming vil
medfgre vesentlige terrenginngrep
har man forelgpig valgt a avvike fra
kravet.

Figuren viser omrader der det er
realistisk & etablere universelt
utformede stianlegg. Figuren
konkluderer med at det vil vaere mulig
a etablere en universelt utformet
tilkomst til Hagya.

Ved i st@grst mulig grad a ivareta krav
om universell utforming er det
hensikten & sikre at flest mulig far
mulighet for & bruke friluftsomradene
i Midtmarka og pa Hagya.

Kyststi

1 Sti tilgjengelig med
srullestol

Meland kommune
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UTBYGGINGSTAKT

Omradeplanen for Midtmarka og Rotemyrane er
omfangsrik og det estimeres med en
etableringsperiode pa ca. 40 ar (fra 2020 til 2060).

Med bakgrunn i dette er det satt opp en trinnvis
utbyggingsplan. For alle faser er det i
planbestemmelserne satt rekkefglgekrav til teknisk
og sosial infrastruktur.

* FASE 1 — Skitnedalsvika og Langholmen

* FASE 2 — Midtmarka, Skjeljevikane og Fureberget
* FASE 3a — Sgra Eidavika

* FASE 3b — Rotemyrane og Midtmarka sgr

Meland kommune
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FASE 1

Skitnedalsvika og Langholmen

Forventet etableringsperiode:

2020 -2030

Kort om fasens innhold:
* Infrastruktur (lokalvei

og 8gang-,

kollektivknutepunkt sgr pa Flatay).

*  Etablering av boliger som kan danne grunnlag for 10-

minuttersbyen.

* Sikre et minimum av handel- og servicetilbud (barnehage,

sjgsportssenter og dagligvarebutikk)

Program og arealer:

Fase 1 Antall BRA P-plassar (stk.) P-plasser sykkel (stk.)
Bolig 590 stk. 59 000 826 (1,4 pr. 100m?) 1 180 (2 pr. 100m2)
Kontor

Tenesteyting

Handel 1200 12 (12 pr.1000m?) 15 (12 pr. 1 000m?)
Barnehage 150 barn 1200 10 20

Sport 1000 20 20

Sum 62 400m? 8 68 stk. 1235 stk

sykkelforbindelse

Meland kommune

til
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FASE 2
Midtmarka, Skjeljevikane og Fureberget

Forventet etableringsperiode:

2030 — 2045

Kort om fasens innhold:
Etablering av 10-minuttersbyen
Utvidelse av den sosiale infrastruktur (barneskole og

barnehage)

Etablering av naersenter/ torg med handelsmuligheter
Etablering av arbeidsplasser fortrinnsvis kontor og service

Program og arealer:

P-plassar (stk.)

900 (0,9 pr. 100m?)
35 (7 pr. 1 000m’?)
6 (2 pr. 1 000m?)
24 (12 pr. 1 000m?)
10

20

P-plasser sykkel (stk.)

2000 (2 pr. 100m?)
35 (7 pr. 1 000m?)
15 (5 pr. 1000m?)
24 (12 pr. 1 000m’?)
20

100

Meland kommune

Fase 2 Antall BRA

Bolig 1000 stk. 100 000
Kontor 5000
Tenesteyting 3000
Handel 2000
Barnehage 150 barn 1200
Skole 5000
Sport

Sum 116 200m*

995 stk.

2194 stk.

MELAND KOMMUNE
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FASE 3a + 3b
Rotemyrane og Midtmarka s@r

Forventet etableringsperiode:

2045 - 2060

Kort om fasens innhold:
Etablering av nytt planfritt kryss mot E39
Etablering av forbindelse mellom Midtmarka og Rotemyrane

Etablering av hotell

Vesentlig gkning av antall arbeidsplasser
Utvidelse av neersenter pa Rotemyrane

Program og arealer:

Meland kommune

Fase 3a +3b Antall BRA P-plassar (stk.) P-plasser sykkel (stk.)
Bolig 1410 stk. 141 000 1269 (0,9 pr. 100m?) 2820 (2 pr. 100m?)
Kontor 13 000 91 (7 pr. 1 000m?) 91 (7 pr. 1 000m?)
Tenesteyting 3000 6 (2 pr.1000m?%) 15 (5 pr. 1000m?)
Handel 2 800 34 (12 pr. 1 000m?) 34 (12 pr. 1 000m?)
Hotell 10 000 20 (0,4 pr. gjesterom) 10

Barnehage 150 barn 1200 10 20

Sport 4 000 20 40

Sum 175 000m? 1450 stk. 3 030 stk.
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TILKOMST TIL PLANOMRADET

| samsvar med anbefalinger fra Statens vegvesen

(SVV) anbefaler omradeplanen for Midtmarka og

Rotemyrane en trinnvis etablering av tilkomst til

planomradet:

* Lokalvei inkludert gang- og sykkeltrase fra
kollektivknutepunktet sgr pa Flatgy og fram til
planomradet. (A)

* Planfritt kryss mot E39 (B)

Lokalvei samt gang- og sykkelvei etableres i Fase 1
og vil veere adkomstvei til Midtmarka. Gang og
sykkelvei forlenges til Knarvik (egne plan). |
forbindelse med etablering av ny 4-felts E39
anbefaler SVV at lokalveien forlenges over
Hagelsundet bru og fram til Knarvik.

Planfritt kryss mot E39 etableres ved oppstart av
Fase 3. Omradeplanen har fastsatt rekkefglgekrav
for etablering av planfritt kryss og lgsningen har til
formal og redusere biltrafikken pa lokalveien.

Meland kommune
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LOKALVEI ALTERNATIV 1

Veglinja er 1360 m lang. Traseen har ei maks
stigning pa 6%. Det er planlagt 4 kryss og 2
avkgyrsler pa strekninga. Kryssa vert regulert med
drape.

Veglinja startar i Flatgyvegen i sgr. Den gar gjennom
landbruksareal og vert liggande relativt tungt i
terrenget opp til Hjelten. Kryss til Framo vert flytta
sgrover. Kryss med Flatgyvegen og Hjelten bru vert
kopla til lokalvegen pa austsida av vegen, dette
inneber blant anna at kryssande gangtrafikk ma
krysse vegen i plan. Vidare nordover er vegen
plassert sa langt mot aust som rad er utan 3 komme
i konflikt med framtidig E39.

Kryss med E39 er planlagd med tilkopling til
eksisterande kryss ved Betongblanderiet.

Meland kommune

Lokalvei alternativ 1

MELAND KOMMUNE

PRESENTASJON FOR FORMANNSKAPET
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Meland kommune

LOKALVEI ALTERNATIV 2

Veglinja vert 1340 m lang. Traseen har ei maks
stigning pa 6%. Det er planlagt 4 kryss og 2
avkgyrsler pa strekninga. Kryssa vert regulert med
drape.

Veglinja er relativ lik alt 1 med unntak av den bla
trasen. Denne linja er plassert tettare pa E39 for a
unnga neerfgring til busetnad pa Hjelten. Lgysinga
inneber ny bru over lokalvegen fra Hjelten bru.

Tiltaket medfgrer at gaande fra Hjelten unngar a
krysse lokalvegen i plan. Fortau kan vidarefgrast
planfritt fra Hjelten bru til kryss med lokalvegen.

Lokalvei alternativ 2
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STAYVURDERINGER
Det er gjennomfgrt stgyutredninger av de to
lokalvei-alternativene. | tillegg er det foretatt

stgyutredning av dagens stgy fra E39 (0-alternativ).
Her vises hvordan stgysonene vil pavirke
eksisterende boligomrade pa Flatgy (alternativ 1).

Forskjellen mellom de to lokalvei-alternativene er
derfor totalt sett sveert liten, og konklusjonenen er
derfor at stgymessige hensyn ikke bgr tillegges
seerlig vekt i vurdering mellom de to alternativene.

[Jiden> 5508
[ Lden > 8508

Stgykart O- alternat/v kun E39

[ Jiden = 55dB
I Lien > 65 dB

Stgykart Fase 2, -Ioka/vel

Meland kommune

Stgykart Fase 2, lokalvel og E39
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ANBEFALTE LOKALVEILASNING

Veiteknisk faggruppe tilrar at ein gar vidare med alt.
1. Dette veialternativ er derfor lagt til grunn for
denne omradeplan. Det er knytt stgrre usikkerheit
til neerfgring til Hjelten bru for alt 2 enn for alt 1,
samstundes som ein forventar noko stgrre kostnad
med dette alternativet som fglgje av bru over
lokalvegen. Nar det gjeld trafikksikkerheita anser vi
farenivaet som lite som fglgje av lokalvegen vil ha
lav fart (50kmt) og at det planlagt kryssing i dagen
pa stadar med god oversikt, samt at syklande far ei
tryggare Igysing med alt 1, der det er noko mindre
risiko knytt antall kryssingar og antal kgyrande ved
dei ulike kryssningspunkta.

Meland kommune

Lokalvei alternativ 1
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PLANFRITT KRYSS OG MILJ@LOKK FASE 3

| omradeplanen er det avsatt areal for etablering av framtidig
planfritt kryss mot E39. Avsatte arealer er fleksible og apner for
ulike krysskonsepter, her vises halvt ruterkryss og halvt
klgverbladskryss. Omradeplanen stiller rekkefglgekrav til
etablering av planfritt kryss i forbindelse med igangsetting av
byggearbeider i fase 3.

Arbeidsgruppen anbefaler et halvt ruterkryss med to
rundkgyringar, ei pa kvar side av E39 som kryss med
sekundarvegnettet. Kryss-konseptet er kompakt og apner for
god omradeutvikling pa Midmarka og i Rotemyrane.

Lgysinga kan ogsa visast som ei oval rundkgyring over E39
plassert pa eit lokk/ torgplan over E39. Lokk/ torgplanet skal
ha som funksjon @ binde samen Midtmarka med Rotemyr
omradet.

| hgve til framtidig firefeltsveg vil krysset kunne tilpassa dagens
E39 eller rampar kan ogsa byggast slik at desse vert eksakt
tilpassa framtidig Igysing i ein tidleg fase. Lokk/ torgarealet som
krysset er del av vil kunne byggast ogsa med tanke pa framtidig
E39.

Kollektivhaldeplassar er lagt under lokk/ torgplanet og i plan
med E39. Det er vist kollektivtrasear mellom haldeplassar og
lokalvegsystema bade pa sgr og nord sida av vegen.

Meland kommune
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|| Gang-og sykkelveier i Influensomrade for kryss til E-39
[ Bitveier (lokalvei og kryss mot E-39) Miljslokk over E-39
[Juss Terrengtilpassede soner

|| Gang-og sykkelveier “Influensomride for kryss til E-39
[ | Bilveier (lokalvei o kryss mot E-39) Miljlokk over E-39
[JBuss Terrengtilpassede soner

Halvt klgverbladkryss
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PROSESSEN VIDERE/ MEDVIRKNING

Ut over den medverknaden som allereie er
giennomf@rt, er det planlagt fleire typar
medverknad under hgyringsperioden. Dato for dei
ulike aktivitetane er ikkje satt, men under fglgjer ei
liste over planlagde og/eller aktuelle aktivitetar og
aktgrar.

| tillegg til mg@ter og informasjon, ser ein fgre seg a
giennomfgra enkelte andre tiltak for & gjere planen
meir tilgjengeleg for alle:

e Opprette heimeside med informasjon om planen

e Lage fysisk modell

Desse verkemidla gjer det enklare for alle som
ynskjer a sette seg betre inn i planen og den
komande utbygginga i Midtmarka og Rotemyra, og
sikre at riktig informasjon er tilgjengeleg for folk.

Meland kommune

Aktivitet/ medverkand

Aktuelle akterar

Mgte med kommuneadministrasjonen

Meland kemmune etatvis (f@r sommaren 2015)

Turdag

Lag/ organisasjonar knytt til friluftsliv/sjgsport
Naboar

Barn og unge

Andre interesserte

Mgte angdande sjgsportsenter, evt. andre
friluftsinteresser

Lag og organisasjonar knytt til sjgsport
Andre interesserte

Mgte med bygdelaget

bygdelaget

Mate i samband med berefrakft og tilhgvet til
Knarvik

Hordaland Fylkeskommune (14.06 2019)
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