
UTKAST VEDLEGG2
Vedlegg prospekt

14. MEDDELELSER

Enhver meddelelse forbindelse med denne avtalen skal skje per e-post til følgende

adresser:

For Selger: Hordaland fylkeskommune v/ Guro Klyve. E-post: Guro.klyve@hfk.no

For Kjøper: l• I

15. LOVVALG OG TVISTELØSNING

Denne avtalen er underlagt norsk rett. Norske lovvalgsregler skal ikke kunne lede til valg av

et annet lands rett.

Enhver tvist som måtte oppstå med tilknytning til denne avtale, avgjøres ved ordinær

rettergang med Bergen Tingrett som eksklusivt verneting. Kretsen av kompetente domstoler

i henhold til de alminnelige regler for midlertidig sikring begrenses ikke av det som er

bestemt her.

16. VEDLEGG

Vedlagt følger:

l.  Firmaattest for Kjøper

2. Grunnboksutskrifter med servitutter

3. Leiekontrakter for Eiendommen

4. Rapport fra Fana Sparebank Næringsmegling fra 04.09.2017

5. Oppgjørsavtale

17. UNDERSKRIFT

Denne avtalen er i dag underskrevet i to eksemplarer, hvorav partene beholder ett hver.

[sted], [signeringsdato]

I lokGa d og Lei rik  ( ad
iNIR 4 BNR 1, 2» O66}I MEI ND KMMINT

-  -.;.._i,

for Selger for [Kjøper]

Hordaland Fylkeskommune

Fylkesrådmann !Kjøpers repr.J

RJppo1tutJrbeide, .;v:
Fan3 5pareban Nenngn=g'ng for Hordaland tykezkommune
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UTKAST VEDLEGG 2 Salgsobjekt

og leietap som folge av skaden er fullt dekket av en forsikring eller dekkes av Selger

eller Selger stiller betryggende sikkerhet for disse kostnadene og leietapet. Kjøper

taper retten til agjore brudd p% denne skadeslsholdelsen gjeldende hvis Kjper ikke

innen 45 dager etter Overtakelse, gir Seiger skriftlig melding om at han krever

erstatning for skaden.

Begrensningene i Selgers ansvar etter punkt 8.1, 8.2 og 8.4 gjelder ikke for skadesløs-

holdelsene i dette punkt 10.

11. FULLSTENDIG AVTALE

Denne avtalen med vedlegg utgjør hele avtaleforholdet mellom partene og erstatter enhver

tidligere avtale eller forståelse mellom partene vedrørende det som er regulert i denne

avtalen.

12. FRASKRIVELSE AV RETTEN TIL Å GJØRE KRAV GJELDENDE MOT ANDRE ENN SELGER

Kjper fraskriver seg herved enhver rett til & gj@re krav gjeldende mot nverende eller

tidligere styremedlemmer eller ansatte hos Selger eller selskap i samme konsern som Selger,

Selgers aksjeeiere (direkte og indirekte) eller Selgers megler, rådgivere eller representanter

som følge av deres handlinger eller unnlatelser frem t.o.m. Overtakelse. Dessuten skal

Kjøper holde disse personene (de Beskyttede Personer)skadesløse for det tilfelle Kjøpers

aksjeeiere (direkte og indirekte) eller kreditorer gjør krav gjeldende mot dem som følge av

deres handlinger eller unnlatelser i forbindelse med inngåelsen eller oppfyllelsen av denne

avtalen med vedlegg.

Ansvarsfraskrivelsen og skadesløsholdelsen i forrige avsnitt gjelder ikke i den grad kravet

mot de Beskyttede Personer springer ut av deres forsettlige opptreden eller en særskilt

avtale med de Beskyttede Personer.

13. SELGERS KRAV PÅ TILLEGGSVEDERLAG FOR GODKJENT REGULERT UTBYGGINGSMULIGHET

Ved inngåelse av avtalen foreligger det godkjent reguleringsplan(er) for Eiendommen som

gir Kjøper mulighet til å bygge ut samlet I•] kvm BRA ihht NS 3940:2012 punkt 5.3.5,

hovedsakelig til boligformål.

Kjøper vil, i ulike trinn, gjennomføre utbygging og salg av deler av Eiendommen (Prosjektet).

Prosjektet vil kunne strekke seg over mange ar.Det er ogsa aktuelt for Kjper a fremme

forslag om nye eller endrede reguleringsplaner for å oppnå en ytterligere forhøyet

utnyttingsgrad/tomteutnyttelse enn det volum kvm BRA som er angitt i forrige avsnitt.

Dersom det senere vedtas endringer av en allerede godkjent reguleringsplan som øker tillatt

utnyttingsgrad, skal størrelsen på Tilleggsvederlaget knyttet til Prosjektet oppjusteres

tilsvarende, dette dog forutsatt at de(n) senere endrede reguleringsplan(er) vedtas innen

[20] ar regnet fra Overtakelse.

Kjøper skal holde Selger orientert om utviklingen av Prosjektet, herunder gjennom både

moter og skriftlige redegjorelser.

. . .

"al '

Gnr. 4 bnr. 1, 25 og 63i Meland kommune. Beitingsvegen, 5918 Frekhaug.

1162 ml - 14 bygninger, golfbane, dyrket mark, friområder.

Floksand og Leirvik gård ligger på gnr 4 og består i dag av brukene l, 25 og 63. De to sistnevnte ble

skilt ut i forbindelse med inngåtte leieavtaler mellom Hordaland fylkeskommune (HFK}og Stiftelsen

Meland Golf og Naturpark (SMG&N). Samlet areal er 1162 daa. På eiendommene er det 14 bygg, i

varierende størrelse og kvalitet.

Gnr 4 bnr 1 235 mål - LNF område

7 (9)

Bnr  l  har omlag 15 dekar fulldyrket mark, utover det er her

mye skog og friområder.

På brukets mest sentrale område, området rundt dagens

klubbhus ligger de fleste bygninger. Bl.a tidligere

lærerbustad og gardsstyrerbustad. Begge disse er i dag utleid

til privatpersoner. Litt lengre ned mot sjøen ligger

Haugahuset med tilhørende naust. I dag leies dette ut som

feriehus til ansatte i HFK. Det er også i disse områder vi

finner de fleste rester etter gammel tid. Områder på bruket

er omfattet av lov om fortidsminner og dermed fredet.

I Leirvika «omkranset av bnr l» ligger eiendommen gnr 4 bnr 7. Denne eiendom eies av privatperson

og ikke av HFK.



UTKAST VEDLEGG 2

Sparebank Neringsmegling inntatt i vedlegg 4, herunder forkjøpsretten for leietaker

Stiftelsen Meland Golf og Naturpark inntatt i leiekontrakt.

(e) At det ikke foreligger skriftlige pålegg mv. fra offentlige myndigheter som gjelder

Eiendommen, og som ikke er betalt eller oppfylt på annen måte.

Med forhold som Selger kjenner til i punkt 6 og 7, menes både de forhold som Selger faktisk

kjenner til ved signering av denne avtalen, og de forhold som Selger ikke har en rimelig

grunn til å være uvitende om på dette tidspunktet.

Selger gir ingen andre garantier enn de som er angitt ovenfor i dette punkt 7.

8.

8.1

8.2

BEGRENSNINGERI SELGERS ANSVAR

Kjopers kunnskap

Kjøper kan ikke gjøre gjeldende som brudd på punkt 6 eller 7 noe som han selv faktisk kjente

til ved signeringen av denne avtalen, eller noe som rimelig klart og tydelig fremgår av de

dokumentene Selger har gjort tilgjengelig for Kjøper før signering av denne avtalen. Denne

begrensningen i Selgers ansvar gjelder ikke ved brudd på punkt 7 bokstav (a) (om  eierskap til

Eiendommen).

Reklamasjon

Kjøper taper retten til å gjøre brudd på denne avtalen gjeldende hvis Kjøper ikke innen 60

dager etter at han selv oppdaget eller burde ha oppdaget avtalebruddet, gir Selger skriftlig

melding om at avtalebruddet vil bli gjort gjeldende og hva avtalebruddet består i. Uansett

taper Kjøper retten til å gjøre avtalebrudd gjeldende hvis Kjøper ikke sender slik reklamasjon

innen ett år etter Overtakelse.

Reklamasjonsfristene ovenfor gjelder ikke for brudd på punkt 7 bokstav (a) (om  eierskap til

Eiendommen).  For et slikt brudd må Kjøper sende en skriftlig reklamasjon som nevnt senest

tre år etter Overtakelse. Ved slike brudd kan Kjøper ikke kreve al Selger dekker tap som

skyldes at han har unnlatt å gi Selger skriftlig melding orn bruddet innen 60 dager etter at

han oppdaget det.

8.3 Omfanget av erstatningen

Selger kan ikke holdes ansvarlig for indirekte tap som definert i avhendingsloven 5 7-1 (2),

selv orn Selger har utvist skyld. Tapte leieinntekter {herunder bortfalt rett til dekning av

felleskostnader) skal likevel anses som direkte tap.

Kjøpers tap skal beregnes netto etter fradrag for i) skatte- og avgiftsbesparelser som Kjøper

kan nyttiggjøre seg, og ii) det Kjøper har rett til å kreve erstattet fra tredjemann, herunder

et forsikringsselskap. Hvis et tap er betinget, kan Selger først holdes ansvarlig for tapet hvis

og når tapet må dekkes av Kjøper. Kjøper kan overholde fristene i punkt 8.2 ved å gi skriftlig

melding om det betingede tapet før utløpet av disse fristene.

Bygningsmasse
Lokalisering

L eir
"_ « :

13. Låve/driftsbygning -------
3. Potetkjeller

Platt[ngr

14. Hovedbygg/Golfklubben-

7. Bolighus

5. Drivhus

Bod

12. Garasje

B.Bolighus

9. Eldhus

Levo
10. Drengestova

11. Husmannsstue

6. Stabbur

4. Uthus

rs
2. Naust

Gnr. 4 Gnr. 7 Privateid

l. Haugehuset

I sam

Kort beskrivelse av hver bygning

Byggnr: HFK sin nummering over bygninger på eiendommene.

Navn/benevnelse: fra internt HFK dokument.

Bnr: på hvilket bruk bygningen ligger

Areal: hvor funnet, enten i HFK dokument eller grunnboken

Byggeår: hvor funnet, enten i HFK dokument eller grunnboken

Kort beskrivelse: kort betrakning av bygget sett fra et markedsståsted.
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Bygg Navn/ bnr Areal Antatt leieinntekt
nr benevnelse byggeår
l «Hauge- l ukjent 1880-1900 0-I

huset», Leieinntekter
a,

feriehus men leie '

Beitings- vurderes til å ·n [·, I
vegen 42 være mindre '#

enn drifts- ·.f - '
3ad

kostnader

kort beskrivelse: Verdivurdert av Fana Sparebank eiendom sammen med bygg 2, sommeren 2016. kr
2 400 000,-.

Bygg Navn/ bnr Areal Antatt leieinntekt
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2.3 Forsinket betaling

Betales ikke Vederlaget eller annet utestående beløp etter denne avtalen ved forfall, skal

skyldneren betale forsinkelsesrente i henhold til forsinkelsesrenteloven fra forfall til betaling
skjer.

3. OVERTAKELSE, RISIKOOVERGANG OG OPPGJØR

Eiendommen skal overtas av Kjøper kl. 12.00 den [e] (Overtakelse). Fra samme tidspunkt

overtar Kjøper risikoen for at det inntrer omstendigheter som utgjør en mangel eller brudd

på garantiene som gis per Overtakelse.

Oppgjøret under denne avtalen skal gjennomføres i samsvar med oppgjørsavtalen i

vedlegg 5, og Selger og Kjøper påtar seg herved å oppfylle sine respektive plikter etter

oppgjørsavtalen.

4.

4.1

4.2

4.3

4.4

BETINGELSER FOR GJENNOMFØRING AV AVTALEN

Kjpers betingelser

Kjøpers forpliktelse til  å  gjennomføre denne avtalen er betinget av at følgende vilkår er
oppfylt eller frafalt av Kjøper:

(a) Det har ikke inntruffet forhold, herunder nye forhold etter signering av denne avtalen,

som utgjør vesentlig brudd på Selgers forpliktelser etter denne avtalen.

Selgers betingelser

Selgers forpliktelse til å gjennomføre denne avtalen er betinget av at følgende vilkår er

oppfylt eller frafalt av Selger:

(a) Det har ikke inntruffet forhold, herunder nye forhold etter signeringen av denne

avtalen, som utgjør vesentlig brudd på Kjøpers forpliktelser etter denne avtalen.

Oppfyllelse av betingelsene

Selger og Kjøper skal gjøre det som med rimelighet kan forventes av dem for at betingelsene

for gjennomføring av avtalen oppfylles uten ugrunnet opphold

Betydningen av at avtalen bortfaller

Hvis avtalen bortfaller som følge av at Selgers eller Kjøpers betingelser ikke blir oppfylt eller

frafalt, kan ingen av partene rette krav om kostnadsdekning eller annet mot den annen part.

Hvis avtalen bortfaller som følge av at en part bryter sine plikter etter avtalen, kan den

annen part likevel gjøre gjeldende erstatningskrav son, følge av avtalebruddet.

Bygg Navn/ bnr Areal Antatt leieinntekt
nr benevnelse byggeår
8 «Gardsstyrar 1 ukjent Ukjent 69 384,- $

bustaden» 1960/70 ·\
Bolighus, tallet?

pin,

ovenfor p

låven. ?

Beitings- a.
vegen 32

kort beskrivelse: privat leietaker. Bygget sett utvendig ser ut til å være i brukbar stand. Leietaker har
innvendig og «mindre» utvendig vedlikeholdsplikt

9 «Eldhuset» 1
Beitings-
vegen 34/36

kort beskrivelse: Bygget er lite og virker slitt. Vurderes til å ha liten kommersiell verdi.

10 «D renge- 1
stova»
Beitings-
vegen 34/36

11 «Hus-
mannsstue»
Beitings-
vegen 34/36

1

ukjent

Ca 20 kvm

Ca 40 kvm

ukjent

1850-1900

kort beskrivelse: Utvendig virker byget godt vedlikehold, ser ut til å ha fått nye takrenner og vinduer.
Opplyst at der også er kommet nytt bad.

Tidlig 1800

Ikke utleid

Ikke utleid

IF..
- z4 5ti; ii

Ikke utleid

5. SELGERS PLIKTER FØR OVERTAKELSE

Frem til Overtakelse skal Selger sørge for:

kort beskrivelse: sett utvendig ser det ut som bygget trenger vedlikehold.

3 (9)



Leieavtaler

UTKAST VEDLEGG 2

BASERT P\ MEGLERSTANDARD OKTOBER 2015 FOR SALG AV EIENDOM MED OG UTEN OPPGJRSANSVARLIG.
gnr 4 bnr l, Beitingsvegen 32 - «Gardsstyrarbustaden», bolighus ovenfor låven.

KJPEKONTRAKT

mellom

Hordaland fylkeskommune

og

[Kjoper]

vedrørende salg av

Gnr 4 bnr 1, 25 og 63 i Meland kommune

•

Privat leietaker, husleieloven gjelder

Leie 2017 kr 69 384,-. Justeres med 100% av KPI.

Leietaker har innvendig og «mindre» utvendig vedlikeholdsplikt

Avtalen har fått følgende tillegg:

Utleigar kan berre seie opp leigeavtalen dersom utleigar kan tilby leigetakar ein annan bustad i

Meland kommune som med omsyn til storleik, kvalitetar, leigesum og nærleik til kollektivtransport er

tilnærma lik som for dagens bustad.



gnr 4 bnr 1, Beitingsvegen 46/48 - «Lærer-bustad» bolighus, ved klubbhus

2.4.2 Kjopers rett til 8 forlenge opsjonsperioden med inntil 4 &r

Dersom Kjøper Ilar gjort det sorn med rimelighet kan kreves for å oppnå godkjent reguleringsplan,
men det ikke foreligger en endelig godkjent reguleringsplan innen utlopet av opsjonsfristen, har
Kjøper, mol å betale en okt opsjonspremie til Selger i samsvar med punkt 2.5.2, rett til å forlenge
opsjonsperioden med inntil 4 nye år frem til [ •] .[ •] .2028. Slik forlengelse av opsjonsperioden skjer
med l år om gangen (inntil 4 ganger) iht skriftlig melding fra Kjøper til Selger senest l måned før
utløp av den dagjeldende opsjonsperiode.

2.4.3 Tiltredelse av Opsjonen

Opsjonen tiltres ved at Kjøper gir Selger skriftlig melding orn at Kjøper gjor gjeldende sin rett til å
erverve Eiendommen i kraft av nærværende Opsjonsavtale. E-post regnes i denne sammenheng
som skriftlig. Slik melding om tiltredelse kan først fremsettes etter at reguleringsvilkåret i punkt
2.3 er oppfylt. Opsjonen må tiltres senest innen 6 måneder etter at det foreligger endelig godkjent
reguleringsplan som oppfyller reguleringsvilkåret r punkt 2.3. Overtakelse av Eiendommen skal skje
Innen 3 måneder etter tiltredelse av Opsjonen.

2.4.4 Bortfall av Opsjonen

Dersom Opsjonen ikke gjøres gjeldende innen fastsatte frister etter dette punkt 2.4 bortfaller
Kjopers rett til å kjøpe Eiendommen.

2.5 Opsjonspremie

2.5.1 Opsjonsperioden p?  6  3r

Sorn vederlag for erverv av Opsjonen skal Kjoper betale Selger en opsjonspremie stor kr 3 000
000. Opsjonspremien forfaller til betaling 30 dager etter signering av Opsjonsavtalen.

2.5.2 Eventuell utvidet opsjonsperiode p? 4 8r

Som vederlag for eventuell utvidet opsjonsperiode etter punkt 2.4.2 skal Kjøper betale Selger en
ytterligere opsjonspremie stor kr 400 000 for hvert års forlengelse (inntil NOK 1.600,000). Tillegget
forfaller til betaling 30 dager etter Kjøper har sendt melding om forlengelse av opsjonsperioden til
Selger.

2,5.3 Nermere om opsjonspremien

Opsjonspremien beholdes av Selger selv orn Kjøper skulle velge ikke å utøve opsjonen, evt at
vilkåret etter punkt 2.3 for å benytte Opsjonen ikke oppfylles.

Selger vil uavkortet benytte opsjonspremien til rehabilitering og vedlikehold av Eiendommen i
opsjonsperioden. Indirekte vil således betalt opsjonspremie kunne komme Kjøper til gode dersom
Opsjonen benyttes.

Privat leietaker, husleieloven gjelder
Leie 2017 kr 47 784,-. Justeres med 100% av KPI.
Leietaker har innvendig vedlikeholdsplikt

3 KJØPESUM FOR EIENDOMMEN OG FREMTIDIG TILLEGGSVEDERLAG

3.1 Kjpesum ved overtakelse

Dersom Opsjonen gjøres gjeldende skal kjøpesummen for Eiendommen være kr 10 300 000
("Kjøpesummen"),  justert for endringen i konsumprisindeksen KP! fra signering av
Opsjonsavtalen til Opsjonen gjores gjeldende. Kjopesummen betales ved overtakelse av
Eiendommen.

Avtalen har fått følgende tillegg:
Utleigar kan berre seie opp leigeavtalen dersom utleigar kan tilby leigetakar ein annan bustad i
Meland kommune som med omsyn til storleik, kvalitetar, leigesum og nærleik til kollektivtransport er
tilnærma lik som for dagens bustad.

l tillegg skal Kjper betale dokumentavgift og tinglysingsgebyr for skjote! og eventuelle
pantedokumenter til Kjøpers långiver.

11459997]4 SIde 3av4



Gnr 4 bnr l, LNF område/bo-område, omlag 15 dekar. Fulldyrket mark.
Privat leietaker

Leie kr  l  200,- pr år, ingen justering
Leieutløp 31.12.23
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12.03.1948
Vederlag: NOK 0
KJØPER:Hordaland Fylkeskommune IDEELL: 1/1
Org.nr: 938626367

Gjelder denne registerenheten med flere

«Hauge-huset», feriehus med tilhørende naust - Beitingsvegen 42

Heftelser

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas kun ha historisk betydning, eller
som vedrører en rnatrikkelenhets grenser og areal, er ikke overført til denne

rnatrikkelenheten sin grunnboksutskrift.
Servitutter tinglyst på hovedbruket/avgivereiendommen før fradelingsdatoen, eller
før eventuelle arealoverføringer, er heller ikke overført. Disse finner du på
grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer gjelder

dette servitutter eldre enn festekontrakten.
I

I

2O14/1O29219-2/2OO LEIEAVTALE TINGLYST
24.11.2014
LEIETID: 10 År
FRA DATO: 01.01.2001
LEIE: 100.000 Pr. År
RETTIGHETSHAVER:Meland Golf & Naturpark Sti
Org.nr: 977550084
Bestemmelser orn regulering av leien
Bestemmelser orn forlengelse
Kan ikke pantsettes
uten samtykke fra utleier
Kan ikke framleies uten samtykke av hjemmelshaver/utleier

Forkjøpsrett
Med flere bestemmelser

-L-

.s7'-4

'[' ·
i

2O15/108125-1/20O PANTEDOKUMENT I RETTIGHET TINGLYST
05.02.2015

BELØP: NOK 10.000.000
GELDER: LEIEAVTALE 2014/1029219-2/200
RETTIGHETSHAVER:Sparebanken Vest
Org.nr: 832554332

,

Grunndata
Leie til ansatte i HFK

Ingen netto leie

2O14/1029167-3/2OO FESTENUMMER GITT BRUKSNUMMER TINGLYST
24.11.2014
DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA:Knr: 1256 Gnr: 4 Bnr: l

2O14/1029167-4/2OO OVERFRING FRA TIDLIGERE FESTENUMMER TINGLYST
24.11.2014
UTGÅTT FESTENUMMER:Knr: 1256 Gnr: 4 Bnr: l Fnr: l

Rettigheter på andre eiendommer

Rettigheter på 1256-4/1

i eiendomsrett



2005/8436-1/51 REGISTRERING AV GRUNN TINGLYST

21.09.2005
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr: 1256 Gnr: 4 Bnr: 58

Rettigheter på andre eiendommer

er.
LEIEAVTALE

Ingen rettigheter funnet.

mellom

Hordaland fylkeskommune som gruneier

og

Stiflelsen Meland Golf og Naturpark

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse,

som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder særskilte

prioritetsregler, se tinglysingslovens§ 20 andre ledd og§ 21 tredje ledd.

er det d.d. gjort slik avtale:

som leietaker

l. Leieobjektet

Av eiendom Leirvik gard, gnr. 4 bnr. I i Meland kommune, utleies parsell som fremgår av

vedlagte kart, datert 02.09.1996.

Parsellen på ca. 900 da.skal skilles ut medeget gårds- og bruksnummer og får betegnelsen

2. Heftelser

Eiendommen forutsettes ved avtalens inngåelse fri for pengeheftelser eller andre generende

hcftelser.
Over eiendommen går en kommunal vei.

3. Leietiden

Leieforholdet trer i kraft nar avtalen er godkjentav partenes kompetente organer og underskrevet

av partene.

Golfbaneanlegget er planlagt ferdigstillt i  løpet av år 2000. Etter ferdigstillelse løper leieavtalen i

40 år fram til 31.12.2040.

For deler av arealet kan imidlertid partene innga endringsavtale med 99 4rs feste, jfr. pkt.10

nedenfor.

Hvisleieobjektet ved leietidens utløp fortsatt fra grunneierens side ønskes utleiet til golffonnål,

har leietaker - pi ellers like vilkar - fortrinnsrett til fortsatt leie.

4. Overdragelse/fremleie

Leieavtalen er i leietiden uoppsigeligfra begge parters side. Leietaker har rett til å inngå en

driftsavtalemedMeland Golfklubb, basert på denne leieavtalens rettigheter og plikter. Skulle

andre driftsformer eller fremleie bli aktuelt,må dette godkjennes av grunneier.



l
I

BNR25

,,'/

Tunga

Vassklisa

en
'assvika

Gron&sen

4auk,'tsen

Grinddalen

i':
Poi smyra

I
I

Beitingen

i
/

/

s,, .2
? .. Leiro

r

Rot vika

leirvika

'

1l. Pantsettelse

Leietakeren har rett til å pantsette sin rett ifølge denne leiekontrakt.

12. Nabohensyn

På arealet skal ikke drives annen virksomhet enn golf og fritidsaktivitet, jfr. pkt. 9.

13. Opphar av leieforholdet

Blir leieforholdet ikke fornyet og grunneier selv overtar arealet, kan leietakeren kreve

kompensasjon for foretatte investeringer,jfr. prinsippet inntatt i tomtefesteloven§ 21-2. ledd.

Investeringer ved etableringen av golf og naturparken i rene 1996 - 99 regnessomfullt nedbetalt

ved eventuelt oppgjør.

14. Ekspropriasjon

Dersom noe av leiearealet forminskes ved ekspropriasjon, nedsettes leieavgiften forholdsvis.

Erstatning for den avståtte gnum tilfaller gmnneier, menbegrenset til rtomtverdien. Foretatte

investeringer på den avståtte grunn, tilfaller leietaker.

15, Kostnader

Kostnadene knyttet til fradeling og matrikulering/oppmåling bæres av grunneier. Kostnadene

knyttet tiljuridisk bistand til de forskjellige forvaltningsgebyr m.v., tinglysingsgcbyr og

dokumentavgift, bæres av leietaker.

:set
16. Reforhandling av avtalen

Dersom forholdsomligger til grunn for denne avtalen endrer seg vesentlig, f.eks. bortfall av

forutsetningene for offentlige midler til virksomheten, har hver av partene rett til å kreve

reforhandling av avtalen.

Beitingsvegen 50 Ubekreftet

grunnboksrapport inkl eiendommens

rettigheter

Grunnboksrapport

Datakilde: Kartverket

Kommune: 1256 MELAND

Grunneiendom: Gnr: 4 Bnr: 25

17. Denne avtale skal tinglyses.

18. Diverse

Denne kontrakt er betinget av at konsesjon blir gitt. Partene or innforstått med justering av

kontraktenihht.deyjlkårsom måttebli stikt i ct konsesjonssamtykke.

Denne leiekontrakt er utferdiget i3 likelydene eksemplar, hvorav grunneieren, leietakeren, og

advokat Stile EeNielsen beholder ett. Det stemplede og tinglyste eksemplar beror hos

leietakeren.

Data uthentet:

Oppdatert per:

Grunnboksinformasjon

26.06.2017 kl. 08:31

26.06.2017 kl. 08:31
Avta_ , tret undertegning.

o/s z
IS z Bergen, 17.03.97
.-. i
.c.t, 

e "'ldt· ' aw

Hordal fylkcskommne

Hjemmelsopplysninger

St clsen
Meland Golf- og Naturpark

Rettighetshavere til eiendomsrett

1948/693-1/51 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT TINGLYST

12.03.1948
Vederlag: NOK 0
KJØPER:Hordaland Fylkeskommune IDEELL: 1/1



UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr: 1256 Gnr: 4 Bnr: 4

1926/900042-1/51 REGISTRERING AV GRUNN TINGLYST
07.04.1926
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr: 1256 Gnr: 4 Bnr: 5

1.978/159-1/51 REGISTRERING AV GRUNN TINGLYST
10.01.1978
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr: 1256 Gnr: 4 Bnr: 7

Mellom Hordaland fylkeskommune-- HFK

og Stiftelsen Meland Golf og Naturpark- MGN(leier)

1997/4189-1/51 REGISTRERING AV GRUNN TINGLYST
23.06.1997
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr: 1256 Gnr: 4 Bnr: 25

er det inngått slik avtale:

l. BAKGRUNN

TINGLYST
i0943.4DOKUMEtNNR; ...... . •

Z ,. NOV !01/, I
STATENS K'RIVER

2007/205973-1/200 GRENSEJUSTERING TINGLYST
19.02.2007
Gjelder denne registerenheten med flere

2014/934325-1/200 REGISTRERING AV FESTENR. TINGLYST
29.10.2014
OPPRETTET FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr: 1256 Gnr: 4 Bnr: l Fnr: l

2014/1029167-3/200 FESTENUMMER GITT BRUKSNUMMER TINGLYST
24.11.2014
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr: 1256 Gnr: 4 Bnr: 63

1.1 Partene inngikk den 17.3.97 en leieavtale tilknyttet en parsell pa ca. 900 da av utleiers
eiendom Leirvik gard, gnr. 4 bnr. I i Meland kommune.

1.2 Leieavtalen mellom partene av 1997 fikk konsesjon den 29.5.97.
Leieavtalen er tinglyst på den utskilte parsell med betegnelsen "Meland Golf og
Naturpark", gnr. 4 bnr. 25 i Meland kommune.

1.3 På gnr. 4 bnr. 25 er bygget et golfbaneanlegg av intemasjonal klasse, hvor 18 hull ble
åpnet for bruk hosten 1999,
Det er Meland Golf som driver golfaktivitetene på eiendommen.

1.4 Partene inngikk en midlertidig avtale den 12.5.97 vedrorende bruk av hovudbygg og
driftsbygningp bnr, I. Angjeldende avtale blir avløst av denne leiekontrakt.

Rettigheter på andre eiendommer 2.  LEIEOBJEKTENE

2.1 Denne avtale omhandler leie av:

Rettigheter på 1256-4/4

i eiendomsrett

1926/900041-2/51 BESTEMMELSE OM VEG TINGLYST
07.04.1926
:Knr: 1256 Gnr: 4 Bnr: l
SAMT OPPSITTEREN PÅ EIKELAND

skolebygg (tidl. Fløksand husmorskule)
- drifsbygning (tidl. Leirvik gard)

med tilhorende grunnareal som vistp vedlagt situasjonsplan/reg.plan.

Videre omfatter avtalen rettigheter og plikter knyttet til bruk av veier, parkeringsplasser
på gnr. 4 bnr. I i Meland kommune.

2.2 MGN er gjennom flere Ars bruk kjent med bygningane og aksepterer den stand de er i ved
inng&clsc av denne avtalen og kan ikke p#bcrope eventuclle feil cller mangler ved
eiendommen,

Rettigheter på 1256-4/5

i eiendomsrett

1926/900042-2/51 BEST. OM ADKOMSTRETT TINGLYST
07.04.1926
:Knr: 1256 Gnr: 4 Bnr: l

(utleier)

2.3 HFK godkjenner at MGN utvikler bygningar og leiearealfor ivareta nadvendige
støttefunksjoner for virksomheter knyttet til golf.
Alle planer om bygging/ombygging skal p forhind godkjennes av HFK. Sledes skal
HFK ptegne byggesaknader som eier.

2.4 MGN gis reit til bruk av arealet mellom serviceanlegg og B2. Bruken av området skal
være i samsvar med gjeldende reguleringsplan.

2.5 Parkeringsplassene utenfor leiearealet er opparbeidet og disponeres av MGN.

Rettigheter på 1256-4/5

i eiendomsrett EABY GG\AVTALERLEIEKONTRAKT Meland golf og naturark.doc

1926/ 906391-1/51 ERKLÆRING/AVTALE TINGLYST
20.09.1926
:Knr: 1256 Gnr: 4 Bnr: l
BESTEMMELSE OM GRØFTEVANN
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6. LEIERS/UTLEIERS PLIKTER

6.1 MON plikterå vedlikeholde bygninger og grunnareal. Partene er innforstått med at dette
arbeidet kan ta tid.
Vedlikeholdsplikten omfatter så vel det ytre som indre vedlikehold, herunder utskiftinger av
bygningsgjenstander som trenger fornyelse.

6.2 HFK holder bygningene som omfattes av denne leieavtale forsikret mot brann, innbrudd og
vannskade. Dette punkt i avtalen skal kunne reforhandles innen utgangen av 200S.

6.3 MGM plikter A holde inventaret fullverdiforsikret. MGN er også ansvarlig for al brukerne
av bygningene er kjente med brannvarslingsanlegg og branninstruks og at de reiter seg etter
disse.

6.4 MGN plikterå etterkomme myndighetskrav til byggene som omfattes av denne avtalen.

6.5 HFK er ikke ansvarlig for skader eller tap som måtte oppstå ved innbrudd, brann, vannskade
m.m.utover det som blir dekt av de forsikringer utleier har som huseier.

6.6 MGN svarer for kommunale avgifter.

6.7 Vegvedlikehold fordeles slik:

fra kommunal veg til skolebygg (syd) bekostes av MON
fra skolebygg til B2av HFK

\

,,,,
7. OPPHØR I  LEIEFORHOLDET

tr cs·f

7.1 Ved fraflytting, uansett hvilken grunn, skal MGN tilbakelevere bygningene i rengjortog
ryddet stand.
De innretninger som MGN har tilfø11 bygningene, tilfallerHFK vederlagsfritt.
MGNhar dog anledning til d ta med seg tilførte eiendeler som ikke er nagelfaste.

7.2 Eiendeler som ikke er fjernet senest14dagereiter leieforholdets opphor tilfaller utleier
vederlagsfritt.

8. ANNET

Beitingsvegen 50 Ubekreftet
grunnboksrapport inkl eiendommens
rettigheter

Grunnboksrapport
Datakilde: Kartverket

Kommune: 1256 MELAND

Grunneiendom: Gnr: 4 Bnr: l

Data uthentet:

Oppdatert per:

Grunnboksinformasjon

26.06.2017 kl. 08:31

26.06.2017 kl. 08:31

8.1 Denne leiekontrakt kon tinglyses på gnr, 4 bnr. l i Meland kommune.

8.2 Overdragelse og pantsettelsc av leierellcn må godkjennes nv utleier.

8.3 l tilfelle tvist mellom partene0111forståelsenav denne leieavtalen, skal tvisten avgjøres ved
frivillig voldgift der voldgiftsrelten består av 3 dommere, der partene oppnevner hver sin og
disse i felleskap oppnevner den tredje som skal være rettens formann. Formannen skal være
jurist.

8.4 Denne leiekontrakten er utformet i 2eksemplarer, ett til hver av partene.

z9/  . 2el
f 7 sinelsen Meland Golf og Naturpark

:UYGOGAVTALERLEIEKONTRKT Meland golf og naturpark.doc

Hjemmelsopplysninger

Rettighetshavere til eiendomsrett



Kulturminner
Fylkesmannens kulturavdeling uttaler følgende:

«Området er rikt på kulturminne frå førhistorisk tid og på eigedomane er det påvist mange

automatisk freda kulturminne. Mange av desse er i gjeldande plan regulert til bevaring. På alle de tre

eigedomane har det i varierande grad vore utførd arkeologiske registreringar i samband med

tidlegare reguleringsplanar. Dei fleste registreringane ligg forholdsvis konsentrert aust og sør for

Beitingsvegen. Se kart htt : www.nordhordlandskart.no r?areal lanidr =125619960529

Ved utarbeiding av evt. reguleringsplan skal det takast omsyn til dei automatisk freda kulturminna.

Det må påreknast ytterlegare arkeologisk registrering for å oppfylle undersøkingsplikta jf.

kulturminnelova i delar av området. Vidare må det påreknast at planen må innehalde omsynssonar

for bevaring av kulturminne og kulturmiljø med tilhøyrande føresegner».
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Adresse
Matrikkelr.
Kommune
Hjcmmelshver(e)
Dato for befaring

Beltingsvegen32, 5918 FREKHAUG
Gm. 4 Bnr, del av 1
MELAND
IHORDALAND FYLKESKOMMUNE
12.05.2014

Markedsverdi: la 3 200  000

Ønsker da ilsjekke rnpportcns gyldighet?
Skann QR-koden med din mobiltelefon, eller
bes»k http://akstverifisoring.nito.no

!0

------------- ---



Verdivurdering Haugahuset

VERDI- OG LÅNETAKST
NÆRINGSEIENDOM
FORHANDSTAKST

Guro Kl ve

Fra:

Sendt:
TIi:
Kopi:
Emne:

Fotland Anne Mette
<anne.mette.fotland@fanasparebank.no>
2. august 2016 20:23
Kristoffer Gilhus
Guro Klyve
Verdivurderinger Fløksand / Meland

Premisser" Generelle opplysninger

'l'aksten er sall som PORHÅNDSTAKST. Den omhandler kun en mindre del av eiendommnen.

Hel,

Viser tii mall fra dere vedr verdivurdering av bolig samt naust på Fløksand/ Meland.
Jeg har befart hus, naust og tomt.
Begge byggene har god størrelse og ligger pent tii. Men de trenger betydelig oppgradering.
Jeg har konferert med kollegaer om verdi.

Grunnboken og reguleringsbestemmelser er ikke kontrollert.

Med bnkgrunni vM erfaring og kunnskup lii holigmnrke<lel, opplysninger gitt nv oppdragsgiver, samt ul ifra
eiendommens beliggenhet og standard er vi konunet frem til følgende:

VerdivurderingIll
Hus og naust samlet, men begrenset til en naturlig («nkterm») tilhrende tomt for hvert av byggene, slik at ikke
hele kystlinjen og arealet mellom byggene følger med.
Verdi kr 1.700.000,·

Verdivurdering112
Huset alene.
Verdi kr 1.300.000,·

Verdivurdering113
Hus og naust samlet, med naturlig tilhørende tomt. (Grense som vist på vedlegg 4, dere ga oss, silk at hele delen av
neset sør for 4/7 inkludert naustet tas med)
Verdi kr 2.400.000,-

Med vennlig hilsen
Anne Mette Fotland

I TOTak«st
-  lryggsro bal/ghsnds/

Tomtearealet som omfoncs av !akslen er beregne! på kurl til ca 5,2 dau dersom frcmlugl skisse legges  Iii
grun. Dette kan  avvike  ved oppmaling pdslcdcl. Det er lagi Iii grunn el areal påca  5  daa.

Bygningene er besikligel og taksten beskriver bygning p besiktigelsestidspunktet. Det var ikke tilkomst
til alle rom, kun ct utvalg av rom er s#le«des besiktiget. Taksten er ikke en tilstandsrapport - selv om det
kan vre pipekt skader og feil. Det kan derfor vre risiko for feil og mangler som ikke er opplyst i takst.
Taksten gir en knn kori bcsk1ivelsc nv eiendommen og angjeldende bygninger.

Fremlagt teknisk rapporl, brnnnlilsynsrappmi og cl.nnleggrnpporl. Del henvises til rapportene i
forbindelse med skader, feil og mangler.

Takstverdi baserer seg p renlubililctsbcregning av bygning brukt som i dag, med dagens standard.
Bygningen kun også egne seg til annen bruk som f.cks alders-/sykchjem, hybclhus, feireleiligheter,
konlorer o.a. Allllen bruk vil kreve meromfallende ombygging. Del er ikke foretatt beregninger på
koslnader/innlekter ved annen bruk enn dagens.

Vedlikeholdskostnuder er beregnet som for å opprcllholde dagens standard.

Areal er beregne! på grunning nv frcmlogle legninger. Tegningene viser  I.  og 2.etg pa husmorskolen. Loft
er oppmålt. Det er fremlagt ikke målsulle brnnnlegninger på kjeller. NS3940 - 2012 utgaven med
lnkstbrnnsjens retningslinjer er lagt til grunn for arealberegningen, saml veiledning for beregning av
utleieareul i neringsbygg.

Områdebeskrivelse " Beliggenhet - Miljø

Den takserte del av eiendommen er en del  v  golfbanen pfi Pløksand i Meland, Omrhdet ligger ca 40min
kjring fra Bergen sentrum og ca 10 min kj»ring fra kommunesenteret pd Frckhaug. P Frekhaug er et
godt utvalg av butikker, bank og post.

Området er smAkupert. Kort vei til sj. I områdel er del en rekke verneverdige fommi uner, men del er
ikke kjent at noen nv disse berører den taksene purncllcn.

·-·------------------ -------1

Reguleringsmessige forhold

I kommunepinnen er omrdet definert til brnk som idrett, friluftsomrde og gallbane.

Reguleringsplan for del uv Leirvik gard. De takserte bygningene ligger i område definert som
serviceomrAdc for golfAnlegg/lmlellmm.

Se vedlhgte arealplnkart og bestemmelser.

Por regulerlngsmcssigc planer og bestemmelser m:ikommunen konfereres. Delle er ikke gjo11 av
lakslmunn.

----------------- -----. -·--- - ----- -·---------·---·--·-
Anne Melte Folland
Megler MNEF
TIE, 03411- Mobil 41 41 67 68
Faks 55 91 99 69
Annie,Anette,fotland@fansparcbank n
www,fanasparebank,no/elendom --olllngsv0gen 32, 6918 FREKHAU Belaringsdatoi tr [la1]

Gnr: 4 Bn delay1_ 12.05.2014  ']
DivisaHiiTclliigAS"'""

Side 2 av  12Golro.SlenhJem
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[Side#]



VERDI- OG LÅNETAKST
NÆRINGSEIENDOM
FORHÅNDSTAKST

Markedsanalyse - Kommentar til verdikonklusjon

Den takserte del av eiendommen Jigger i naturskjinne omgivelscr, like ved sj, Smkupert terreng med
spredt bebyggelse. Den takserte parsellen ligger i forbindelse med golfanlegget på Meland, og brukes i
dag av golfklubben til bl.a. klubbhus og verksted/garasje/lager.

Markedet for denne parsellen antas vere begrenset. Eiendommen ligger i regulert omrde. Den kan
egne seg som hotelllovernalling, eventuelt med leiligheter. St1i1Telscn på bygningene er nornrnl for liten
for større utbyggere; dvs num får for lite antall leiligheter og derved høyere risiko, Eventuelt m
leilighetene selges i hy prisklasse.

Det er ikke registrert tilsvarende salg i området. Taksten tar utgangspunkt I leieberegning med dagens
stnndnrtl, Beliggenheten anses som god med kort ,•ei til sj og like ved golfbane, samt kort vei til
kommunesenterct med nidvendige fasiliteter.

Taksten er ikke en tilslandsrapport; dct kan være risiko for feil og mangler som ikke er nevnt i taksten.
Ved eventuelt salg unbefles at potensielle kjpere undersker bygget n»ye.

,--- ·--- -- -------------------·---------
Verdikonklusjon

Oppdragsgiver mi kontrollere deile dokument for eventuelle feil og mangler før det benyttes!
Ul fra visuell befaring og innhentede opplysninger settes:

Markedsverdi: kr 3 200 000

Underskrifter

Sted og dato

02.06.2014

I TOTl«st
•·  tryggere bollghondel

VERDI- OG LÅNETAKST
NÆRINGSEIENDOM
FORHANDSTAKST

I TO akst
-  trygg.re bol/ghando/

"o,ccoi,,.lln""gs""v-,u-,n,--3°"2,.., '°'b9""t"°B F"'R"E07K1"1A"l'"JG'o;:c,1;ccar"'Jn-::-:g,c:;d,°'"10::::1 =1n l
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Side 11 nv12Gelr o. StenhJom

Over grunnmur er det trekonstruksjon, Utvendig liggende trepanel. Slitasje og skader pil utvendig
kledning.

Vinduer dels som gamle, koblede glass. Dels 2-lags isolerglass skiftet ca -91, dels pt 80-tallet. Slitasje
og skader.

P srligste fl9y er det murt vegg, pusset utvendig, Avskalling og fuktskader utvendig. Vertikall riss i
murvegg,
Mellombygg er i mun konstruksjon.
Gamle ytterdører.

Gamle balkonger i 2.elg.
Innervegger
Tradisjonelle plassbygde trevegger.
Det er piregnelig med oppussing.
Tekniske install«sjoner
Eldre vann og avhlp, Eldre sunitærntstyr.
Montert 3 stk VV-tanker 4  c  300 L, (-03).
D/H-garderobe i kjeller er oppusset. Gulvvarme. Fliselag! dusjområde. Mekanisk uvtrekk,
Felles bad med toaleiter og vask, dels med dusj. Eldre standard.
Por å kontrollere rør og avlp anbefales nta kontakt med aut rørlegger.

Kjøkken i 2.etg har eldre innredning, slitasje,
Storkjøkken l l.elg.

Montert matheis mellom kjøkken og u.ctg.

Montert brannslanger,
Montert enkcll brnnnalarmnnlegg type Elotee,
Del henvises også lii Brannforebyggende avdelings Tilsynsrnpport av 18.09.2012.

Generelt elektrisk oppvarming,
Det er peis i enc stue i l .elg, Opplyst at den ikke er i bruk.

Montert bulansert vcntih1sjun en 2006/-07 på deler av bygget: type Plexit L20. Anlegget er ikke prøvd
eller funksjonstestet. Anlegget plassert i eget rom i 2.etgi nordfløy. Det nnbefalcs Ii konlakte fagfolk for
d  teste ventilasjonsanlegget.

Eldre el.anlegg; eldre matericll og utstyr, men noe er oppjustert. Dels ikke i hht dagens forskrifter. Det
er pregnelig med oppgradering. Sc også fremlagt tilsynsrapport fra el.firma. For å kontrollere det
elektriske anlegget anbefales  &In kontakt med aut elektriker.

kjellr er det gamle, plassbygde kjil og fryserom. Det nnbefules i1rndisse kontrollert av fagfolk,
Innvendig standard

oRlnsvogen 32, 5918 FREKHAUG Bolarigsdalo: Iola)j[
Onr:a.!.!___ 12.05.2014 3/ DvisaHolain
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VERDI- OG LANETAIKST
NÆRINGSEIENDOM
FORHÅNDSTAKST

Nrro«
-  tryggere bolighandol

-------------------------------------------
Spesielle forhold

Konscsjons!!.likt Jli'orkj1Jpsrell ----------- --J
OJn @Nei @Ja ONci

'i.ion@ntrer - ---
Meland Golf og Nu lurpai k lrnt forkj1Jps1ell i hhl leieavla len.
Ileiekontrakten Jigger ogs# avtale om at lci@taker har ansvar for inn- og utvendig vedlikehold

------•·-
Kommentarer til Grunnboksbladet

Sc vedlagt ubekreftet utskrift fm Eiendomsrcgisleret:
1909: Det er registrert livsvurig brnk/disposisjonsrclt. Del antas at rettighetshavere er død. Det er ikke tall
hensyn til denne heftelsen i taksien.

Følgende scrvituner er registrert:
1866 og 1918:Utskifting.
l 926: Best om vei. Rett.haver er gnr 4 bnr og bnr 5, Rett ill nrlslctomt ved Eikelnndsvannct.
l 944: Utskifting.
l955: Elektriske kraftlinjer.

Rettigheter pi eiendommen:
1926: Besi om vei. Rettighct hefter i gnr 4 bnr 4.
l 926: Best om odkomstrelt. Rellighet hefter i gnr 4 lmr  5.
1926: Erklæring/avtale. Rest 0111grøftevann. Rellighet hefter i gnr  4  bnr 5.

Dokumenter del henvises til er ikke fremlagt og ikke kontrollcrt/vurdc11 av !akslmann.
Del oppfordres Iii å kontrollere dokumenter.

Teknisk verdiberegning; bygninger og tomt

Beregnede byggclrnstnadcr, Hovedbygg  A 25 927600

- Verdireduksjun [ Hovedbygg A f 65 16 852 940

Beregnede byggekostnader etter fraclrng -----------·-----9 074 660_
Beregnede byggekostnader, ByggB 6 800 000

- veruireason T-ye  ] so 2 o«0 0oo
Beregnede byggekostnader etter fnulrng ---- =  4760000 -
Samlet sum beregnede byggekustnnlkr_____ --------  =  13 834 660

---------
+Tomteverdi, jnstcrt for verdifnaltor __,_ _
Sumberegnet teknisk verdi; byginger og tomt
IKommentar fil 'teknisk verdiberegning
Teknisk verdi er beregnet pi grunnlag av Holte kalkulasjonsnkkelen. Det er hensynlall høy slnndnrd.
Lagi Iii for prisstigniig.
Teknisk verdi gir uttrjykk for verdi slik bygget fremstr i dag, uten ombyggingskostnader.

------·-------·---- ----··-··------

VERDI- OG LÅNETAKST
NÆRINGSEIENDOM
FORHÅNDSTAKST

@ NrroMs
-  tryggere bollghandal

Generelle kommentarer

ygnigens standard pr. einto
o» [oi [ 2 [@»

Vecllikchuld, vedllkeholdslwntrnktcr ul.
HOVEDBYGNING:
Denne bestr av 2 nøyer med el mellombygg. Terrasse oppi mellombygget. Utenfor l .elg er del anlagt
lerrasse.

Bygningene har mye opprinnelig standard. I 2.elg er det opprinnelig plm1l1!sning med bl.a. små
hybelrom.Pfiden sørlige fløyenerdet registrert lekkasje i tak v/ pipe og skader innvendig i himling.
Murvegg mol tcrrnsse har fuktskader,

I 1.ctg er det foretatt en enkel overflateoppussing, enkelle rom er mall, andre er ikke oppusset.

Pf, loft er del boder. Her er del regi sirer! fukt merker og skader. I den nmdlige 011ycn er rc.gistrerl
lekkasje og rteskader pi loft. I forbindelse med skadcnekknsjc ved pipe er del også registrert skade i
bl.11. innvendig himling.

Kjeller syncs å ha den opprinnelige planløsningen. Del er kj»le-/fryserom i kjeller, saml diverse
konidorer og rom. I den nordligsle fløyen er del pussel noe opp i garderober. Ul over del er
vedlikeholdet minimalt.

Utvendig er dei slitasje p{1 kledning og vinduer, Rcgis1re1t lekknsjcr i tak. Del er pregnclig med skjul le
skader. I forbindelse med denne rapporten er ingen konstruksjoner åpnet, og del er Ikke foretatt
fuktmålinger. Del henvises ellers til omfallende rapport av Ing. Aarlm1d AS. Rapporten er fm 2012. Del
vedlikehold som utføres i dag er svært begrenset. Det er ikke forela!! utbedringer pi gnunnlug av
rappnrlenIii Ing Aarland AS.

DRWfSBYGNING:
Opprinnelig bygget som låve med dyrcbnser i l.elg og høylåve i etasjen over. Egen kjørebro inn til 2.clg.
I l.elg d11rcr ut til terreng. Bygningen har ok standard i forhold til dagens formil. Det er slitasje
utvendig p/1 kledning, også registrert enkelle skader/råteskader. Taket er forholdsvis nyi! og i
tilfredsstillende stand.---------•-----------------
Eiendomens potensiul
Hovedbygningene hur slml potensinl i forhold til dagens bruk. I dng bn1ker golfklubben deler av l.elg
snrnklubbloknlcr. Enkelte rnm i 2.ctg brukes ogs som (midlertidig?) bolig. Ved oppussingkan hygget
innredes til hybler eller hotellrom, eventuell kontorer. I flg reguleringspinnen er omrdct dcfinert sum
scn•iceområde for golfhnnen1otell. Eventuelt kan det Juges leiligheter, da må del sannsynligvis foretas
en reguleringsendring.

+ 2 430 000
··------

= 16 264 660
·------ ----···------ --------

Bygningsmassen er forholdsvis slor, og del vil koste mye it mclendo111111e11 i god stand, avhengig nv
onifang og livi.lken lypc hrnk man velger.

it •

--- Beltlnosvogon 32 , 5918 FREK-HAUG_U!lfarlngsda!o:rr_nlI :
Gnr: 4 Oru: dol av 1 12.05.201-4 . ,_,.
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Bygningenes arealdisponering
-------------- -------------------------------

Arealene i dene rapporten miles etter gjeldene regler i NS 3940;2007
Avwik fra NS 3940:2007
Mtifrerdig/iel
En del er malyerdig fnrst ndr den har gulv. Dog er trappedpninger, heissjakter, vertikale sjakter og
konstruksjoner maleverdig selv om de ikke har guly. Sthrre dpninger enn disse regnes ikke med, men hvis

Bolllngsv_ogon 32, 5018 FREKHAUG Bel;irlngsdalolfo t
Gnr: 4 Bnr:del av 1______ 12.05.2014  ,

I l.'
I
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Side 6 :I\' 12Gelro.StenhJom


