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UTKAST VEDLEGG 2

14, MEDDELELSER

Enhver meddelelse i forbindelse med denne avtalen skal skje per e-post til fglgende
adresser:

For Selger: Hordaland fylkeskommune v/ Guro Klyve. E-post: Guro.klyve@hfk.no
For Kjpper: [e]

15. LOVVALG OG TVISTEL@SNING

Denne avtalen er underlagt norsk rett. Norske lovvalgsregler skal ikke kunne lede til valg av
et annet lands rett.

Enhver tvist som matte oppstd med tilknytning til denne avtale, avgjgres ved ordinaer 4 F l®l<5 alqd Dg I—Ei I‘Vik Cl a l‘-d

rettergang med Bergen Tingrett som eksklusivt verneting. Kretsen av kompetente domstoler GNR 4 BNR 1. 25 OG 63 1 MELAND KOMMUNE

i henhold til de alminnelige regler for midlertidig sikring begrenses ikke av det som er
bestemt her.

16. VEDLEGG
Vedlagt fglger:

1. Firmaattest for Kjgper

2. Grunnboksutskrifter med servitutter

3. Leiekontrakter for Eiendommen

4,  Rapport fra Fana Sparebank Naeringsmegling fra 04.09.2017

5.  Oppgjgrsavtale

17. UNDERSKRIFT

i = pR ~">'!x§11 |¥
Denne avtalen er i dag underskrevet i to eksemplarer, hvorav partene beholder ett hver. — : z Jii Ml S 8 1HRR z;‘ t V |-B-L.0 W= 9§
[sted]), [signeringsdato)

for Selger for [Kjgper)

Hordaland Fylkeskommune

Fylkesradmann [Kjgpers repr.)

‘ Rapport utarbeidet av:
‘ Fana Sparebank Neeringsmegling for Hordaland fylkeskommune

9(9)

HORDALAND FanaSparebank
FYLKESKOMMUNE Neeringsmegling
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og leietap som fglge av skaden er fullt dekket av en forsikring eller dekkes av Selger
eller Selger stiller betryggende sikkerhet for disse kostnadene og leietapet. Kjgper
taper retten til & gjgre brudd pa denne skadeslgsholdelsen gjeldende hvis Kjpper ikke
innen 45 dager etter Overtakelse, gir Selger skriftlig melding om at han krever
erstatning for skaden.

Begrensningene i Selgers ansvar etter punkt 8.1, 8.2 og 8.4 gjelder ikke for skadeslgs-
holdelsene i dette punkt 10.

FULLSTENDIG AVTALE

Denne avtalen med vedlegg utgjgr hele avtaleforholdet mellom partene og erstatter enhver
tidligere avtale eller forstdelse mellom partene vedrgrende det som er regulert i denne
avtalen.

FRASKRIVELSE AV RETTEN TIL A GJ@RE KRAV GJELDENDE MOT ANDRE ENN SELGER

Kigper fraskriver seg herved enhver rett til 3 gjpre krav gjeldende mot naveerende eller
tidligere styremedlemmer eller ansatte hos Selger eller selskap i samme konsern som Selger,
Selgers aksjeeiere (direkte og indirekte) eller Selgers megler, radgivere eller representanter
som fplge av deres handlinger eller unnlatelser frem t.o.m. Overtakelse. Dessuten skal
Kjgper holde disse personene (de Beskyttede Personer) skadeslpse for det tilfelle Kjppers
aksjeeiere (direkte og indirekte) eller kreditorer gjgr krav gjeldende mot dem som fglge av
deres handlinger eller unnlatelser i forbindelse med inngaelsen eller oppfyllelsen av denne
avtalen med vedlegg.

Ansvarsfraskrivelsen og skadeslgsholdelsen i forrige avsnitt gjelder ikke i den grad kravet
mot de Beskyttede Personer springer ut av deres forsettlige opptreden eller en saerskilt
avtale med de Beskyttede Personer.

SELGERS KRAV PA TILLEGGSVEDERLAG FOR GODKJENT REGULERT UTBYGGINGSMULIGHET

Ved inngéelse av avtalen foreligger det godkjent reguleringsplan(er) for Eiendommen som
gir Kjgper mulighet til & bygge ut samlet [e] kvm BRA ihht NS 3940:2012 punkt 5.3.5,
hovedsakelig til boligformal.

Kjgper vil, i ulike trinn, gjennomfgre utbygging og salg av deler av Eiendommen (Prosjektet).
Prosjektet vil kunne strekke seg over mange ar. Det er ogsa aktuelt for Kjgper & fremme
forslag om nye eller endrede reguleringsplaner for a oppna en ytterligere forhgyet
utnyttingsgrad/tomteutnyttelse enn det volum kvm BRA som er angitt i forrige avsnitt.

Dersom det senere vedtas endringer av en allerede godkjent reguleringsplan som gker tillatt
utnyttingsgrad, skal stgrrelsen pa Tilleggsvederlaget knyttet til Prosjektet oppjusteres
tilsvarende, dette dog forutsatt at de(n) senere endrede reguleringsplan(er) vedtas innen
[20] ar regnet fra Overtakelse.

Kjgper skal holde Selger orientert om utviklingen av Prosjektet, herunder gjennom bade
meter og skriftlige redegjgrelser.

Salgsobjekt

Gnr. 4 bnr. 1, 25 og 63 i Meland kommune. Beitingsvegen, 5918 Frekhaug.

1 162 mal — 14 bygninger, golfbane, dyrket mark, friomrader.

Flgksand og Leirvik gard ligger pa gnr 4 og bestar i dag av brukene 1, 25 og 63. De to sistnevnte ble
skilt ut i forbindelse med inngatte leieavtaler mellom Hordaland fylkeskommune (HFK) og Stiftelsen
Meland Golf og Naturpark (SMG&N). Samlet areal er 1 162 daa. Pa eiendommene er det 14 bygg, i
varierende stgrrelse og kvalitet.

Gnr4 bnr1 235 mal — LNF omrade

Bnr 1 har omlag 15 dekar fulldyrket mark, utover det er her %\ \ | g
mye skog og friomrader. ; ot :

Pa brukets mest sentrale omrade, omradet rundt dagens ‘ opepdhiR "
klubbhus ligger de fleste bygninger. Bl.a tidligere Tewe ® TS
leererbustad og gardsstyrerbustad. Begge disse er i dag utleid '.', 4= ¥
til privatpersoner. Litt lengre ned mot sjgen ligger b . D o
Haugahuset med tilhgrende naust. | dag leies dette ut som
feriehus til ansatte i HFK. Det er ogsa i disse omrader vi
finner de fleste rester etter gammel tid. Omrader pa bruket =

er omfattet av lov om fortidsminner og dermed fredet. k

| Leirvika «omkranset av bnr 1» ligger eiendommen gnr 4 bnr 7. Denne eiendom eies av privatperson
og ikke av HFK.
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Sparebank Neeringsmegling inntatt i vedlegg 4, herunder forkjgpsretten for leietaker
Stiftelsen Meland Golf og Naturpark inntatt i leiekontrakt.

(e) At det ikke foreligger skriftlige palegg mv. fra offentlige myndigheter som gjelder
Eiendommen, og som ikke er betalt eller oppfylt pa annen mate.

Med forhold som Selger kjenner til i punkt 6 og 7, menes bade de forhold som Selger faktisk
kjenner til ved signering av denne avtalen, og de forhold som Selger ikke har en rimelig
grunn til & vaere uvitende om pa dette tidspunktet.

Selger gir ingen andre garantier enn de som er angitt ovenfor i dette punkt 7.

BEGRENSNINGER | SELGERS ANSVAR
Kjgpers kunnskap

Kjgper kan ikke gjgre gjeldende som brudd pa punkt 6 eller 7 noe som han selv faktisk kjente
til ved signeringen av denne avtalen, eller noe som rimelig klart og tydelig fremgar av de
dokumentene Selger har gjort tilgjengelig for Kjgper fgr signering av denne avtalen. Denne
begrensningen i Selgers ansvar gjelder ikke ved brudd pa punkt 7 bokstav (a) (om eierskap til
Eiendommen).

Reklamasjon

Kjgper taper retten til 8 gjgre brudd pa denne avtalen gjeldende hvis Kjgper ikke innen 60
dager etter at han selv oppdaget eller burde ha oppdaget avtalebruddet, gir Selger skriftlig
melding om at avtalebruddet vil bli gjort gjeldende og hva avtalebruddet bestar i. Uansett
taper Kjpper retten til & gjgre avtalebrudd gjeldende hvis Kjpper ikke sender slik reklamasjon
innen ett ar etter Overtakelse.

Reklamasjonsfristene ovenfor gjelder ikke for brudd pa punkt 7 bokstav (a) (om eierskap til
Eiendommen). For et slikt brudd ma Kjgper sende en skriftlig reklamasjon som nevnt senest
tre ar etter Overtakelse. Ved slike brudd kan Kjgper ikke kreve at Selger dekker tap som
skyldes at han har unnlatt 3 gi Selger skriftlig melding om bruddet innen 60 dager etter at
han oppdaget det.

Omfanget av erstatningen

Selger kan ikke holdes ansvarlig for indirekte tap som definert i avhendingsloven § 7-1 (2),
selv om Selger har utvist skyld, Tapte leieinntekter (herunder bortfalt rett til dekning av
felleskostnader) skal likevel anses som direkte tap.

Kjgpers tap skal beregnes netto etter fradrag for i) skatte- og avgiftsbesparelser som Kjgper
kan nyttiggj@re seg, og ii) det Kjgper har rett til & kreve erstattet fra tredjemann, herunder
et forsikringsselskap. Hvis et tap er betinget, kan Selger f@rst holdes ansvarlig for tapet hvis
og nar tapet ma dekkes av Kjgper. Kjgper kan overholde fristene i punkt 8.2 ved a gi skriftlig
melding om det betingede tapet fgr utigpet av disse fristene.

Bygningsmasse

Lokalisering

Bod

s, Lei ' : ; 12. Garasje
[ : 8. Bolighus
9. Eldhus

13. Lave/driftsbygning
3. Potetkjeller |

2 10. Drengestova
Platting o

1 . £\
14, Hovedbygg/Golfklubben (= 1. Husmannsstue
. Boli \ | i
4 Ratighes | ® 6. Stabbur
5. Drivhus I3 : o
i | ¥ 4. Uthus
Lelrvika 2 Naust
4 B Gnr. 4 Gnr. 7 Privateid
) LN i'. @_!\’—__1 Haugehuset

Kort beskrivelse av hver bygning

Byggnr: HFK sin nummering over bygninger pa eiendommene.
Navn/benevnelse: fra internt HFK dokument.

Bnr: pa hvilket bruk bygningen ligger

Areal: hvor funnet, enten i HFK dokument eller grunnboken

Byggear: hvor funnet, enten i HFK dokument eller grunnboken

Kort beskrivelse: kort betrakning av bygget sett fra et markedsstasted.

Bygg | Navn/ bnr | Areal Antatt leieinntekt
nr benevnelse byggear
1 «Hauge- 1 ukjent 1880-1900 0,-
huset», Leieinntekter
feriehus men leie |
Beitings- vurderes tila |, -
vegen 42 veere mindre
enn drifts-
kostnader

=

| ==

kort beskrivelse: Verdivurdert av Fana Sparebank eiendom sammen med bygg 2, sommeren 2016. kr

2 400 000,-.

Bygg | Navn/ | bnr | Areal | Antatt | leieinntekt |
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Forsinket betaling

Betales ikke Vederlaget eller annet utestdende belgp etter denne avtalen ved forfall, skal
skyldneren betale forsinkelsesrente i henhold til forsinkelsesrenteloven fra forfall til betaling
skjer.

OVERTAKELSE, RISIKOOVERGANG OG OPPGJ@R

Eiendommen skal overtas av Kjgper kl. 12.00 den [e] (Overtakelse). Fra samme tidspunkt
overtar Kjgper risikoen for at det inntrer omstendigheter som utgjgr en mangel eller brudd
pa garantiene som gis per Overtakelse.

Oppgjgret under denne avtalen skal gjennomfgres i samsvar med oppgjgrsavtalen i
vedlegg 5, og Selger og Kjgper patar seg herved & oppfylle sine respektive plikter etter
oppgjersavtalen.

BETINGELSER FOR GJENNOMF@RING AV AVTALEN

Kjgpers betingelser

Kjgpers forpliktelse til & giennomfgre denne avtalen er betinget av at fglgende vilkar er

oppfylt eller frafalt av Kjgper:

(a)  Det har ikke inntruffet forhold, herunder nye forhold etter signering av denne avtalen,
som utgjer vesentlig brudd pa Selgers forpliktelser etter denne avtalen.

Selgers betingelser

Selgers forpliktelse til & gjennomfgre denne avtalen er betinget av at fglgende vilkar er

oppfylt eller frafalt av Selger:

(a) Det har ikke inntruffet forhold, herunder nye forhold etter signeringen av denne
avtalen, som utgj@r vesentlig brudd pa Kjppers forpliktelser etter denne avtalen.

Oppfyllelse av betingelsene

Selger og Kjgper skal gjgre det som med rimelighet kan forventes av dem for at betingelsene

for giennomfgring av avtalen oppfylles uten ugrunnet opphold

Betydningen av at avtalen bortfaller

Hvis avtalen bortfaller som fglge av at Selgers eller Kjppers betingelser ikke blir oppfylt eller
frafalt, kan ingen av partene rette krav om kostnadsdekning eller annet mot den annen part.
Hvis avtalen bortfaller som fglge av at en part bryter sine plikter etter avtalen, kan den
annen part likevel gjgre gjeldende erstatningskrav som fglge av avtalebruddet.

SELGERS PLIKTER F@R OVERTAKELSE

Frem til Overtakelse skal Selger sgrge for:

Bygg | Navn/ bnr | Areal Antatt leieinntekt
nr benevnelse byggear
8 «Gardsstyrar |1 ukjent Ukjent 69 384,-
bustaden» 1960/70
Bolighus, tallet?
ovenfor
laven.
Beitings-
vegen 32

kort beskrivelse: privat leietaker. Bygget sett utvendig ser ut til a veere i brukbar stand. Leietaker har

innvendig og «mindre» utvendig vedlikeholdsplikt

9

«Eldhuset»
Beitings-
vegen 34/36

1

ukjent

ukjent

Ikke utleid

kort beskrivelse: Bygget er lite og virker slitt. Vurderes til 8

10

«Drenge-
stova»
Beitings-
vegen 34/36

1

Ca 20 kvm

1850-1900

Ikke utleid

i

kort beskrivelse: Utvendig virker byget godt vedlikehold, ser ut til 3 ha fatt nye takrenner og vinduer.
Opplyst at der ogsa er kommet nytt bad.

11

«Hus-
mannsstue»
Beitings-
vegen 34/36

1

Ca 40 kvm

Tidlig 1800

Ikke utleid

kort beskrivelse: sett utvendig ser det ut som bygget trenger vedlikehold.
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BASERT PA MEGLERSTANDARD OKTOBER 2015 FOR SALG AV EIENDOM MED OG UTEN OPPGJ@RSANSVARLIG.

KIOPEKONTRAKT
mellom
Hordaland fylkeskommune
og
[Kjpper]
vedrgrende salg av

Gnr 4 bnr 1, 25 og 63 i Meland kommune

Leieavtaler

gnr 4 bnr 1, Beitingsvegen 32 - «Gardsstyrarbustaden», bolighus ovenfor laven.

Privat leietaker, husleieloven gjelder
Leie 2017 kr 69 384,-. Justeres med 100% av KPI.
Leietaker har innvendig og «mindre» utvendig vedlikeholdsplikt

Avtalen har fatt fglgende tillegg:

Utleigar kan berre seie opp leigeavtalen dersom utleigar kan tilby leigetakar ein annan bustad i
Meland kommune som med omsyn til storleik, kvalitetar, leigesum og nzerleik til kollektivtransport er
tilneerma lik som for dagens bustad.



gnr 4 bnr 1, Beitingsvegen 46/48 - «Laerer-bustad» bolighus, ved klubbhus

2.4.2  Kjopers rett til 8 forlenge opsjonsperioden med inntil 4 8r

Av:"\ "".".-" ;

Dersom Kjoeper har gjort det som med rimelighet kan kreves for & oppné’ godkjent reguleringsplan, : '&1‘

men det ikke foreligger en endelig godkjent reguleringsplan innen utlopet av opsjonsfristen, har
Kjpper, mot & betale en pkt opsjonspremie til Selger i samsvar med punkt 2.5.2, rett til § forlenge
opsjonsperioden med inntil 4 nye &r frem til [¢].[¢].2028. Slik forlengelse av opsjonsperioden skjer
med 1 &r om gangen (inntil 4 ganger) iht skriftlig melding fra Kjoper til Selger senest 1 méned for
utlop av den dagjeldende opsjonsperiode.

2.4.3 Tiltredelse av Opsjonen

Opsjonen tiltres ved at Kjoper gir Selger skriftlig melding om at Kjoper gjor gjeldende sin rett til 8
erverve Eiendommen i kraft av narvaerende Opsjonsavtale. E-post regnes | denne sammenheng
som skriftlig. Slik melding om tiltredelse kan forst fremsettes etter at reguleringsvilkdret i punkt
2.3 er oppfylt. Opsjonen ma tiltres senest innen 6 maneder etter at det foreligger endelig godkjent
reguleringsplan som oppfyller reguleringsvilkaret i punkt 2.3. Overtakelse av Eiendommen skal skje
innen 3 maneder etter tiltredelse av Opsjonen.

2.4.4 Bortfall av Opsjonen

Dersom Opsjonen ikke gjeres gjeldende innen fastsatte frister etter dette punkt 2.4 bortfaller
Kjopers rett til & kjope Eiendommen.

2.5 Opsjonspremie
2.5.1  Opsjonsperioden p8 6 &r

Som vederlag for erverv av Opsjonen skal Kjpper betale Selger en opsjonspremie stor kr 3 000
000. Opsjonspremien forfaller til betaling 30 dager etter signering av Opsjonsavtalen.

2.5.2  Eventuell utvidet opsjonsperiode p& 4 8r

Som vederlag for eventuell utvidet opsjonsperiode etter punkt 2.4.2 skal Kjgper betale Selger en
ytterligere opsjonspremie stor kr 400 000 for hvert &rs forlengelse (inntil NOK 1.600.000). Tillegget
forfaller til betaling 30 dager etter Kjoper har sendt melding om forlengelse av opsjonsperioden til

Seiger, Privat leietaker, husleieloven gjelder

2.5.3  Neermere om opsjonspremien Leie 2017 kr 47 784,-. Justeres med 100% av KPI.

Opsjonspremien beholdes av Selger selv om Kjpper skulle velge ikke & utove opsjonen, evt at Leietaker har innvendig vedlikeho|dsp|ikt

vilkéret etter punkt 2.3 for 8 benytte Opsjonen ikke oppfylles.

Selger vil uavkortet benytte opsjonspremien til rehabilitering og vedlikehold av Eiendommen i Avtalen har fatt f¢|gende tillegg:

opsjonsperioden, Indirekte vil sdledes betalt opsjonspremie kunne komme Kjgper til gode dersom . 5 . . o ¥ § §
Opsjonen benyttes. Utleigar kan berre seie opp leigeavtalen dersom utleigar kan tilby leigetakar ein annan bustad i

Meland kommune som med omsyn til storleik, kvalitetar, leigesum og neerleik til kollektivtransport er

3 KI@PESUM FOR EIENDOMMEN OG FREMTIDIG TILLEGGSVEDERLAG tilnaerma lik som for dagens bustad.
3.1 Kjgpesum ved overtakelse

Dersom Opsjonen gjores gjeldende skal kjppesummen for Eiendommen vaare kr 10 300 000

("Kjgpesummen"), justert for endringen i konsumprisindeksen KPI fra signering av

Opsjonsavtalen til Opsjonen gjores gjeldende. Kjopesummen betales ved overtakelse av

Eiendommen.

1 tillegg skal Kjoper betale dokumentavgift og tinglysingsgebyr for skjotet og eventuelle
pantedokumenter til Kjopers I8ngiver.

11459997/4 Slde 3 av 4
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OPSJONSAVTALE

mellom
Hordaland fylkeskommune
og
XX

Side 1 av 4

Gnr 4 bnr 1, LNF omrade/bo-omrade, omlag 15 dekar. Fulldyrket mark.
Privat leietaker

Leie kr 1 200,- pr ar, ingen justering

Leieutlpp 31.12.23

AVTALE OV JORDLEIGE
Meliom

HORDALANLD FYLKESKOMMUNL {U {LEYGAR)
PR. 600
5U20 BERGEN
OR&, NR, 938 626 367

0G

1. AVTALEN GJETD
iordaiand fylkeskomneune leiger til om Ing |5 dekar
fulldyrka jord pé eigedom gnr & bor 1§ Meland kommune.

2. LUGETIO
Latactide or 10 A cekna frd 1.1,2044, og avtalen vert avslulta utan oppsciing
31.12,2025.

3. ARLEG LIEIGEREGULERING
Arfop lolge er kroher 1200, Loipga vkl betatast otter rekoings frd atleigar,

Uleigur kan krevia torskolshelalicg for eit 4r om pangen, thrstc gong 1.1,.2014.

Deretter don 1.1, kvact uv dei seinore fiva, On prtane vert sawde am det, kan
anns betalingsplun syialost.

Leigu skal ikkje jegulerast | aveulsperieden.

4, BRUK AV ARTALET
Leigeanzalut skal nyttast ti] jordbrikelorabl og drivast og haldase Lhevd clier
vnlege drifismatar pa vire kumtar. Dette gjcld jordacheiding, giodsling,
ugtaskamp og sena nAndsynt self.

5. OVERFZRING AY AVYALEN / FRAMLEIGE
Nersomn heimelcn til loipearenlel gir over ph ny cigur, [er den nys cigaeo inu i
uvinlen med des same medlur v pliktar som forre vigar. Yed mogleg eigar /
Drukacskifte pa leigetelar sin cigedom, trer den nye igaren / lrukaret dn i
avialen i sane vilkr,

6. MISLEGHAID
Veserflug misleghald av avialen giey eiganen wott til # krevje leigeovtalen hovi,



12.03.1948

Vederlag: NOK 0O

KJPPER:Hordaland Fylkeskommune IDEELL: 1/1
Org.nr: 938626367

Gjelder denne registerenheten med flere

Heftelser

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas kun ha historisk betydning, eller
som vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfegrt til denne
matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pa& hovedbruket/avgivereiendommen for fradelingsdatoen, eller
for eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse finner du pa
grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer gjelder
dette servitutter eldre enn festekontrakten.

2014/1029219-2/200 LEIEAVTALE TINGLYST
24.11.2014

LEIETID: 10 Ar

FRA DATO: 01.01.2001

LEIE: 100.000 Pr. Ar
RETTIGHETSHAVER:Meland Golf & Naturpark Sti
Org.nr: 977550084 ‘
Bestemmelser om regulering av leien
Bestemmelser om forlengelse

Kan ikke pantsettes

uten samtykke fra utleier

Kan ikke framleies uten samtykke av hjemmelshaver/utleier
Forkjepsrett

Med flere bestemmelser

2015/108125-1/200 PANTEDOKUMENT I RETTIGHET TINGLYST
05.02.2015

BEL@P: NOK 10.000.000

GJELDER: LEIEAVTALE 2014/1029219-2/200

RETTIGHETSHAVER: Sparebanken Vest

Org.nr: 832554332

Grunndata

2014/1029167-3/200 FESTENUMMER GITT BRUKSNUMMER TINGLYST
24.11.2014
DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA:Knr: 1256 Gnr: 4 Bnr: 1

2014/1029167-4/200 OVERF@GRING FRA TIDLIGERE FESTENUMMER TINGLYST
24.,11.2014
UTGATT FESTENUMMER:Knr: 1256 Gnr: 4 Bnr: 1 Fnr: 1

Rettigheter pa andre eiendommer

Rettigheter pa 1256-4/1

i eiendomsrett

«Hauge-huset», feriehus med tilhgrende naust - Beitingsvegen 42

Leie til ansatte i HFK
Ingen netto leie



2005/8436-1/51 REGISTRERING AV GRUNN TINGLYST

21.09.2005
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr: 1256 Gnr: 4 Bnr: 58

Rettigheter pa andre eiendommer

Ingen rettigheter funnet.

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avherlldelse,
som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte
prioritetsregler, se tinglysingslovens § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

4{/77& ; 6; 76& e ey

LEIEAVTALE |
' mellom
Hordaland fylkeskommune som grunneier
og
Stiftelsen Meland Golf og Naturpark som leietaker

er det d.d. gjort slik avtale:

Leieobjcktet

Av eiendom Leirvik gard, gur. 4 bnr. 1 i Meland kommunc, utleies parsell som fremgar av
vedlagte kart, datert 02.09.1996.

Parscllen pa ca. 900 da. skal skilles ut med eget gards- og bruksnummer og fir betegnelsen

Heftelser

Eiendommen forutsettes ved avtalens inngaclse fri for pengehefielser eller andre generende
heftelser.

Over cicndommen gar en kommunal vei,

Leietiden

Leieforholdet trer i kraft nir avtalen er godkjent av partenes kompetente organcr og underskrevet
av partene.

Golfbancanlegget or planlagt ferdigstillt i lapet av &r 2000. Etter fordigstillelse leper leieavtalen i
40 ar fram til 31.12,2040.

For deler av arealet kan imidlertid partene innga endringsavtale med 99 érs foste, jfr. pkt. 10
nedenfor,

Huvis leieobjektet ved leietidens utlop fortsatt fra grunncicrens side pnskes utleiet til golfformal,
har leietaker - pa ellers like vilkar - fortrinnsrett til fortsatt leic, '

Overdragelse/fremleie
Lcieavtalen er i leictiden uoppsigelig fra begge parters side. Leietaker har rett til & inngd en

driftsavtale med Meland Golfklubb, basert p4 dennc leieavtalens rettigheter og plikter. Skulle
andre drifisformer ellcr fremleic bli aktuelt, ma dette godkjennes av grunneier.

Ppmavaletavt goll
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Dataklld'e SKGaIf/IE\ieA:\IDe Data uthentet: 26.06.2017 kl. 08:31
it Oppdatert per: 26.06.2017 kl. 08:31

Grunneiendom: Gnr: 4 Bnr: 25

Grunnboksinformasjon

Hjemmelsopplysninger

Rettighetshavere til eiendomsrett

1948/693-1/51 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT TINGLYST

12.03.1948

Vederlag: NOK 0
KJPPER:Hordaland Fylkeskommune IDEELL:

1/1

12.

13.

14,

15,

16.

17,

18.

Pantsettelse

Leietakeren har rett til 4 pantsette sin rett ifalge denne leickontrakt,

Nabohensyn

Pé arealet skal ikke drives annen virksomhet enn golf og fritidsaktivitet, jfr. pkt. 9,

Opphor av leieforholdet

Blir Ieieforholdet ikke fornyet 0g grunneier selv overtar arealet, kan leietakeren kreve
kompensasjon for foretatte investeringer, jf, prinsippet inntatt i tomtefesteloven § 21 -2, ledd,
Investeringer ved etableringen av golf og naturparken i drene 1996 - 99 regnes som fullt nedbetalt
ved eventuelt oppgjer,

Ekspropriasjon

Dersom noe av leiearcalet forminskes ved ckspropriasjon, nedscttes leicavgifien forholdsvis,
Erstatning for den avstatte grunn tilfaller grunneier, men begrenset til ratomtverdien, Foretatte
investeringer pA den avstatte grunn, flfaller leietaker.,

Kostnader '

Kostnadene knyttet til fradeling og matrikulering/oppmling beres av grunneier. Kostnadene
knyttet til juridisk bistand til de forskjellige forvaltningsgebyr m.v., tinglysingsgebyr og
dokumentavgift, bares av leietaker.

Reforhandling av avtalen

Dersom forhold som ligger til grunn for dennc avtalen endrer seg vesentlig, f.eks. bortfall av
forutsctningene for offentlige midler til vitksomheten, har hver av partenc reft til 4 kreve
rcforhandling av avtalen,

Denne aviale skal tinglyses,

Diverse

Denne kontrakt er betinget av at konsesjon blir gitt. Partene er innforstatt med Justering av
kontrakten ihht. de vilkar som mattc bl stilet i ct konsesjonssamtykke.

Denne leickontrakt er utferdiget i 3 likelydene eksemplar, hvoray grunneieren, leietakeren, og
advokat Stile Eeg Nielsen beholder oft. Det stemplede og tinglyste eksemplar beror hos
leictakeren.

Bergen, 17.03.97

Meland Golf- og Naturpark

Nnula\n golf




UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr: 1256 Gnr: 4 Bnr: 4

1926/900042-1/51 REGISTRERING AV GRUNN TINGLYST
07.04.1926
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr: 1256 Gnr: 4 Bnr: 5

1978/159-1/51 REGISTRERING AV GRUNN TINGLYST
10.01.1978
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr: 1256 Gnr: 4 Bnr: 7

1997/4189-1/51 REGISTRERING AV GRUNN TINGLYST
23.06.1997
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr: 1256 Gnr: 4 Bnr: 25

2007/205973-1/200 GRENSEJUSTERING TINGLYST
19.02.2007
Gjelder denne registerenheten med flere

2014/934325-1/200 REGISTRERING AV FESTENR. TINGLYST
29.10.2014

OPPRETTET FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr: 1256 Gnr: 4 Bnr: 1 Fnr:

2014/1029167-3/200 FESTENUMMER GITT BRUKSNUMMER TINGLYST
24.11.2014
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr: 1256 Gnr: 4 Bnr: 63

Rettigheter pa andre eiendommer

Rettigheter pa 1256-4/4
i eiendomsrett

1926/900041-2/51 BESTEMMELSE OM VEG TINGLYST
07.04.1926

:Knr: 1256 Gnr: 4 Bnr: 1

SAMT OPPSITTEREN PA EIKELAND

Rettigheter pa 1256-4/5
i eiendomsrett

1926/900042-2/51 BEST. OM ADKOMSTRETT TINGLYST
07.04.1926
:Knr: 1256 Gnr: 4 Bnr: 1

Rettigheter pa& 1256-4/5
i eiendomsrett

1926/906391-1/51 ERKLERING/AVTALE TINGLYST
20.09.1926

:Knr: 1256 Gnr: 4 Bnr: 1

BESTEMMELSE OM GR@FTEVANN

&

Rekvirent it felgebiev-

1.1 Partene inngikk den 17.3.97 en leieavtale tilknyttet en parsell pA ca. 900 da av utleiers
eiendom Leirvik gard, gor. 4 bar. 1 i Meland kommune,

1.2 Leicavtalen mellom partene av 1997 fikk konsesjon den 29.5.97.
Leieavtalen er tinglyst pA den utskilte parsell med betegnelsen *Meland Golf og
Naturpark”, gar. 4 bnr. 25 i Meland kommune.

1.3 P4 gur. 4 bnr. 25 er bygget et golfbaneanlegg av internasjonal klasse, hvor 18 hull ble
apnet for bruk hasten 1999,
Det er Meland Golf som driver golfaktivitetene pa eiendommen.

1.4 Partene inngikk en midlertidig avtale den 12.5.97 vedrarende bruk av hovudbygg og
driftsbygning pa bnr, 1. Angjeldende avtale blir avlast av denne leiekontrakt.

2. LEIEOBJEKTENE

2.1 Denne avtale omhandler leie av:

- skolebygg (tidl. Flgksand husmorskule)
- drifsbygning (tidl, Leirvik gard)

med tilhorende grunnareal som vist p# vedlagt situasjonsplan/reg.plan,

Videre omfatter avtalen retligheter og plikter knyttet til bruk av veier, parkeringsplasser
pi gar. 4 bar. 1 i Meland kommune.

2.2 MGN er gjennom flere Ars bruk kjent med bygningane og aksepterer den stand de er i ved
inngdclse av denne avtalen og kan ikke paberope eventuclle feil eller mangler ved
eiendommen,

2.3 HFK godkjenner at MGN utvikler bygningar og leieareal for & ivareta nedvendige
stottefunksjoner for virksomheter knyttet til golf.
Alle planer om bygging/ombygging skal p4 forhnd godkjennes av HFK, Sledes skal
HFK pétegne byggeseknader som eier.,

2.4 MGN gis rett til bruk av arealet mellom serviceanlegg og B2. Bruken av omradet skal
vaere i samsvar med gjeldende reguleringsplan.

2.5  Parkeringsplassene utenfor leicarealet er opparbeidet og disponeres av MGN.

ya
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Grunnboksrapport
Datakilde: Kartverket

Kommune: 1256 MELAND
Grunneiendom: Gnr: 4 Bnr: 1

Grunnboksinformasjon

Hjemmelsopplysninger

Rettighetshavere til eiendomsrett

Data uthentet:
Oppdatert per:

26.06.2017 kl. 08:31
26.06.2017 kl. 08:31

6. LEIERS/UTLEIERS PLIKTER

6.1 MGN plikier 4 vedlikeholde bygninger og grunnareal, Partene er innforstatt med at dette
arbeidet kan ta tid.
Vedlikeholdsplikten omfatter s& vel det ytre som indre vedlikehold, herunder utskiftinger av
bygningsgjenstander som trenger fornyelse.

6.2 HFK holder bygningene som omfattes av denne leicavtale forsikret mot brann, innbrudd og
vannskade. Dette punkt i avialen skal kunne reforhandles innen utgangen av 2005,

6.3 MGM plikter & holde inventaret fullverdiforsikret. MGN er ogsh ansvarlig for at brukerne
av bygningene er kjente med brannvarslingsanlegg og branninstruks og at de retter seg etter
disse.

6.4 MGN plikter 4 ctterkomme myndighetskrav til byggene som omfattes av denne avtalen,

6.5 HFK er ikke ansvarlig for skader eller tap som métte oppsta ved innbrudd, brann, vannskade
m.m. utover det som blir dekt av de forsikringer utleier har som huseier.

6.6 MGN svarer for kommunale avgifter,
6.7 Vegvedlikehold fordeles slik:

- fra kommunal veg til skolebygg (syd) bekostes av MGN
- fra skolebygg til B2 av HFK

7. OPPHOR I LEIEFORHOLDET

7.1 Ved fraflytting, uansett hvilken grunn, skal MGN tilbakelevere bygningene i rengjort og
ryddet stand,
De innretninger som MGN har tilfert bygningene, tilfaller HFK vederlagsfritt.
MGN har dog anlcdning til & ta med scg tilferte eiendeler som ikke er nagelfaste.

7.2 Eiendeler som ikke er fjernet scnest 14 dager etter leieforholdets oppher tilfaller utleier
vederlagsfritt.

8. ANNET
8.1 Denne leiekontrakt kan tinglyses pa gnr, 4 bnr. 1 i Meland kommune.
8.2 Overdragelsc og pantsettclse av leierettcn m godkjenncs av utleier.
8.3 Itilfclle tvist mellom partenc om forstaclsen av denne leieavtalen, skal tvisten avgjeres ved
frivillig voldgift der voldgiftsretten bestar av 3 dommere, der partene oppnevner hver sin og

disse i felleskap oppnevner den tredje som skal vare rettens formann, Formannen skal veere
Jurist.

8.4 Denne leiekontrakten er utformet i Zcksemplarer, eft til hver av partene.

?ﬂ - ?8’97,, Dol

Hordaland fylkeskommune Stiftelsen Meland Golf og Naturpark

(s Ol JMM

EYRRESRAUMANHEN CHOADALAND
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Kulturminner

Fylkesmannens kulturavdeling uttaler fglgende:

«Omradet er rikt pa kulturminne fra fgrhistorisk tid og pa eigedomane er det pavist mange
automatisk freda kulturminne. Mange av desse er i gjeldande plan regulert til bevaring. Pa alle de tre
eigedomane har det i varierande grad vore utfgrd arkeologiske registreringar i samband med
tidlegare reguleringsplanar. Dei fleste registreringane ligg forholdsvis konsentrert aust og sgr for
Beitingsvegen. Se kart http://www.nordhordlandskart.no/pr?arealplanidrp=125619960529

Ved utarbeiding av evt. reguleringsplan skal det takast omsyn til dei automatisk freda kulturminna.
Det ma pareknast ytterlegare arkeologisk registrering for a oppfylle undersgkingsplikta jf.
kulturminnelova i delar av omradet. Vidare ma det pareknast at planen ma innehalde omsynssonar
for bevaring av kulturminne og kulturmiljg med tilhgyrande fgresegner».
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RAPPORTANSVARLIG:
St 1 Divisa Iolding AS
i) eth e'rs‘om"m ’ Gelr O, Stenhjem
RRGI-EEa Kanalveien 50, 5068 BERGEN
TIf: 9926 26 15

E-post: geir@stenhjem.no

VERDI- OG LANETAKST
NAERINGSEIENDOM
FORHANDSTAKST
Adresse Beitingsvegen 32, 5918 FREKHAUG
Matrikkelnr, Gnr. 4 Bnr, del av 1
Kommune MELAND
Hjcmmelshaver(e) HORDALAND FYLKESKOMMUNE
Dato for befaring 12.05.2014
Markedsverdi: Kk 3200 000

i @nsker du 4 sjckke rapportens gyldighet?
St Skann QR-koden med din mobiltelefon, eller
Tl bespk lmp:/hakslveriﬁscring.nilo.no

NITO Takst

i fUN 200 - tryggere bolighandel




Verdivurdering Haugahuset

Guro Klyve

Fra: Fotland Anne Mette
<anne.mette.fotland@fanasparebank.no>

Sendt: 2. august 2016 20:23

Til: Kristoffer Gilhus

Kopi: Guro Klyve

Emne: Verdivurderinger Flgksand / Meland

Hei,

Viser til mail fra dere vedr verdivurdering av bolig samt naust pa Flgksand/ Meland.

Jeg har befart hus, naust og tomt,

Begge byggene har god stgrrelse og ligger pent til. Men de trenger betydelig oppgradering.
Jeg har konferert med kollegaer om verdi.

Grunnboken og reguleringsbestemmelser er ikke kontrollert,

Med bakgrunn i var erfaring og kunnskap til boligmarkedet, opplysninger gitt av oppdragsgiver, samt ut ifra
ciendommens beliggenhet og standard er vi kommet frem til felgende:

Verdivurdering #1

Hus og naust samlet, men begrenset til en naturlig («ngktern») tilhgrende tomt for hvert av byggene, slik at ikke
hele kystlinjen og arealet mellom byggene fglger med.

Verdi kr 1,700.000,-

Verdivurdering #2
Huset alene.
Verdi kr 1,300.000,-

Verdivurdering #3

Hus og naust samlet, med naturlig tilhgrende tomt. (Grense som vist pa vedlegg 4, dere ga oss, slik at hele delen av
neset sgr for 4/7 inkludert naustet tas med)
Verdi kr 2.400.000,~

Med vennlig hilsen
Anne Mette Fotland

Anne Mette Fotland

Megler MNEF

TIf. 03411 - Mabil 41 41 67 68
Faks 55 91 99 69
anne,mette.fotland@fa
www.fanasparebank.no/elendom

i Fanabparchianlc
I T Eiedom

[Side #]

VERDI- OG LANETAKST -
N/ZERINGSEIENDOM NITO Takst
FORH ANDST 'AKST - tryggero bolighandel

Premisser - Generelle opplysninger
Taksten cr satt som FORHANDSTAKST. Den omhandler kun en mindre del av eiendommen.

Tomtearcalet som omfaites av taksten er beregnel pi kart (il ca 5,2 daa dersom fremlagt skisse legges til
grunn, Dette kan avvike ved oppmdling pa stedet. Det er lagt til grunn et areal pd ca 5 daa.

Bygningene cr besikliget og taksten beskriver bygning p besiktigelsestidspunktet. Det var ikke tilkorst
til alle rom, kun et utvalg av rom cr siledes besiktiget. Taksten cr ikke en tilstandsrapport - sely om det
kan veere pipekt skader og feil. Det kan detfor vaere risiko for feil og mangler som ikke er opplyst i takst.
Taksten gir en kun kort beskrivelse av eiendommen og angjcldende bygninger.

Fremlagt teknisk rapport, branntilsynsrapport og cl.anleggeapport. Det henvises til rapporiene i
forbindelse med skader, feil og mangler.

Takstverdi baserer seg pé rentubilitetsberegning av bygning brukt som i dag, med dagens standard.
Bygningen kan ogsA egne seg til annen bruk som f.cks alders-/sykehjem, hybelhus, feireleiligheter,
kontorer 0.a. Annen bruk vil kreve mer omfattende ombygging. Det er ikke forctatt beregninger pi
kostnader/inntekter ved anncn bruk enn dagens.

Vedlikeholdskostnader er beregnet som for & opprettholde dagens standard,

Areal er beregnet pA grunnlag av fremlagte (egninger, Tegningene viser 1. og 2.etg pA husmorskolen. Loft
er oppmalt. Det er fremlagt ikke mélsatte branntegninger pa kjeller, NS3940 - 2012 utgaven med
takstbransjens retningslinjer er lagt til grunn for arealberegningen, samt veiledning for beregning av
utleieareal i neringsbygg. :

Omradebeskrivelse - Beliggenhet - Miljg

Den takserte del av eiendommen er en del av golfbanen ph Flgksand i Meland, Omrédet ligger ca 40 min
Kjpring fra Bergen sentrum og ca 10 min Kjgring fra kommuncsenteret pa Frekhaug. PA Frekhaug er et
godt utvalg av butikker, bank og post.

Omrdet er smkupert. Kort vei til sjg. T omradet er det cn rekke verneverdige fomminner, men det er
ikke kjent at noen av disse bergrer den takserte parsellen.

Reguleringsmessige forhold
1 kommuneplanen er omrédet definert til bruk som idrett, friluftsomréide og golfbanc.

Reguleringsplan for del av Leirvik gard. De takserte bygningene ligger i omride definert som
serviceomrAde for golfanlegg/hotell mm,

Se vedlagle arealplankart og bestemmelser.

For reguleringsmessige planer og bestemmelser md kommunen konfereres. Dette er ikke gjort av
takstmann,

I R
Bollingsvegen 32 , 6918 FREKHAUGFaIaﬂnpdeo:II liajér, 5 Dlvisa Holding AS
Gnr: 4 Bnr: del av ) 12.05.2014 V/ ; Side 2 av 12Gelr O. Stenhjem




VERDI- OG LANETAKST - VERDI- OG LANETAKST - ’
N/ZERINGSEIENDOM NITO Takst NARINGSEIENDOM NITO Takst

FORHANDSTAKST =dryggera-bolighgnoel FORHANDSTAKST - tryggero bollghandol

Markedsanalyse - Kommentar il verdikonklusjon Over grunnmur er det trekonstruksjon. Utvendig liggende trepancl. Slitasje og skader p utvendig

kledning.

Den takserte del av eiendommen ligger i naturskjgnne omgivelser, like ved sjg, Smikupert terreng med
spredt bebyggelse. Den takserte parsellen ligger i forbindelse med golfanlegget pA Meland, og brukes i

dag av golfklubben til bl.a. klubbhus og verksted/garasje/lager. Vinduer dels som gamle, koblede glass. Dels 2-lags isolerglass skiftet ca -91, dels pa 80-tallet. Slitasje

og skader.

Markedet for denne parsellen antas & viere begrenset. Eiendommen ligger i regulert omréde. Den kan
egne seg som hotell/overnatting, eventuclt med leiligheter. Stgirelsen pa bygningene er normal for liten
for stgrre utbyggere; dvs man far for lite antall leiligheter og derved hgyere risiko. Eventuelt mé
leilighetene selges i hpy prisklasse.

P sgrligste tlgy er det murt vegg, pusset utvendig, Avskalling og fuktskader utvendig. Vertikalt riss i
murvegg.

Mellombygg er i murt konstruksjon.

Gamle ytterdgrer.

Gamle balkonger i 2.etg.

Innervegger

i Tradisjonelle plassbygde trevegger.

Det er pAregnelig med oppuss?r]g,‘

Tekniske installasjoner

Eldre vann og avlgp. Eldre sanitrutstyr.

Montert 3 stk VV-tanker 4 ca 300 L (-03).

D/H-garderobe i kjeller er oppusset. Gulvvarme. Fliselagt dusjomrade. Mekanisk avtrekk.
Felles bad med toaletter og vask, dels med dusj. Eldre standard.

For i kontrollere r¢r og avigp anbefales # ta kontakt med aut rgrlegger.

|
Det er ikke registrert tilsvarende salg | omréidet. Taksten tar utgangspunkt i leieberegning med dagens 1
standard., Beliggenheten anscs som god med kort vei til sjg og like ved golfbane, samt kort vei til |
kommunesenterct med ngdvendige fasiliteter. ‘

Taksten cr ikke en tilstandsrapport; det kan vare risiko for feil og mangler som ikke er nevnt i taksten.
Ved eventuelt salg anbefales at potensielle kjppere undersgker bygget ngye.

'Verdikonklus]on

Oppdragsgiver mi kontrollere dette dokument for eventuelle feil og mangler fgr det benyttes!
Ut fra visuell befaring og innhentede opplysninger settes:

Markedsverdi: kr 3 200 000 Kjgkken i 2.etg har eldre innredning, slitasjc.
Storkjpkken i 1.etg.

Underskrifter i Montert matheis mellom kjgkken og u.ctg.

Sted og dato 'I:E‘Ss“"gf'l‘!’[, | Montext brannslanger.
C / Montert enkelt brannalarmanlegg type Elotec.
~ 4, ,/ ik \ Det henvises ogs# til Brannforebyggende avdelings Tilsynsrapport av 18.09.2012.
! (P /
o 2’(;' Nk
02.06.2014 “"(? iro‘Senhjem A", stenhjem.no Generelt elekirisk oppvarming,
: - Det er peis i ene stue i 1.etg. Opplyst at den ikke er i bruk,

Montert balansert ventilasjon ca 2006/-07 pA deler av bygget: type Flexit L20. Anlegget er ikke prpvd
eller funksjonstestet. Anlegget plassert i eget rom i 2.eg i nordflgy. Det anbefales & kontakte fagfolk for
A teste ventilasjonsanlegget.

Eldre el.anlegg; eldre matericll og utstyr, men noe cr oppjustert. Dels ikke i hht dagens forskrifter. Det
er pAregnelig med oppgradering. Se ogs# fremlagt tilsynsrapport fra el.firma. For 4 kontrollere det
clektriske anlegget anbefales & ta kontakt med aut elektriker.

1 kjeilér er det gamle, plassbygde kjgl og fryserom. Det anbefales fi fi disse kontrollert av fagfolk,
Innvendig stanil_ard
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VERDI- 0G LANETAKST

NITO Takst

NZERINGSEIENDOM e
FORHANDSTAKST ~Du iy
Spesielle forhold
Konsesjonsplikt Forkjgpsrett
Ja ©Nei @Ja ONei

Evt, kommentarer

Meland Golf og Nalurpark har forkjgpsrett i hht Icicavtalen,
1 leiekontrakten ligger ogsé aviale om at leietaker har ansvar for inn- og utvendig vedlikehold.

Fglgende servitutter er registrert:
1866 og 1918: Utskifting.

1944: Utskifting.
1955: Elektriske kraftlinjer.

Rettigheter pA ciendommen:

1926: Best om vei. Rett.haver er gnr 4 bnr 4 og bar 5, Rett

Kommentarer til Grunnboksbladet

Se vedlagt ubekreflet utskrift fra Eiendomsregisteret:
1909: Det er registrert livsvarig bruk/disposisjonsrett. Det antas at reltighetshavere er dgd. Det er ikke latt
hensyn til denne heftelsen i taksten.

1926: Best om vei. Rettighet hefter i gnr 4 bnr 4.
1926: Best om adkomstrett. Rettighet hefter i gor 4 bnr 5.
1926: Erklzring/avtale, Best om grgftevann. Rettighet hefter i gnr 4 bnr 5.

til ngstetomt ved Eikelandsvannet.

Dokumenter det henvises til er ikke fremlagt og ikke kontrollert/vurdert av takstmann,
Det oppfordres til & kontrollere dokumenter.

'Teknisk verdiberegning; bygnlnger‘ og tomt

Beregnede byggekostnader, Hovedbygg A 25927 600
- Verdireduksjon |- Hovedbygg A| 65 16 852 940
Beregnede byggekostnader etter fradrag ) = 9074 660
Beregnede byggekostnader, Bygg B 6 800 000
- Verdireduksjon | By | 30 2,040 000
Beregnede byggekostnader etter fradrag = 4760000
Samlef sum beregnede byggekostnader = 13 834 660
+ Tomteverdl, justert for vexdifaktor 4 2430000
Sum bercgqc‘t. teknisk verdi; bygninger og tomt = 16 264 660
Kommentar ﬁ! ‘_t'eknisk verdiberegning

"Teknisk verdi er béregnet pd grunnlag av Holte kalkulasjonsngkkelen. Det er hensyntatt hgy standard.
Lagt til for prisstigning.

Teknisk verdi gir uttrykk for verdi slik bygget fremstér i dag, uten ombyggingskostnader.
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VERDI- OG LANETAKST - _
NZERINGSEIENDOM NITOTakst
FORHANDSTAKST - tryggere bolighandel

Generelle kommentarer

Bygningens standard pr. dato

Or | O1 [ Oa | @ [ O4 | Os [ Os | O7 | ©Os
Vedlikehold, vedlikeholdskontrakter ol.

HOVEDBYGNING:

Denne bestar av 2 flgyer med et mellombygg. Terrasse oppi mellombygget. Utenfor 1.etg er det anlagt
lerrasse.

Bygningene har mye opprinnelig standard. I 2.etg er det opprinnelig planlgsning med bl.a, smé
hybelrom. P4 den sgrlige flgyen er det registrert Iekkasje i tak v/ pipe og skader innvendig i himling.
Murvegg mot terrasse har fuktskader,

I 1.etg er det foretatt en enkel overflateoppussing, enkelte rom er malt, andre er ikke oppusset.

Ph loft er det boder. Her er det registrert fuktmerker og skader. I den nordlige figyen er registrert
lekkasjc og riteskader pi loft, I forbindelse med skade/lekkasje ved pipe er det ogsh registrert skade i
bl.a. innvendig himling.

Kjeller synes & ha den opprinnelige planlgsningen, Del er kjple-/fryserom i kjeller, samt diverse
korridorer og rom. I den nordligste flgyen er det pusset noe opp i garderober. Ut over det er
vedlikeholdet minimalt,

Utvendig er det slitasje pfi kledning og vinduer. Registrert lekkasjer i tak. Det er piregnelig med skjulte
skader, I forbindelse med denne rapporten er ingen konstruksjoner Apnet, og det er ikke foretatt
fuktmalinger. Det henvises ellers til omfattende rapport av Ing. Aarland AS. Rapporten er fra 2012. Det
vedlikehold som utfgres i dag er sveert begrenset. Det er ikke foretatt utbedringer pit grunnlag av
rapporten til Ing Aarland AS.

DRIFTSBYGNING:

Opprinnelig bygget som léve med dyrebiser i 1.etg og hgylave i etasjen over, Egen kjgrebro inn til 2.ctg.
I Letg dgrer ut til terreng, Bygningen har ok standard i forhold til dagens formdl. Det er slitasje
utvendig pfi kledning, ogsa registrert enkelte skader/riteskader. Takel er forholdsvis nytt og i
tilfredsstillende stand.

Liendommens pot
Hovedbygningene har stort potensial i forhold til dagens bruk. I dag bruker golfklubben deler av l.etg
som klubblokaler. Enkelle rom i 2.etg brukes ogsd som (midlertidig?) bolig. Ved oppussing kan bygget
innredes til hybler eller hotellrom, eventuelt kontorer, I flg reguleringsplanen er omrédet definert som
serviccomréde for golfbane/hotell, Eventuelt kan det lages leiligheter, da mé det sannsynligvis foretas
cn reguleringsendring,

1

Bygningsmassen er forholdsvis stor, og det vil koste mye & f4 eiendommen i god stand, avhengig av
omfang og livilken type bruk man velger,

'Bygningénes arealdisponering

Arealene i denne rapporien mdles efter gjeldene regler i NS 3940:2007

Awvik fra NS 3940:2007

Malverdighet

En del er malverdig forst ndr den har gulv. Dog er trappedpninger, heissjakter, vertikale sjakter og
konstruksjoner maleverdig sely om de ikke har guly. Stprre dpninger enn disse regnes ikke med, men hvis
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