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Godkjenning - GBNR 10/85 - Søknad om dispensasjon frå regulert
rekkefølgjekrav - Holme

Administrativt vedtak. Saknr: 273/2019

Tiltakshavar: Byggmester Markhus AS
Søknadstype: Søknad om løyve til tiltak utan ansvarsrett etter plan-og bygningslova

(pbl.) § 20-2

SAKSUTGREIING
Tiltak:
Det er tidlegare gitt løyve til oppføring av nytt næringsbygg på gbnr. 10/85. Løyve vart gitt i samsvar med
Detaljregulering for Holme forretningsområde, planid: 125620140002. Tiltakshavar ønskjer å søke om
mellombels bruksløyve for delar av bygningen og delar av utearealet. Ettersom alle rekkefølgjekrav i planen
ikkje er oppfylt, er det søkt om dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd.

VURDERING
Lov-og plangrunnlag:
Ein reguleringsplan er bestemmande og bindande for nye tiltak i eit område, og tiltak må ikkje vere i strid
med planens arealformål og føresegner, jf. pbl § 12-4 andre ledd, jf. første ledd.

Detaljregulering for Holme forretningsområde, planid: 125620140002, har rekkefølgjekrav knytt til
bruksløyve for bygningar på område BKB. Føresegn 3.2 og 3.3 må vere oppfylt før det kan gis mellombels
bruksløyve, som omsøkt:
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Ettersom rekkefølgjekrava ikkje er ferdig oppfylt, er mellombels bruksløyve avhengig av dispensasjon frå 
gjeldande rekkefølgjekrav som vist til i planføresegn 3.2 og 3.3.  
 
Søknad om dispensasjon: 
Tiltakshavar har søkt om dispensasjon med følgjande grunngjeving: 
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Vidare legg søkjar ved e-post frå Statens vegvesen der dei skriv at dei ikkje har noko imot at butikken vert 
opna før vegvesenet sitt prosjekt er ferdig, men at dei er uroa over konsekvensen det kan medføre i form 
av auka trafikk fram mot ferdigstillelse av prosjektet. Vegvesenet sitt prosjekt er venta ferdig innan 
utgangen av 2019.  
 
Dispensasjon: 
Både heimel og vilkår for dispensasjon følgjer av pbl § 19-2 andre ledd. Omsyna bak rekkefølgjekrava må 
etter dette ikkje bli «vesentlig» sett til side. I tillegg må fordelane ved å gi dispensasjon vere «klart» større 
enn ulempene. Det skal i tillegg takast omsyn til den  generelle formålsføresegna i pbl § 1-1 som seier at 
«[l]oven skal fremme berekraftig utvikling til det beste for den enkelte, samfunnet og fremtidige 
generasjoner.» 
 
Ein dispensasjon vil kunne undergrave planane som informasjons- og avgjerdsgrunnlag. Ut ifrå omsyna til 
offentlegheit, samråd og medverknad i planprosessen er det difor viktig at endringar av planar ikkje skjer 
gjennom enkeltdispensasjonar, men blir handsama etter reglane om kommuneplanelegging og 
reguleringsplanar, jf. ot.prp. nr. 32 (2007-08) s. 242. 
 
Formålet med rekkefølgjekrav i plan er å sikre gjennomføring av tiltak. Meland kommune finn at formålet 
vil bli vesentleg sett til side viss det vert gitt varig dispensasjon frå rekkefølgjekravet. Ettersom 
rekkefølgjekravet er venta oppfylt innan utgangen av 2019, kan vi likevel ikkje sjå at formålet bak kravet vil 
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bli vesentleg sett til side viss det blir gitt mellombels dispensasjon i samsvar med pbl § 19-3. Det omsøkte 
tiltaket er oppført parallelt med vegvesenet sitt arbeid, men ettersom vegprosjektet har blitt forsinka, har 
også ferdigstillelse av det omsøkte tiltaket blitt utsatt. Opning av butikken har dermed blitt utsatt i fleire 
omgangar, som igjen medfører uønska økonomiske konsekvensar.  Av den grunn finn administrasjonen at 
det ligg føre fordelar som talar for å gi mellombels dispensasjon i dette tilfellet. På den andre sida ser vi at 
ein mellombels dispensasjon vil kunne føre med seg utfordringar for trafikktryggleiken. Vi viser særleg til 
fotgjengarfeltet som er lite opplyst og som ligg plassert delvis i sjul bak busskur. Dispensasjon vil også 
kunne medføre ulemper for prosjektet til vegvesenet i form av auka trafikk. Dette tilhøve er av 
privatrettsleg karakter, som kommunen ikkje skal ta stilling til. På bakgrunn av nemnde ulemper, finn 
administrasjonen grunnlag for å stille følgjande vilkår for ein mellombels dispensasjon: 
 

 Tilhøva for mjuke trafikantar må sikrast med byggegjerde og tydeleg skilting.  

 Det må setjast opp lys ved fotgjengarfeltet.  
 
På bakgrunn av de ovannemnde finn administrasjonen at vilkåra for å kunne gi mellombels dispensasjon er 
oppfylt, jf. pbl § 19-3, jf. § 19-2 andre ledd.  
 
VEDTAK: 
 
«Meland kommune gir i medhald av plan- og bygningslova (pbl) §§ 19-3, jf. 19-2 andre ledd, mellombels 
dispensasjon frå rekkefølgjekrav i planføresegn 3.2 og 3.3 til Detaljregulering for Holme forretningsområde, 
planid: 125620140002, for tiltak som gjeld gbnr. 10/85.  
 
Dispensasjonen varer fram til 01.03.2020. 
 
Bygningen på gbnr. 10/85 kan ikkje takast i bruk før det er gitt mellombels bruksløyve etter pbl § 21-10.» 
 

***** 
 

Mynde: 
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova § 23 nr. 4 og 
gjeldande delegasjonsreglement. 
 
Klage: 
Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan klagast på til 
kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker frå melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen 
er postlagt innan fristen går ut. Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. I klagen skal det gå fram kva det 
vert klaga på i vedtaket, og kva endringar ein ønskjer. Klagen skal grunngjevast.  
 
Før det kan reisast søksmål om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, må høve til å klage på vedtaket 
vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.  
 
Ansvar: 
Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppført i samsvar med føresegner gjeve i eller i medhald av 
plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om søknaden er i strid med offentlege føresegner gjeld 
føresegnene føre løyvet. Vedtak etter plan- og bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhøve, 
jf. pbl. § 21-6. 
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Klage: 
Gebyr for teknisk forvaltningsteneste er fastsett ved forskrift. Det er ikkje høve til å klage over ei forskrift, jf. 
forvaltningslova §§ 3, 28 og 40. Det kan difor ikkje klagast over at det vert kravd gebyr, eller over storleiken 
på gebyret. Det kan klagast over kva punkt i regulativet gebyret er rekna ut i frå. Klage skal vere 
grunngjeven. 
 
 
 
Med helsing 
 

 

Anny Bastesen  Marianne Aadland Sandvik 
sektorsjef teknisk Juridisk rådgjevar byggjesak 
 
Dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur. 
 

Vedlegg: 
Søknad om dispensasjon GBNR 10/85  
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Mottakere:    
Byggmester Markhus AS Kokstaddalen 6 5257 KOKSTAD 
 
 


