MELAND KOMMUNE

Plan, utbygging og kommunalteknikk
P.boks 79

5906 Frekhaug

Deres ref.: Var ref.: Pal-Jgran Carlsen Dato: 07.01.2015

Tiltak pa eiendom med gnr.24/bnr.110, Langeland - Meland kommune.

Folgeskriv til ssknad om dispensasjon fra gjeldende
reguleringsplan.

Pa vegne av tiltakshavere, Trude og Roger Soltveit, vil vi med dette sgke om
dispensasjonsseknad fra «Reguleringsplan for delar av gnr.24 [ bnr.5 og 7, Langeland»
(Byggeomrade B3). Sgknaden gjelder mulighet for etablering av to boenheter i tillegg til
hovedbolig pa eneboligtomt.

Arkitektkontoret Bgrtveit & Carlsen AS har rolle som ansvarlig sgker for tiltaket. Sgknad
om ansvarsrett for dette vil falge byggesaken.

Segknad om dispensasjon for forhold nevnt ovenfor er ment & berede grunnen for
byggeswoknad. Det er for ordensskyld lagt ved en delvis utfylt blankett for opplysninger om
tiltakets ytre rammer (blankett 5175). Siden denne henvendelsen ikke gjelder selve
byggesaken ved tiltaket, er arealopplysninger ikke fylt ut. Komplett utfylt
sgknadsblanketter vil falge byggesegknaden. Det er ogsa lagt ved et orienterende
tegningssett som utfyllende informasjon i tillegg til tekst i dispensasjonssgknaden.

Dispensasjon

| reguleringsplanen er det satt en gvre grense for antall boenheter i planomradet. Planen
gir rom for at det kan bygges inntil én tilleggsenhet pa hver av eneboligtomtene.

Pr. definisjon vil planlagt tiltak pa tomt med gnr.24/bnr.110 ha totalt tre selvstendige
boenheter. For at dette skal vaere mulig a realisere, er tiltaket avhengig av dispensasjon
fra gjeldende plan.

Prosjektering av husets planlgsning og tilrettelegging av tilstrekkelig antall
biloppstillingsplasser i utomhusanlegget avhenger av hvorvidt det blir gitt dispensasjon fra
reguleringsplanen. Derfor har vi i farste omgang valgt & seke om dispensasjon for disse
forholdene forut for selve byggesoknaden. Endelig utforming av hus/anlegg og
byggesweknad vil komme som et resultat av det vedtak kommunen fatter i denne saken.

Sgknadene er nabovarslet ved direkte henvendelse, gjennomfart av tiltakshaver. Det er
ingen merknader til sgknad om dispensasjon. Naboer ble forelagt sgknad om
dispensasjon, samt tegninger som viser hva tiltakshaver gnsker & oppna ved tiltaket.
Gjenpart av nabovarsel, kvitteringsliste og kopi av naboliste er vedlagt.

Det vises til vedlagt materiale for ytterligere informasjon om tiltaket.
Vedlegg

* Segknad om dispensasjon fra «Reguleringsplan for delar av gnr.24 | bnr.5 og 7,
Langeland».

+ Delvis utfylt sgknadsblankett 5175.

* Gjenpart nabovarsel.
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»  Kvitteringsliste for nabovarsel.

*  Kopi av varselliste.

Basiskart

Situasjonsplan

Terrengprofil

Plantegninger

Snitt

Fasader

Kopi av referat fra forhandskonferanse

Vi haper med dette & ha gitt tilstrekkelig informasjon til at seknaden kan behandles.

Vennlig hilsen
Arkitektkontoret Bartveit & Carlsen AS

Pal-Jgran Carlsen
Sivilarkitekt MNAL

paal.arkbc@gmail.com




MELAND KOMMUNE

Plan, utbygging og kommunalteknikk
P.boks 79

5906 Frekhaug

Deres ref.: Var ref.: Pal-Jgran Carlsen Dato: 19.12.2014
Tiltak pa eiendom med gnr.24/bnr.110, Langeland - Meland kommune.

Soknad om dispensasjon fra gjeldende reguleringsplan vedr.
maksimalt tillatt antall boenheter i omradet.

Pa vegne av tiltakshavere, Trude og Roger Soltveit, vil vi med dette seke om dispensasjon
fra «Reguleringsplan for delar av gnr.24 | bnr.5 og 7, Langeland» (Byggeomrade B3).
Seknad om dispensasjonen gjelder etablering av enebolig med to tilleggsenheter.

| reguleringsplanen er det satt en gvre grense for antall boenheter i planomradet. Planen
gir rom for at det kan bygges inntil én tilleggsenhet pa hver av eneboligtomtene.

Pr. definisjon vil planlagt tiltak pa tomt med gnr.24/bnr.110 ha totalt tre selvstendige
boenheter. For at dette skal vaere mulig a realisere, er tiltaket avhengig av dispensasjon
fra gjeldende plan.

Prosjektering av husets planlgsning og tilrettelegging av tilstrekkelig antall
biloppstillingsplasser i utomhusanlegget avhenger av hvorvidt det blir gitt dispensasjon fra
reguleringsplanen. Derfor har vi i farste omgang valgt & seke om dispensasjon for disse
forholdene forut for selve byggesegknaden. Endelig utforming av hus/anlegg og
byggeseknad vil komme som et resultat av det vedtak kommunen fatter i denne saken.

Tomt

Gnr.24/bnr.110 er den gverste av tomtene i planomradet, og ligger i en vest-vendt
skraning. Tomten har et samlet areal pa 1011m? (opplyst i matrikkel). Oppgitt areal
inkluderer tilleggsdel som tiltakshaver har kjgpt av grunneier.

Eiendommen omfattes av «Reguleringsplan for delar av gnr.24 | bnr.5 og 7, Langeland»,
og ligger i felt B3 pa plankartet. Det har veert byggeaktivitet i omradet i ca. 8 ar, og den
aktuelle tomten er en av de siste som na segkes opparbeidet.

Planomradet preges av modernistisk arkitektur, der materialbruk og tilpasning til terreng
star sentralt. Med unntak av et stgrre leilighetsbygg, fremstar bade bygningsskala og
arkitektonisk uttrykk som ensartet i positiv forstand. Denne strgkskarakteren skal beholdes
og viderefgres for de tomtene som enda ikke har blitt utviklet.

Opplysninger om tiltaket

Tomtens beskaffenhet legger en del faringer for hvordan boligen er planlagt. Tomten er
relativt dyp med stor terrengforskjell mellom tomtens laveste -og hgyeste parti. Vi har valgt
a knytte garasijen til boligvolumet for & fa en kompakt bygningskropp, slik at inngrep
bakover i terrenget begrenses. Dermed frigjgres ogsa mer uteareal rundt bygget.
Lasningen er i trdd med reguleringsplanen, da det er et gnske at garasje integreres i
boligvolumet for flest mulige tilfeller.

Veitilkomst skjer fra rundkjgring i sgr-vest, til del av tomten som ligger lavest i terrenget.
Topografien i omradet medvirker til at vi ved foreslatt lasning ikke oppfyller krav stilt til
tilgjengelig boenhet for hovedboligen. Vi ser at det er en utfordring a fa til gode Iasninger
for dette med utgangspunkt i adkomstsituasjon pa tomten, og har derfor valgt a legge
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inngang og hovedfunksjoner for boligen i hver sin etasje. Boligen er planlagt lgst med to
etasjer, hvor garasje, utleieenheter og inngang til hovedbolig er plassert i 1.etasje.
Resterende boligfunksjoner (hovedbolig) er Igst i husets 2.etasje. Utleieenheter (leilighet
og hybelleilighet) er utformet etter «tilgjengelig bolig»-prinsippet, med trinnfri adkomst og
tilpasset planlgsning.

Areal for tilleggsenhet i husets 1.etasje kommer som et resultat av boligens planlgsning og
utstrekning i etasjen over. | bakre del av huset er 2.etasje sapass mye starre at dette
tilsvarer arealet for hybelleiligheten i 1.etasje. Etablering av en ekstra boenhet ble i denne
sammenhengen vurdert som en forholdsvis rimelig investering i forhold til alternativt a la
arealet innga som del av boligen, eller & ikke bygge denne delen av 1.etasje i det hele tatt.

Boligen far de starste vindusflatene mot sgr og vest, som ivaretar utsikt og gjer boligen lys
og luftig. Huset fremstar ellers som en stramt formet og ngktern trebygning.
Uteoppholdsareal for boligens utleieenheter er i hovedsak anlagt pa fremsiden og
nordsiden av huset. Hovedboligen far privatiserte uterom ved terrasse mot vest (over
garasjen) og utearealer pa terreng i tilknytning til husets 2.etasje.

Arkitektur/formsprak og materialbruk skal veere i trdd med det generelle bygningsmiljget i
omradet. Siste del av planleggingen for bygning og utearealer som helhet vil bli utfert nar
vedtak for dispensasjonssgknaden foreligger.

Forelopige arealbetraktninger

Tomten har et areal pa 1011m?2. Tomteutnyttelse BYA = 24% (tomteomrade B3) gir
mulighet for maks. bebygd areal pa tomten tilsvarende BYA = 242,6m?2. Av
reguleringsplanen §4.2, fremgar at parkeringsareal ikke skal inkluderes i
tomteutnyttelse/BYA-regnskapet.

Planlagt tiltak har et bebygd areal pa BYA=236,8m?2.
Med dette synes krav til maks. tomteutnyttelse gitt av plan, oppfylt.

Det er beregnet 2 stk. biloppstillingsplasser pr. boenhet for tiltaket, totalt 6 plasser.
Hovedbolig har 2 plasser i garasje, mens leilighet og hybelleilighet (tot. 4 plasser) er Igst
som utvendig parkeringsareal. Lasning for dette er vist pa vedlagt situasjonsplan.

Seknad om dispensasjon

Plan —og bygningslovens § 19 setter opp to kumulative krav dersom sgknad om
dispensasjon skal innvilges. Kommunen kan gi varig eller midlertidig dispensasjon fra
bestemmelser fastsatt i eller i medhold av denne lov. Det kan settes vilkar for
dispensasjonen.

1. Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres
fra, eller hensynene i lovens formalsbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt.

2. Itillegg ma fordelene ved a gi dispensasjon veere klart stgrre enn ulempene etter
en samlet vurdering. Det kan ikke dispenseres fra saksbehandlingsregler.

Ved dispensasjon fra loven og forskrifter til loven skal det legges seerlig vekt pa
dispensasjonens konsekvenser for helse, miljg, sikkerhet og tilgjengelighet.

Det sgkes om dispensasjon fra «Reguleringsplan for delar av gnr.24 bnr.5 og 7 —
Langeland, §4 pkt.4.1 - Byggeomrade for bustader». Reguleringsplanen apner for at
eneboliger i omradet kan ha inntil én tilleggsenhet. Det sgkes herved om tillatelse til
etablering av to enheter i tillegg til hovedbolig.
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§4 i reguleringsplanen gir overordnet rammeverk for hvordan boligene i omradet skal
planlegges med tanke pa antall boenheter, tomteutnyttelse, plassering av bygninger,
byggehayder og krav til biloppstillingsplasser. Intensjonen ved §4 er & hindre nedbygging
av tomter, samt ha god kontroll over teknisk infrastruktur (vei/ledningsnett mm.) og
skole-/barnehagekapasitet i omradet. Det er var vurdering at sum av disse
bestemmelsene, selv om man ser bort fra pkt.4.1, er tilstrekkelig verktay for & ivareta
intensjonene ved §4 i reguleringsplanen.

Denne vurderingen er basert pa at man ved gitte krav til tomteutnyttelse, vil kunne
begrense muligheten for etablering av flere enheter pa hver av eneboligtomtene. | praksis
medfagrer dette at kun tomter med en viss sterrelse vil kunne ha flere boenheter og
samtidig oppfylle disse arealkravene. Planlagt tiltak oppfyller krav stilt til arealregnskap i
reguleringsplanen, til tross for at det er lagt opp til 3 boenheter pa tomten. Pa denne
maten synes intensjonene ved plankravet som oppfylt. Tiltaket overholder bestemmelser
som regulerer plassering av bygning pa tomt, samt byggehgyder.

Det er satt krav til antall biloppstillingsplasser i forhold til boligene i omradet. Selv om
utendars parkeringsareal ikke skal inkluderes i arealregnskapet for tomteutnyttelse, vil det
uansett ved hver enkelt byggesak vaere naturlig & vurdere beskaffenheten ved angitte
biloppstillingsplasser. Dersom tilstrekkelig antall p-plasser blir planlagt pa tilfredsstillende
mate, vil denne delen av reguleringsplanen vurderes som ivaretatt.

Utbyggingsomradet ligger sentralt i forhold til Frekhaug senter (under 1 km), og har kort
avstand til Fossemyra Idrettsanlegg og Sagstad Skule. Det er en generell oppfatning at
seerlig sentralt plasserte, eksisterende boligomrader bar fortettes, da dette farer til en
bedre og mer fornuftig arealgkonomi. Ulike boligtyper vil kunne veere et positivt bidrag til
utviklingen av et mer variert boligtilbud for omradet.

Hensyn til skole-/barnehagekapasitet for omradet er vurdert ved utarbeidelse av
reguleringsplanen. Kapasiteten vurderes ut fra antall boliger det tilrettelegges for i planen,
og i forhold til antatt malgruppe (f.eks. barnefamilier, seniorboliger osv.). Ved denne
sgknad om dispensasjon er det ikke fremskaffet dokumentasjon i forhold til dagens
situasjon. Likevel vurderes planlagt tiltak som sapass beskjedent i s& henseende, at det
far liten eller ingen innvirkning pa skole-/barnehagekapasitet i omradet. Del av tiltaket som
utlgser krav til seknad om dispensasjon for antall boenheter pa eneboligtomt, er planlagt
som en ett-roms hybelleilighet med dertil begrenset antall beboere. | denne
sammenhengen kan det ogsa nevnes at tiltakshavers barn allerede tilhgrer Sagstad
skolekrets.

Videre mener vi at dispensasjonssgknaden ogsa bgr sees i forhold til at det kun er 2-3
ubebygde eneboligtomter igjen i planomradet, i tillegg til aktuell tomt for planlagt tiltak.
Hvis man vurderer fare for presedensvirkning av positivt vedtak, vil dette etter var
vurdering derfor ha liten innvirkning pa den totale «belastningen» for omradet. Uansett vil
hver byggesak bli behandlet spesielt, slik at forhold som vurderes som lite tilfredsstillende
blir behandlet deretter.

Utover fordeler gitt dispensasjon vil ha for tiltakshaver i forhold til leieinntekter, vil vi i
denne sgknaden vektlegge hensynet til varierte boligtyper for omradet, og en generell
utvikling av eiendomspotensiale for tomter med tilstrekkelig kapasitet med tanke pa
fornuftig og god arealgkonomi. Nedvendig infrastruktur er allerede tilrettelagt med
tilstrekkelig kapasitet, og planlagt tiltak medfgrer dermed ingen endringer i sa mate.

| forhold til gkt trafikk, vil del av tiltaket som utlaser sgknad om dispensasjon kun ha liten
eller sveert begrenset innvirkning pa det totale trafikkbildet. Krav til antall parkeringsplasser
lases pa egen tomt. Med dette folger ogsa at hensyn til sikkerhet og tilgjengelighet ikke
pavirkes i nevneverdig grad. Vi kan heller ikke se at tiltaket har negativ effekt pa
miljgmessige forhold — hverken i forhold til natur/omgivelser, tomteutnyttelse eller andre
pavirkninger pa miljget.
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Med dette mener vi & ha gjort rede for bakgrunn for — og forhold omkring
dispensasjonssgknaden. Var vurdering er at planlagt tiltak ikke vil medfere ulemper for
omradet, og at hensyn ved reguleringsplanens bestemmelser ikke blir vesentlig tilsidesatt.
Vi vurderer med dette vilkarene for & kunne gi dispensasjon etter Plan —og bygningslovens
§ 19 som oppfylt, og haper pa en positiv behandling av sgknaden.

Vennlig hilsen

Arkitektkontoret Bartveit & Carlsen AS
Pal-Jeran Carlsen
Sivilarkitekt MNAL
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Vedlegg nr.
A-

DIREKTORATET
FOR BYGGKVALITET

Opplysninger om tiltakets ytre rammer
og bygningsspesifikasjon
Vedlegg til Byggblankett 5174

Beskrivelse av hvordan tiltaket oppfyller byggesaksbestemmelsene,
planbestemmelsene og planvedtak etter plan- og bygningsloven (pbl) innenfor angitte omrader

Opplysningene gjelder

Gnr. [Bnr. [ Festenr. [ Seksjonsnr. Bygningsnr. [ Bolignr. [ Kommune
Eiendom/ 24 110 MELAND
byggested Adresse Postnr. [ Poststed

TORVVEGEN 5918 FREKHAUG
Forhandskonferanse
Pbl § 21-1 Forhandskonferanse er avholdt og referat foreligger Ja |:| Nei

Dispensasjonssoknad og fravik fra TEK10

Det sgkes dispensasjon fra bestemmelsene i: (begrunnelse for dispensasjon gis pa eget ark) Vedlegg nr.
Pbl Kap. 19 ) ) Kommunale vedtekter/
P _| Plan- og bygningsloven med forskrifter forskrifter til pbl v/ | Arealplaner Vegloven [B- !
PbI § 31-2 Red | dl Vedlegg nr.
= edegjorelse i eget vedle
_| Det sgkes om fravik fra TEK for eksisterende byggverk (pbl § 31-2) el & €2 B-

Arealdisponering
Sett kryss for gjeldende plan

_| Arealdel av kommuneplan ’7| Reguleringsplan ’_‘ Bebyggelsesplan
Navn pa plan

REGULERINGSPLAN FOR DELAR AV GNR.24/BNR.5 og 7, LANGELAND.

Reguleringsformal i arealdel av kommuneplan/reguleringsplan/bebyggelsesplan - beskriv

Planstatus BOLIGFORMAL.

mv.
Velg aktuell kolonne iht. beregningsregel angitt i gjeldende plan*
%-BYA BYA %-BRA / %-TU BRA U-grad
a. Grad av utnytting iht. gjeldende plan % m? % m?
b. Byggeomrade/grunneiendom** m? m? m?
c. Ev. areal som trekkes fra iht. beregn.regler - m? - m?
Tomtearealet
d. Ev. areal som legges til it. beregn.regler + m?
e. Beregnet tomteareal (b - c) eller (b + d) = m? = m? = m?
Arealbenevnelser BYA BYA BRA BRA BTA
f. Beregnet maks. byggeareal iht. plan . . . ) ,
(ff.a.oge.) m m m m m
g. Areal eksisterende bebyggelse m? m? m? m? m?
Grad av ] 2 2 2 2 2
utnytting h. Areal som skal rives - m°| |- m°||— m°||— m-| |- m
i. Areal ny bebyggelse + m?| |+ m?| |+ m?| |+ m?| | + m?
j. Parkeringsareal pa terreng + m?| |+ m?| |+ m?| | + m?
k. Areal byggesak = m?|| = m?|| = m?|| = m?| | = m?
Beregnet grad av utnytting (if. . og k.)*** % m? % m?
|. Apne arealer som inngdr i k _ m?2 _ m2
Bygnings- j. Parkeringsareal p4 terreng _ m?2 _ m?2
opplysninger . el
som fores i m. Areal matrikkelen =k -1-j - m2 - m2ll= m2
Matrikkelen i Antall bruksenheter bolig Boliger ) Boliger ,| [ Boliger )
Antall etasjer m m m
Antall bruksenheter annet Annet 2 Annet 2 Annet R
m m m
Ved!| .
* Skal beregning av utnyttingsgrad skje etter annen regel, beskriv naermere [f_egg i
i Ved! .
FECEAEEET || Dersom areal i rad b ikke er fremkommet av malebrev, beskriv nzermere |:)e Jeaont
*** Vis ev. underlag for beregningen av grad av utnytting i vedlegg \[lfoﬂegg nr

Blankett 5175 Bokmal © Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.10.2012 Side 1 av2



Vedlegg nr.
C=

DIREKTORATET
FOR BYGGKVALITET

Opplysninger gitt i nabovarsel sendes kommunen sammen med sgknaden

(Gjenpart av nabovarsel)
plan- og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71 § 21-3

Tiltak pa eiendommen:

Gnr. I'Bnr. [ Festenr. [ Seksjonsnr. | Eiendommens adresse Postnr. [ Poststed

24 110 TORVVEGEN 5918 FREKHAUG
Eier/fester Kommune

ROGER SOLTVEIT MELAND

Det varsies herved om

Z| Nybygg [:] Anlegg D Endring av fasade l:l Riving

:l Pabygg/tilbygg D Skilt/reklame l:l Innhegning mot veg D Bruksendring
:j Midlertidig bygning, konstruksjon eller anlegg D Antennesystem D (Cé?e;ar:gtglrggéeg%ré?geﬁlgrrgg:ggzteéenhet [:I Annet

Dispensasjon etter plan- og bygningsloven kapittel 19

lan- inasl Vedlegg nr.
5122 fgrgszsilgg:ngs el [:] Kommunale vedtekter Arealplaner D Vegloven B-1

Arealdisponering
Sett kryss for gjeldende plan

:| Arealdel av kommuneplan Reguleringsplan I:] Bebyggelsesplan
Navn pa plan

REGULERINGSPLAN FOR DELAR AV GNR.24/BNR.5 og 7, LANGELAND

Beskriv na@rmere hva nabovarslet gjelder

Soknad om dispensasjon for etablering av 2 boenheter for utleie, i tillegg til

hovedbolig (tot. 3 boenheter). Reguleringsplanen apner for bygging av 1

ekstra boenhet (utleie) i tillegg til hovedbolig pa eneboligtomter (tot. 2

boenheter). Det mé& derfor sgkes om dispensasjon fra reguleringsplanen for

tiltaket slik det er planlagt. Vediegg .
Q-1

Spersmaél vedrerende nabovarsel rettes til

Foretak/tiltakshaver

ARKITEKTKONTORET B@QRTVEIT & CARLSEN AS

Kontaktperson, navn E-post Telefon Mobil
PAL-JORAN CARLSEN paal.arkbc@gmail.com 40041614 40041614

Sgknaden kan ses pa hjemmeside:
(ikke obligatorisk)

Merknader sendes til

Eventuelle merknader skal vaere mottatt innen 2 uker etter at dette varsel er sendt.
Ansvarlig seketr/tiltakshaver skal sammen med sgknad sende innkomne merknader og redegjgre for ev. endringer.

Navn Postadresse
ARK. BORTVEIT & CARLSEN AS P.BOKS 12
Postnr. | Poststed E-post
5907 ALVERSUND paal.arkbc@gmail.com
Folgende vedlegg er sendt med nabovarselet
Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra —til rell‘e(sgnt
Dispensasjonssgknad/vedtak B 1 =4 I_I
Situasjonsplan D 1-2 l_]
Tegninger snitt, fasade E 1-6 l I
Andre vedlegg Q 1-2 [ ]
Underskrift
Tilsvarende opplysninger med vedlegg er sendt i nabovarsel til bergrte naboer og gjenboere.
Mottagere av nabovarsel fremgar av kvittering for nabovarsel. 4, o
Sted [ Dato Underskrift ansvarlig soker eller tiltakshaver /
ALVERSUND 29.12.2014
Gjentas med blokkbokstaver v
PAL-JORAN CARLSEN

Blankett 5155 Bokmal ®© Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.08.2012 Side f av 1




Vedlegg Side l-av
C- 1 1

Kvittering for nabovarsel sendes kommunen sammen med soknaden

PMa

DIREKTQRATET
FOR BYCGKVALITET

samtykke til tiltaket.

Nabovarsel kan enten sendes som rekommandert sending eller overieveres personiig mot kvittering.
Ved personlig overlevering vii signatur gjelde som bekreftelse

pa at varsiet er mottatt. Det kan ogs4 slgneres p4 at man gir

Tlitaket gjelder

Gnr. I'8nr. [ Festenr. I Seksjonsnr. [ Bygningsnr. | Bolignr. | Kommune
Elendom/ 24 110 MELAND
byggested Adresse Postnr. ! Poststed

TORVVEGEN 5918 FREKHAUG

Folgende naboer har mottatt efler fatt rek. sending av vedlagte nabovarsel med tilharende vedlegg:

Nabo-/gjenboerelendom Eler/fester av nabo-/gjenboereiendom
Gnr. I'Bnr. | Festenr. | Seksjonsnr. Eiers/lesters navn
24 109, 112 KJARTAN STORSAT & LIV MONIKA SAGSTAD STORS/AT
Ad! Ad
INGEN VEIADRESSE/TORVVEGEN 28 TORVVEGEN 28
Postnr, Ip ] | nr,
5918 FREKHAUG .. o . |58 FREKHAUG st reg
Personlig kvittering for Dato _ Sign.[ /£ : Personlig kvittering for Dato Sign. %

e [ B e it

LY b= SANT T e =

Nabo-/gjenboerelendom Eler/fester av nabo-/glenboerelendom
Gnr. Ienr. | Festenr. | Seksjonsnr. Eiers/lesters navn
24 111 BJARNE ROBBERSTAD & SISSEL JOHANNE VANGEN
YoRvEGEN 37 YORVVEGEN 37
Postnr. | Poststed - ] Postnr. [ Poststed Ppstsiedets reg.nr.
5918 FRERHAUG Sisto( T\ np | 5oTs FREKHAUG s\ s

nlig kvittering for | Dato sigp. lig kvittering for Dato Sign. J

mottatt varsel | 37/ ):' L{ %C’/ ‘m | samtyke til tittaket 3‘%]_‘]‘( )

7 R W

Nabo-/glenboerelendom 'Elerflester av nabo-/gjenboerelendom b
Gnr. IBnr. [ Festenr. | Seksjonsnr. Eiersffesters navn
24 7 FRANK RUNE DALE
Adresse Adresse
SAGSTADVEGEN 67 ) SAGSTADVEGEN 67
Postnr. [ Poststed Postnr, | Poststed Postgtedets reg.nr.
5918 FREKHAUG V) 5918 FREKHAUG /&
Parsonlig kvittering for E\ato , | Sign. Persanlig kvittering for Dato Sign./

mottatt varsel |< //’Z - /9 m samiykke til tiltaket :!‘V/l( - /Z/

7 X 1 y/4 <

Nabo-/gjenboerelendom Elerffester av nabo-/glenboerelendom / B
Gnr, I'Bnr. | Festenr. | Seksjonsnr, Eiers/festers navn
Adresse Adresse
Postar. | Poststed Postnr. ['Poststed Poststedets reg.nr.
Personllg kvittering for | Dato Sign. Personlig kvittering for Dato Sign.

mottatt varsel ] Samtyike til tiltaket
Nabo-/glenboerelendom Eler/ffester av nabo-/gjenboerelendom
Gnr. I'Bnr. | Festenr. | Seksjonsnr. Eiers/festers navn
Adresse Adresse
Postnr, I Poststed Postnr. I Poststed Poststedets reg.nr.
Personlig kvittering for | Dato Sign. nlig kvittering for Dato Sign.

mottatt varsel

samtykke til tiltaket

sending til ovennevnte adressater.

Samlet antall sendinger:

Det er per dags dato innlevert rekommandert

Sign.

Blankett 5156 Bokmél © Utgitt av Direktoratet for byggkvalltet 01.08.2012
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Sgk: Kommur Sgk: Gardsnui Sgk: Bruksnur Sgk: Festenur Sgk: Seksjons Kommunenur Gardsnumme Bruksnumme Festenummei Seksjonsnumi EiendommensAdresse

Eiendommen: Eiendommen Navn

AndelNevner EiersAdresse

C/O-adresse EiersPostnum EiersPoststed Rolle

Tekst

1256 24 110 1256 24 110 Eiendommen har ikke veiadresse SOLTVEIT ROGER 1 2 DALEMARKA 97 5918 FREKHAUG ~ HJEMMELSHAVER Valgt eiendon
1256 24 110 1256 24 110 Eiendommen har ikke veiadresse TJORE TRUDE 1 2 DALEMARKA 97 5918 FREKHAUG = HJEMMELSHAVER Valgt eiendon
1256 24 109 1256 24 109 Eiendommen har ikke veiadresse STORSAT KJARTAN 1 2 TORVVEGEN 28 5918 FREKHAUG ~ HJEMMELSHAVER Tilgrenset eiel
1256 24 109 1256 24 109 Eiendommen har ikke veiadresse STORSAT LIV MONIKA SAGSTAD 1 2 TORVVEGEN 28 5918 FREKHAUG ~ HJEMMELSHAVER
1256 24 111 1256 24 111 Torvvegen 37 5918 FREKHAUG ~ ROBBERSTAD BJARNE 1 2 TORVVEGEN 37 5918 FREKHAUG ~ HJIEMMELSHAVER
1256 24 111 1256 24 111 Torvvegen 37 5918 FREKHAUG ~ VANGEN SISSEL JOHANNE 1 2 TORVVEGEN 37 5918 FREKHAUG ~ HJEMMELSHAVER
1256 24 112 1256 24 112 Torvvegen 28 5918 FREKHAUG ~ STORSAT KIARTAN 1 2 TORVVEGEN 28 5918 FREKHAUG ~ HJIEMMELSHAVER Tilgrenset eiel
1256 24 112 1256 24 112 Torvvegen 28 5918 FREKHAUG ~ STORSAT LIV MONIKA SAGSTAD 1 2 TORVVEGEN 28 5918 FREKHAUG ~ HJEMMELSHAVER Tilgrenset eiel
1256 24 7 1256 24 7 Sagstadvegen 67 5918 FREKHAUG  DALE FRANK RUNE 1 1 SAGSTADVEGEN 67 5918 FREKHAUG ~ HJEMMELSHAVER Tilgrenset eiel

<edr:vaskstatus starttidspunkt="2014-12-18 21:00:24" ajourdato="2014-12-18" ordreid="2485146" produktid="ED91009111" antallok="5" antallhistorisk="0" antalltom="0" antallfeil="0"/>



Meland kommune

Arkitektkontoret Bgrtveit & Carlsen AS

Pal-Jgran Carlsen
P.boks 12
5907 ALVERSUND

Referanser:

Dykkar:
Var: 14/4459 - 14/19631

Saksbehandlar: Dato:
Merethe Tvedt 18.12.2014
merethe.tvedt@meland.kommune.no

Referat fra forhandskonferanse pa gbnr 24/110 torsdag

11.12.2014

REFERAT FRA FOREHANDSKONFERANSE

Referat fra ferehandskonferanse - <gbnr>, <adresse>

Tiltak

Einebustad med leilighet og hybel

Tiltakshavar

Roger Soltveit

Ansvarleg sgkjar

Arkitektkontoret Bgrtveit & Carlsen AS

Mgtedato

11.12.2014

Til stades i mgtet

Ansvarleg sgkjar Pal Jgran Carlsen, tiltakshavar Roger Soltveit
Fra kommunen: Tore Johan Erstad og Merethe Tvedt

Sgkjar kom med

Planlagt oppfa@rt einebustad med leilighet i fgrsteplan og hybelleilighet

folgjande orientering om | for utleige i fgrste plan. Tiltaket er innanfor reguleringsplanen for

tiltaket Langeland med tanke pa utnyttingsgrad, mgne/gesimshggde.
Det ma sgkjast dispensasjon fra reguleringsplanen for leilighet nr 2.
Planstatus [ ] Kommuneplan [ ] P&gdande planarbeid
[ ] Reguleringsplan [ ]Omraderegulering
[ ] Utbyggingsplan [ ] Detaljregulering
Postadresse Kontakt
postmottak@meland.kommune.no www.meland.kommune.no Konto 1503 18 83722 Kartinfo: www.nordhordlandskart.no
Postboks 79, 5906 Frekhaug Telefon +47 56 17 10 00 Org.nr. 951 549 770

Besgksadr: Havnevegen 41 A
5918 Frekhaug

Telefaks +47 56 17 10 01



http://www.nordhordlandskart.no/
http://no.wikipedia.org/wiki/Fil:Meland_komm.png

[ ]Omsynssoner [ ]Bygge- og deleforbod

[ ] Uregulert [ ] Energipolitisk handlingsplan
[ ] Lokale vedtekter [ ] Konsesjonsomrade
[ ]Anna
Plannamn Reguleringsplan for delar av gnr 24 bnr 5 og 7 Langeland (B3)
Fgremal Einebustad med mulighet for sekundaer husveere
Planfgresegner [ ] Maksimal utnyttingsgrad og reknemate: .................. 24%...

[ ] Maksimal gesims-/ mgnehggd: ...9m..... / ....10m....
[ ] Spesielle krav til terreng, gjerder, murar m.m.:
Nemnd i reguleringsplanen

Dispensasjon Dette tiltaket krev dispensasjon fra:
[ ] Planar: reguleringsplan for bygging av to sekundzer leiligheter
Plan- og bygningslova § 19-1:

«Dispensasjon krever grunngitt sgknad. Fgr vedtak treffes, skal naboer
varsles pd den mdten som nevnt i § 21-3. Seerskilt varsel er likevel ikke
ngdvendig ndr dispensasjonssgknad fremmes samtidig med sgknad om
tillatelse etter kapittel 20, eller nar sgknaden dpenbart ikke bergrer
naboens interesser. Regionale og statlige myndigheter hvis
saksomrade blir direkte bergrt, skal fa mulighet til G uttale seg for det
gis dispensasjon fra planer, plankrav og forbudet i § 1-8.»

Kommunen kan gje dispensasjon dersom ein finn at vilkara i
§ 19-2 er oppfylt.

Normalt i kommunen er det hgve til 8 godkjenne sekundaerhusvaere
dersom tomtetilhgva ligg til rette for det, og dersom omsyna i evt.
reguleringsf@resegner til utnyttingsgrad, parkeringsdekning, gode
utomhusareal osv. vert ivareteke.

Det er opplyst i reguleringsplanen § 4.1 eit maks antall bustadhus og
eit maks antall bustadeiningar i reguleringsplanen. Sekundzerhusvaere
er ikkje medrekna, heller ikkje eksisterande bustadeiningar som vart
innlemma i reguleringsplanen.

Administrasjonen er i ferd med 3 ta ein gjennomgang av

Side 2
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reguleringsfgresegnen § 4.1 slik at tal bustadeiningar blir meir tydeleg
definert. Spknaden om tiltak pa gbnr 24/110 kan handsamast
uavhengig av administrasjonen sitt arbeid med
reguleringsfgresegnene.

Spknaden ma vurderast i hgve til reguleringsfgresegnene sine krav til
utnytting, parkering osv, evt. ogsa kommuneplanen, og status /
kapasitet pa teknisk infrastruktur. Dersom det er aktuelt a sgkje om to
utleigeeiningar i tillegg til hovudbustadeininga, ma det sgkjast om
dispensasjon fra reguleringsplanen for ei ekstra bueining.

Sakstype

[[] Tiltak som krev sgknad, Igyve og ansvarsrett jf pbl. § 20-1
[ ] Tiltak som krev sgknad og Igyve, jf pbl. § 20-2

[ ] Tiltak som ikkje krev sgknad og lgyve, jf pbl. § 20-3

[ ] Tiltak som vert handsama etter anna lovverk, jf pbl.. § 20-4

Tiltaksklasse S@K

[]Tiltaksklasse 1 [ ] Tiltaksklasse 2 [ ]Tiltaksklasse 3

Kompleksitet og moglege konsekvensar av feil og manglar, er
avgjerande for val av tiltaksklasse. Val av tiltaksklasse kan verta endra i
Ippet av prosessen.

Nabotilhgve

[ ] Naboar og tverrbuar skal ha varsel i samsvar med naboliste og
situasjonskart, jf. pbl. § 21-3.

Tiltaket skal vera plassert minimum 4 meter fra eigedomsgrensa, jf.
pbl. § 29-4, med mindre:

[ ] Det er sett anna byggegrense i plan

[ ] Det ligg fgre skriftleg samtykke fra nabo

[ ] Det vert sgkt om dispensasjon

[ ] Kommunen kan godkjenne naerare plassering av garasjar, uthus og
liknande mindre tiltak

Tilkomst

[ ] Tinglyst vegrett ma liggja fore.
[ ] Tilkomst i samsvar med reguleringsplan.

Andre merknader:

Ansvarleg spkjar viser ei skisse som ikkje oppfyller krav til tilgjengeleg
bustad for hovudbustaden. Administrasjonen har ingen merknad pa
det da alle hovudfunsjonane er lagt til andre etasje, og det er ikkje

Side 3
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| heis i bygget. Jmf. TEK 10§ 12-2.

Kommunen gjer merksam pa at fgrehandskonferansen berre er ei gjensidig orientering og at den
ikkje gjev nokon av partane rettar i den seinare sakshandsaminga.

Merknader fra naboar, merknader fra offentlege instansar og politiske vedtak med vidare vil
kunne fgra til krav om endring av prosjektet, lengre tid til sakshandsaming og endring av
sakshandsamingsprosessen.

Med helsing

Merethe Tvedt
byggjesakskonsulent

Dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Mottakere:
Arkitektkontoret Bgrtveit & Carlsen Pal-Jgran Carlsen 5907 ALVERSUND
AS
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