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SOKNAD OM DISPENSASJON FOR GNR.8, BNR.5 —FRA VEDTAKET I UTVAL FOR DRIFT
OG UTVIKLING DEN 15.10.2013 — SAK NR.071/13.

Pa vegne av Vestbygd Fiendom AS som har kjept bygget seker vi om folgende dispensasjoner for
eiendommen:

1. Antall enheter
I nevnte vedtak er det gitt dispensasjon for bruksendring slik at det kan bygges to
boligenheter i bygget hvorav en av dem kan knyttes til areal for neeringsformal.
For det ble annlagt barnehage i bygget var det to leiligheter og skole i bygget.

Bygget er spass stort, at dersom det bare skal vaere to boenheter 1 det, vil det bli vanskelig &
omsette disse pd dagens marked til en fornuftig pris i forhold til sterrelsen.

I og med at det er et gammelt bygg som ikke er oppgradert etter gjeldene byggforskrifter,
fremstar det uten isolasjon hverken for varmetap eller lyd.

Det m4 derfor paregnes bf;tydelige kostnader for & kunne oppfylle de krav som fremgar i
TEK10.

Eier er innstilt p4 & oppgradere bygget etter TEK10 med ett unntak(universell utforming for
loftsetasjen).

Det er derfor utarbeidet et forslag pa 8 leiligheter mellom 40 og 80m2, svarende til det
markedet etterspor.
I tillegg er det tilrettelagt for et naeringsareal i underetasjen pa ca.40m2.

Fordelen med denne losningen er at en dekker markedsbehovet og at skonomien i prosjektet
blir slik at utgiftene blir dekket av leie/salg.

1 tillegg blir bygget oppgradert til TEK10. Dette vil kunne gi et betydelig bedre bomilje for
dem som bor der.

2. Parkering
I dispensasjonsvedtaket er det angitt at det skal veere 2 parkeringsplasser for hver boenhet.
Sé vidt vi kjenner til er dette et tall som er satt med utgangspunkt i eneboliger.
I dette tilfellet vil det bli bygget 8 boenheter.
Vi kjenner til at kommunen i andre omréder med tett bebyggelse har gétt ned pa dette
kravet.



For dette prosjektet ber vi om at det blir gitt dispensasjon for 1,5 parkeringsplass pr. boenhet
og at det avsettes 2 parkeringsplasser til naeringslokalene.

. Utearealer

I dispensasjonsvedtaket er det sagt at det skal vaere minimum 250m2 leke- og oppholdsareal.
Ogsa her ser vi at det for tettbebyggelse ikke er fornuftig & stille sé store krav.
Flere byggeprosjekter med tett utnyttelse har mindre uteareal enn det kommuneplanen sier.

Med 14 parkeringsplasser, felles adkomstvei og ngdvendige gangveier vil hver boenhet f&
150m?2 leke- og oppholdsareal.

Med 8 enheter vil en neppe oppleve at alle enhetene er ute samtidig. Og de f4 gangene dette
skjer, sd er det pa grunn av fellesarrangement med grilling etc.. Da er behovet for uteplass
mindre.

I tillegg skal det ogsa bemerkes at det er rikelig med friareal i omradet, med merkede
turleyper til flere fjelltopper og vann i umiddelbar neerhet for skjeyte-aktiviteter etc om
vinteren.

Vi ber derfor om at det gis dispensasjon for at det kan anlegges 150m2 uteareal for hver
boenhet.

Generelt s
Vi kan ellers opplyse at byggets fasade vil bli helt fornyet med ny kledning og nye vinduer og

Viér intensjon er at bygget skal kunne fremsta som nytt i «gammel skikkelse».

Vi haper at kommunen gi oss de dispensasjonene vi trenger for & kunne fornye bygget slik at det
kan fremsta som et «plussy» i nzermiljoet.
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Meland kommune

Terje Ledahl

Referanser: Sakshehandlar: 12.01.2015
Dykkar: Merethe Tvedt
Var: 15/43 - 15/588 merethe.tvedt@meland.kommune.no

Referat fra orienteringsmgte 06.01.2015- Ombygging av gamle
Vestbygd skule/barnehage

Til stades: Terje Ledahl, tiltakshavar Skarsvag og prosjekterande for tiltaket.
Fra kommunen: Tore-Johan Erstad og Merethe Tvedt

Ansvarleg sgkjar Terje Ledhal 1&g fram teikningane av prosjektet. Tiltaket omfattar ombygging av
eksisterande bygg (gamle Vestbygd skule/barnehage) til 8 bueiningar. Gbnr 8/5 pé Vollo.

Administrasjonen refererte til UDU-vedtak 071/13 med metedato 15.10.2013 om bruksendring frd
skule/barnehage til to bueiningar med vilkar:

«UDU-071/13 SAMROYSTES VEDTAK:
l

i
" Utval for drift og utvikling gjev'i medhald av Plan- og bygningslova (pbl.) § 19-2.
dispensasjon fra forbodet mot tiltak i LNF-omrdde (landbruk-, natur- og friluft) i
kommuneplanen sin arealdel, for planlagd bruksendring av gbnr. 8/5 i Meland kommune, jf.
soknad om dispensasjon stempla motteke 30.7.2013 og vedlagte situasjonskart moiteke same
dato.

For grunngjeving av vedtaket vert det vist til saksuigreiinga og vurderinga ovanfor.
Dispensasjonen vert gjeve pa folgjande vilkar, jf pbl § 19-2 forste ledd:

[0 Dispensasjonen omjfattar bruksendring til bustadforemal for inntil to brukseiningar,
eventuelt kombinert med neeringsforemdl tilknytt ei av bueiningaone, innanfor eksisterande
bygningsmasse og med tillegg av naudsynt parkering og uteopphaldsareal.

(1 Kvar bueining skal ha parkeringsdekning for minst to bilar. Ved spknad om bruksendring
til kombinert busiad- og neeringsforemal vil det i tillegg kunne bli stilt krav om
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parkeringsdekning tilpassa behova til neeringsdrifta.

O Kvar bueining skal ha minst 250m2 leike-/uteopphaldsareal. Ved soknad om bruksendring
til kombinert bustad- og neeringsforemal kan administrasjonen under handsaminga av slik
byggesak likevel vedta at andre krav til uteopphaldsareal skal gjelde. Det same gjeld
dersom det vert sokt om bueiningar med vesentleg ulik storleik.

O Det vert elles vist til dei tekniske krav som veri stilt til byggjetillak gjennom
kommuneplanen sin arealdel og Plan- og bygningslova med tilhoyrande forskrifier.

O Seknadspliktige tiltak kan ikkje gjennomforast for det er gjeve layve 1il dette etter pbl. kap.
20.

Dispensasjonen fell vekk dersom denne ikkje er nytta innan tre ar, jf. pbl. § 21-9.»
I mete blei det sagt frd administrasjonen at prosjektet er avhengig av ny dispensasjon. Da tidlegare
dispensasjon gjaldt berre to einingar. Ansvarleg sekjar méa klargjere at bygget kan utbyggast med 8

bueiningar i forhold til teknisk krav, branntekninsk, krav til uteopphaldsareal, parkering m.m.

Administrasjonen har i ettertid drefta tiltaket med planavdelinga, og har saman komen fram til at
tiltaket ber regulerast gjennom plan.

Ansvarleg sekjar kan ta kontakt med planavdelinga pé tif: 56 17 11 74 eller 56 17 11 73 for
bestilling av formete.

Med helsing

Merethe Tvedt
byggjesakskonsulent
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