22-June-2015

Soknad om tillatelse til tiltak I

etter plan- og bygningsloven § 20-1 P .
[]Rammetillatelse

Ett-trinns sgknadsbehandling

Oppfylies vilkarene for 3 ukers g
saksbehandling, . § 21-7 annet ledd? [X]Ja  [_|Nei

DIREKTORATET
FOR BYGGKVALITET

Berorer tiltaket eksisterende :
= o ; Ja -X Nei
Soknad om ansvarsrett for ansvarlig soker eH”?rTfem;"’l"ge atfblj('dép'issi” e b HE|” X]
: et o . vis ja, skal samtykke innhentes fra Arbeidstilsynet tor
Foreligger sentral godkjenning? Ja D Net igangsetting av tiltaket. Byggblankett 5177 med vedlegg.

Hvis nei, vedlegg byggblankett 5159.

Bergrer tiltaket byggverk oppfert for 1850, .
jf. Kulturminneloven § 25, andre ledd? ‘:l Ja Nei

Opplysniqger gitt i sqknad eller vgdlegg till sraknaden,_herunder oppretting Hvis ja, skal uttalelse fra fylkeskommunen foreligge far
eller endring av matrikkelenhet, vil bli registrert i matrikkelen. igangsettelse av tiltaket.
Soknaden gjelder
Gnr. IBnr. | Festenr. [Seksjonsnr. | Bygningsnr. | Bolignr. [ Kommune
Eiendom/ 34 5 Meland Kommune
byggested Adresse Postnr. | Poststed
Bjgrndalsvegen 225 5918| FREKHAUG
Planlagt Beskriv Bygn.typekode (jf. s. 2)
bruklfgrmél Bolig I X I Fritidsbolig | Garasje I | Annet: 161
Nye bygg og anlegg | X | Nytt bygg *) I Parkeringsplass *) | |An|egg | Veg |Vesentlig terrenginngrep|
Endring av bygg Tilbygg, pabygg, underbygg *) Fasade
og anlegg Konstruksjon j Reparasjon I | Ombygging I Anlegg
Tiltakets art Endring av bruk Bruksendring | Vesentlig endring av tidligere drift
polig-20:l Riving X | Hele bygg *) I Deler av bygg *) | Anlegg
(flere kryss muli ="
o Bygn.tekn. installasj."") Nyanlegg *) I Endring | Reparasjon
Endri bruks-
e:ggtnigbz‘llig % Oppdeling ISammenfgyning
Innhegning, skilt —I Innhegning mot veg | Reklame, skilt, innretning e.l.
ﬂ';?,’iiﬂ"e’,‘.’;‘,’,i’;‘{"rlﬁ? - Grunneiendom *) IAnleggseiendom | Festegrunn over 10 ar |Arealoverfaring
) Byggblankett 5175 fylles ut og ) Gijelder kun nar installasjonen k) Unntatt fra krav om ansvarsrett.
vedlegges. (Vedlegg gruppe A) ikke er en del av et starre tiltak. Behandles etter matrikkelloven.

Registrert eier underskriver i feltet for tiltakshaver.

Vedlegg

Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra — i il
Opplysninger om tiltakets ytre rammer og bygningsspesifikasjon (Byggblankett 5175) A 1 -1 [_l
Dispensasjonsseknad (begrunnelse/vedtak) (pbl kap. 19) B 1 =1
Nabovarsling (Kvittering for nabovarsel/Opplysninger gitt i nabovarselinabomerknader/kommentarer til nabomerknader) C 1 = 2 [_I
Situasjonsplan, avkjerselsplan bygning/eiendom D 1 - 3 [_'l
Tegninger E 1 -4 [_‘
Redegjerelser/kart F = X
Spknad om ansvarsrett/gjiennomfaringsplan G 1 — 4 l—]
Boligspesifikasjon i Matrikkelen H - f)?'
Uttalelse/vedtak fra annen offentlig myndighet | - m
Rekvisisjon av oppmalingsforretning J - X
Andre vedlegg Q 1 -2 r—l

Erkleering og underskrift

Ansvarlig sgker bekrefter at hele tiltaket belegges med ansvar, og dekker kravene i henhold til plan- og bygningsloven.
En er kjent med reglene om straff og sanksjoner i pbl kap. 32 og at det kan medfere reaksjoner dersom det gis uriktige opplysninger.

Ansvarlig seker for tiltaket Tiltakshaver

Foretak Org.nr. Navn

Byggmester Knut Henanger 985477647 Roald Bjgrndal

Adresse Adresse

Orrhoyflaten 3 Postboks 72

Postnr. | Poststed Postnr. | Poststed

5918 FREKHAUG 5906 FREKHAUG

Kontaktperson | Telefon | Mobiltelefon Eventuelt organisasjonsnummer

Knut Henanger 93081905 93081905

E-post E-post | ] [ Telefon (dagtid)
knut@henanger.net roald.bjorndal@gmail.com 5617812%
D?to |U[1derskriﬂ Dato | Underskrift 3& -5 »‘o:_) ;.D(; ()\

AN / A s . g _ /e e C ) o A/
,kf/é: '{) LCLV&V/" /%‘t!’i/l(/l/\,u‘-c{ /% /5 ?)V'ﬁ/é‘d 'R_}\LWL,J/
Gjentas med blokkbokstaver = Gijentas med blokkbokstaver /

KNUT HENANGER ROALD BJORNDAL JFON-ERLING DOBLE
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Bygningstypekoder

BOLIG

Dersom bruksarealet til bolig er starre enn bruksarealet il annet enn bolig, velges bygningstype kodet innen hovedgruppen "Bolig" (111-199).
Ved valg av bygningstype velges den med sterst andel av arealet innen hovedgruppen.

Enebolig
111 Enebolig
112 Enebolig med hybel/sokkelleilighet
113 Vaningshus

Tomannsbolig
121 Tomannsbolig, vertikaldelt
122 Tomannsbolig, horisontaldelt
123 Vaningshus, tomannsbolig, vertikaldelt
124 Vaningshus tomannsbolig, horisontaldelt

Rekkehus, kjedehus, andre smahus
131 Rekkehus
133 Kjede-/atriumhus
135 Terrassehus
136 Andre smahus med 3- boliger eller flere

g

14
142
143
144
145
146

151
152
159

Store bolighygg

Stort frittligende boligbygg pa 2 et.

Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 et.

Stort frittliggende boligbygg pé 5 et. eller mer
Store sammenbygde boligbygg pa 2 et.

Store sammenbygde boligbygg pa 3 og 4 et.
Store sammenbygde boligbygg pa 5 et. eller mer

Bygning for bofellesskap

Bo- og servicesenter
Studenthjem/studentboliger
Annen bygning for bofellesskap™

Fritidsbolig
161 Hytter, sommerhus ol. fritidsbygg
162 Helarsbolig som benyttes som fritidsbolig
163 Vaningshus som benyttes som fritidsbolig

N =

Koie, seterhus og lignende
171 Seterhus, sel, rorbu og liknende
172 Skogs- og utmarkskoie, gamme

—_

Garasje og uthus til bolig
181 Garasje, uthus, anneks til bolig
182 Garasje, uthus, anneks til fritidsbolig

N

Annen boligbygning
193 Boligbrakker
199 Annen boligbygning (sekundeerbolig reindrift)

ANNET

Dersom bruksarealet ikke omfatter bolig eller bruksarealet til bolig er mindre enn til annet, velges bygningstype kodet innen "Annet" (211-840) ut fra
hovedgruppen som samlet utgjer det starste arealet. Ved valg av bygningstype velges den med starst andel av arealet innen hovedgruppen.

INDUSTRI OG LAGER
Industribygning

211 Fabrikkbygning

212 Verkstedsbygning

214 Bygning for renseanlegg

216 Bygning for vannforsyning

219 Annen indusetribygning *

Energiforsyningsbygning
221 Kraiftstasjon (> 15 000 kVA)
223 Transformatorstasjon (> 10 000 kVA)
229 Annen energiforsyning *

Lagerbygning
231 Lagerhall
232 Kjole- og fryselager
233 Silobygning
239 Annen lagerbygning *

Fiskeri- og landbruksbygning
241 Hus for dyr/landbruk, lager/silo
243 Veksthus
244 Driftsbygning fiske/fangst/oppdrett
245 Naust/redskapshus for fiske
248 Annen fiskeri- og fangstbygning
249 Annen landbruksbygning *

=

KONTOR OG FORRETNING
Kontorbygning
311 Kontor- og administrasjonsbygning, radhus
312 Bankbygning, posthus
313 Mediabygning
319 Annen kontorbygning *

Forretningsbygning
321 Kjopesenter, varehus
322 Butikk/forretningsbygning
323 Bensinstasjon
329 Annen forretningsbygning *
330 Messe- og kongressbygning

SAMFERDSEL OG KOMMUNIKASJON
Ekspedisjonsbygning, terminal

411 Ekspedisjonsbygning, flyterminal, kontrolitarn

412 Jernbane- og T-banestasjon

415 Godsterminal

416 Postterminal

419 Annen ekspedisjon- og terminalbygning *

Telekommunikasjonsbygning
429 Telekommunikasjonsbygning

431
439

441
449

Garasje- og hangarbygning
Parkeringshus
Annen garasje/-hangarbygning *

Veg- og trafikktilsynsbygning
Trafikktilsynsbygning *
Annen veg- og biltilsynsbygning *

HOTELL OG RESTAURANT

511
512
519

521
522
523
524
529

53
532
533
539

=S

Hotellbygning
Hotellbygning
Motellbygning

Annen hotellbygning *

Bygning for overnatting
Hospits, pensjonat
Vandrer-/feriehjem
Appartement
Camping/utleiehytte

Annen bygning for overnatting *

Restaurantbygning
Restaurantbygning, kafébygning
Sentralkjekken, kantinebygning
Gatekjokken, kioskbygning
Annen restaurantbygning *

KULTUR OG UNDERVISNING

611
612
613
614
615
616
619

62
623
629

=

641
642
643
649

Skolebygning

Lekepark

Barnehage

Barneskole

Ungdomsskole

Kombinert barne- ungdomsskole
Videregdende skole

Annen skolebygning *

Universitets-, hagskole og forskningsbygning
Universitet/hegskole m/auditorium, lesesal mv.
Laboratoriebygning

Annen universitets-, hagskole og
forskningsbygning *

Museums- og biblioteksbygning
Museum, kunstgalleri
Bibliotek/mediatek
Zoologisk-/botanisk hage (bygning)
Annen museums-/biblioteksbygning ™

*) eller bygning som har neer tilknytning til/
tiener slike bygninger

Idrettsbygning
651 Idrettshall
652 Ishall
653 Svemmehall
654 Tribune og idrettsgarderobe
655 Helsestudio
659 Annen idrettsbygning *

=

Kulturhus
661 Kino-/teater-/opera-/konsertbygning
662 Samifunnshus, grendehus
663 Diskotek
669 Annet kulturhus *

Bygning for religiose aktiviteter
671 Kirke, kapell
672 Bedehus, menighetshus
673 Krematorium/gravkapell/bérehus
674 Synagoge, moske
675 Kloster
679 Annen bygning for relilgiose aktiviteter *

e

HELSE
Sykehus
719 Sykehus *

Sykehjem
721 Sykehjem
722 Bo- og behandlingssenter
723 Rehabiliteringsinstitusjon, kurbad
729 Annet sykehjem *

Primeerhelsebygning
731 Klinikk, legekontor/-senter/-vakt
732 Helse-/sosiall
739 Annen primeerhelsebygning *

=

ter, hel j

FENGSEL, BEREDSKAP O.A.
Fengselsbygning
819 Fengselsbygning *

Beredskapsbygning
821 Politistasjon
822 Brannstasjon, ambulansestasjon
823 Fyrstasjon, losstasjon
824 Stasjon for radarovervak. av fly-/skipstrafikk
825 Tilfluktsrom/bunker
829 Annen beredskapsbygning *
830 Monument
840 Offentlig toalett

g

(=]
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Vedlegg nr.
A

Opplysninger om tiltakets ytre rammer
og bygningsspesifikasjon
Vedlegg til Byggblankett 5174

Beskrivelse av hvordan tiltaket oppfyller byggesaksbestemmelsene,
planbestemmelsene og planvedtak etter plan- og bygningsloven (pbl) innenfor angitte omrader

PNN

DIREKTORATET
FOR BYGGKVALITET

~

Opplysningene gjelder
Gnr. | Bnr. | Festenr. TSeksjonsnr. | Bygningsnr. | Bolignr. | Kommune
Eiendom/ 34 5 Meland Kommune
byggested Adresse Postnr. I Poststed
Bjgrndalsvegen 225 5918 FREKHAUG
Forhandskonferanse
Pbl § 21-1 Forhandskonferanse er avholdt og referat foreligger D Ja ‘:] Nei

Dispensasjonssoknad og fravik fra TEK10

Det sokes dispensasjon fra bestemmelsene i: (begrunnelse for dispensasjon gis pa eget ark) Vedlegg nr.
Kommunale vedtekter/ '
Relifep: 5 | ] Plan- og bygningsloven med forskifter [ |forskrifter til pbl [X] Arealplaner [ |vegioven LB-=
Vedlegg nr.
Pbl § 31-2 . : Redegjgerelse i eget vedlegg
Det sgkes om fravik fra TEK for eksisterende byggverk (pbl § 31-2) B-

Arealdisponering

Sett kryss for gjeldende plan

X | Arealdel av kommuneplan Reguleringsplan | I Bebyggelsesplan
Navn pa plan
LNF
Reguleringsformal i arealdel av kommuneplan/reguleringsplan/bebyggelsesplan - beskriv
Planstatus
mv.
Velg aktuell kolonne iht. beregningsregel angitt i gjeldende plan™
%-BYA BYA %-BRA / %-TU BRA U-grad
a. Grad av utnytting iht. gjeldende plan % m? % m?
i - 2 2 2
b. Byggeomrade/grunneiendom m m m
¢. Ev. areal som trekkes fra iht. beregn.regler = m? — m?
Tomtearealet
2
d. Ev. areal som legges til iht. beregn.regler + m
©. Beregnet tomteareal (b~ c) eller (b +d) = 0 m? = 0 m? = 0 m?
Arealbenevnelser BYA BYA BRA BRA BTA
f. Beregnet maks. byggeareal iht. plan 5 5 5 2 2
(if.a. og e.) 0 m om Qo m om om
g. Areal eksisterende bebyggelse m? m? m? m? m?
Grad av ' 2 2 2 2 2
utnytting h. Areal som skal rives = mi|- m-||— m||— ml|— m
i. Areal ny bebyggelse + m?||+ 82,8 m?| |+ m?| |+ 59,8 m?|| + m?
j. Parkeringsareal pa terreng + m?| |+ m?| |+ m?| |+ m®
2 2 2 2 2
k. Areal byggesak = Qmiy|= 82,8 m-||= omiy|= 59|8 ml|= om
Beregnet grad av utnytting (jf. . og k.)** % 82,8 m? % 59,8 m?
|. Apne arealer som inngar i k _ m2 L m?
Bygnings- j. Parkeringsareal pa terreng - m2 - m?
opplysninger ) g
. I = K= = 2 2
som fores i m. Areal matrikkelen =k —1—] .z 82,8 m — 59.8 m?ll = om
Matrikkelen Antall bruksenneter bolig Boliger Boliger Boliger
Antall etasjer m? m? m?
1 Antall bruksenheter annet Annet o Annet . Annet 3
1 82,8 m 59,8 m m
% . v ‘ - Vedlegg nr.
Skal beregning av utnyttingsgrad skje etter annen regel, beskriv neermere D -
j : : = ; Vedlegg nr.
Redegjorelser | .. porsom areal i rad b ikke er fremkommet av malebrev, beskriv neermere D— we
** \lis ev. underlag for beregningen av grad av utnytting i vedlegg \Sxﬂegg e
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Bygningsopplysninger som fores i matrikkelen

Neeringsgruppekode

Oppgi kode for hvilken nzerin
Y som opptar sterst del av area

g brukeren av bygningen tilherer. Bygninger som brukes til flere formél skal kodes etter den naeringen
let. Unntak: Neeringsgruppekode «X» skal kun brukes nar bygget bare har areal til boligformal.

Neeringsgrupper — gyldige koder

Jordbruk, skogbruk og fiske
Bergverksdrift og utvinning

Industri

Elektrisitets-, gass-, damp- 0g
varmtvannsforsyning

Vannforsyning, avigps- og
renovasjonsvirksomhet

Bygge- og anleggsvirksomhet
Varehandel, reparasjon av motorvogner

m o0 w>

[Nl

OZErXRS T I

Transport og lagring

Overnattings- og serveringsvirksomhet
Informasjon og kommunikasjon
Finansierings- og forsikringsvirksomhet
Omsetning og drift av fast eiendom

Faglig, vitenskapelig og teknisk tjenesteyting
Forretningsmessig tjenesteyting

Offentlig administrasjon og forsvar,
trygdeordninger underlagt offentlig
forvaltning

DOT

<~XxXcCcHw®w

Undervisning

Helse- og sosialtjienester

Kulturell virksomhet, underholdning og
fritidsaktiviteter

Annen tjenesteyting

Lgnnet arbeid i private husholdninger
Internasjonale organisasjoner og organer
Bolig

Annet som ikke er neering.

Plassering av tiltaket

Kan hayspent kraftlinje vaere i konflikt med tiltaket? 2 D Ja Nei e
Hvis ja, ma avklaring med berert rettighetshaver veere dokumentert Q-
Kan vann og aviepssledninger veere i konflikt med tiltaket? I:l Ja Nei e —
Huvis ja, m& avklaring med berart rettighetshaver veere dokumentert Q-
Krav til byggegrunn (pbl § 28-1)
Skal byggverket plasseres i omrade med fare for:
Flom Skal byggverket plasseres i flomutsatt omrade? [T £ (jiteny konsekvens og sannsynlighet lavere enn 1/20 ar) o
i Hvis ja, angi | | F2 (middels konsekvens og sannsynlighet lavere enn 1/200 ar '
(TEK10 § 7-2) Xl Rl D 44 sikkerhetsklasse: ( B : e R ) -
F3 (stor konsekvens og sannsynlighet lavere enn 1/1000 ar)
Skred Skal byggverket plasseres I skredutsatt omrade? j S1 (liten konsekvens og sannsynlighet lavere enn 1/100 ar) Vedlsoa
(TEK10 § 7-3) X' Nei l:' Ja Hvisja, angi S2 (middels konsekvens og sannsynlighet lavere enn 1/1000 ar)
sikkerhetsklasse: " 5 -
S3 (stor konsekvens og sannsynlighet lavere enn 1/5000 ar)
Andre natur- Vedlegg nr.
og miljgforhold Nei Ja  Dersom ja, beskriv kompenserende tiltak i vedleg
(pbl § 28-1) X L] J 4 ° i

Tilknytning til veg og ledningsnett

Adkomst Gir tiltaket ny/endret Tomta har adkomst til felgende veg som er opparbeidet og apen for alminnelig ferdsel:
2
vegloven SR :I Riksveg/fylkesveg Er avkjeringstillatelse gitt? I:I Ja D Nei
§§ 40-43 Ja Nei Kommunal ve Er avkjgringstillatelse gitt? Ja Nei
pbl §27-4 :’ X‘ g | 9 gl D
Privat veg Er vegrett sikret ved tinglyst erkleering? D Ja l:] Nei
Tilknytning i forhold til tomta
Vann- :] Offentlig vannverk Privat vannverk ‘
forsyning X' Annen privat vannforsyning, innlagt vann e il Vedlegg nr.
pbl'§ 27-1 :I Annen privat vannforsyning, ikke innlagt vann Q-
Dersom vanntilfgrsel forutsetter tilknytning til annen privat ledning eller krysser annens grunn, Nei
foreligger rettighet ved tinglyst erkleering? D ds D al
Tilknytning i forhold til tomta
:| Offentlig avigpsanlegg Privat avlgpsanlegg Skal det installeres vannklosett? Ja D Nei
Avigp Foreligger utslippstillatelse? [:] Ja Nei
bl § 27-2
K Dersom avlgpsanlegg forutsetter tilknytning til annen privat ledning eller krysser annens grunn, D Ja Nei
foreligger rettighet ved tinglyst erkleering?
Vedlegg nr.
Q _
g Vedlegg nr.
Overvann Takvann/overvann feres til: D Avlgpssystem Terreng Q-

Lofteinnretninger

Er det i bygningen lgfteinnretninger
som omfattes av TEK10?:

D Ja Nei D Ja

Sokes det om slik innretning installert?:

| Hvis ja, sett X
D Heis
Nei

‘:I Trappeheis

I:’ Lofteplattform D Rulletrapp eller rullende fortau
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Meland kommune @p(

Reald Bjgrndal
Pb 72
5906 FREKHAUG

Referanser: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Tore Johan Erstad 27.04.2015
Var: 15/550 - 15/8397 tore.johan.erstad@meland.kommune.no

GBNR 34/5 - Dispensasjon fra arealfgremal i kommuneplanen sin
arealdel for riving og gjenoppfgring av hytte

Administrativt vedtak. Saknr: 131/2015

SAKSUTGREIING:

Saka gjeld:

Det vert spkt om dispensasjon frd kommuneplanen sin arealdel (KPA), for riving av eksisterande hytte og
oppf@ring av ny hytte i eit LNF-omrade pa Bjgrndal.

Ifglge matrikkelen vart parsellen etablert i 1939 og er om lag 1250 m?. Eksisterande hytte har eit registrert
areal pa 33 m? BRA. Tiltakshavar har opplyst at eksisterande fritidsbustad er om lag 80 ar gamal og i sveert
dérleg forfatning. Vidare opplyser tiltakshavar at ny hytte er planlagd med ein storleik pd om lag 60-70 m?,

Figedomen har vegtilkomst, men er p.t. ikkje sikra vassforsyning og bortleiing av avlaupsvatn. Dette er ikkje
pakravd, ettersom det er tale om ein fritidseigedom. Vassforsyning er likevel tenkt Igyst med grunnboring pa
eige tomt, medan det vil verte sgkt om Igyve til utslepp med omsyn til avlaupsvatn. Tiltakshavar har i tillegg
planar om a utbetre eksisterande tilkomstveg.

Det er halde fgrehandskonferanse i saka, jf. referat dagsett 10.2.2015.

Sgknaden om dispensasjon er grunngjeve slik:

«...eksisterande bygning er i slik stand at det ikkje er forsvarleg a rehabilitere denne. Vi meiner det
mé vere grunnlag for & fa dispensasjon fra kommuneplanens arealdel ndr eigedomen, med bygning,
har vore nytta til fritidsfgremal i ca. 80 ar, og det er ingen konflikt med landbruksareala i
naeromradet.»

Postadresse Kontakt

postmottak@meland.kommune.no www.meland.kommune.no Konto 1503 18 83722 Kartinfo: www.nordhordlandskart.no
Postboks 79, 5906 Frekhaug Telefon +47 56 17 10 00 Org.nr. 951 549 770
Bespksadr: Havnevegen 41 A Telefaks +47 56 17 10 01

5918 Frekhaug



Det vert vist til spknaden med vedlegg journalfgrt 19.2.2015 i sin heilskap.

VURDERING:

Nabovarsling:

Tiltaket vart 1.9.2.2015 nabovarsla i samsvar med pbl § 21-3. Naboane har samtykka i tiltaket.

Ha@yring:

Den omsgkte dispensasjonen vil ikkje ha verknader for nasjonale eller regionale interesser, og spknaden
vert difor ikkje sendt sektormynde for uttale. Kommunen sitt vedtak om dispensasjon vert likevel sendt
Fylkesmannen i Hordaland v/Kommunal- og samfunnsplanavdelinga og Hordaland fylkeskommune
v/Regionalavdelinga for klagevurdering. Vedtaket er ikkje endeleg fgr klagefristen pa 3 veker er gatt ut.

Plan- og lovgrunnlaget:

Gbnr 34/5 ligg i sin heilskap innanfor eit uregulert omrade som i KPA er avsett til landbruks-, natur og
fritidsformal (LNF). For areala som er avsett til LNF-formal i KPA gjeld det eit generelt forbod mot
byggjetiltak som ikkje er tilknytt eventuell landbruksdrift (stadbunden naering). Gjennom fgresegnene til
gjeldande KPA er det difor bestemt at ”i denne sona skal det til vanleg ikkje gjevast Igyve til arbeid og tiltak
som nemnd i lov pbl. 1985 §§ 84 og 93 ny lov § 20-1 og 20-2".

Hytta var allereie lovleg tatt i bruk fgr kommuneplanen sin arealdel f@rste gong vart vedteke. For
byggjetiltaka som no er planlagt gjeld likevel desse plan- og lovfgresegna, jf pbl § 11-6 (rettsverknad av
kommuneplanen sin arealdel). Den planlagde hytteoppfgringa er i strid med arealfgremalet i KPA og
fplgjeieg avhengig av dispensasjon.

Dispensasjon:

Bade heimel og vilkdr for dispensasjon fglgjer av plan- og bygningslova (pbl) § 19-2. | tillegg til vilkdra i
denne lovfgresegna skal det under sakshandsaminga takast omsyn til den generelle fgremalsfgresegna i pbl

§ 1-1.

Dei to grunnvilkdra for & gi dispensasjon er at omsyna bak fgresegna det vert dispensert fra ikkje vert
vesentleg sett til side og at fordelane ved & gi dispensasjon er klart stgrre enn ulempene, jf. pbl § 19-2
andre ledd.

Sgknaden er vurdert opp mot omsynet bak fgresegnene det vert spkt om dispensasjon frd. Sentralt i
administrasjonen sin vurdering har vore:

- Omsynet til kommuneplanen sin arealdel

- Omsyna til helse, miljg, tryggleik og tilgjenge

- Omsynet til natur, miljg og friluftsliv, m.a. naturmangfaldlova §§ 8-12

- Pareknelege fordelar og ulemper som fglgje av at dispensasjon vert gitt

Omsynet til kommuneplanen sin arealdel, helse, tryggleik og tilgjenge:
Omsyna bak LNF-formalet er i hovudsak & verna om samfunnsinteresser knytt til 4 ta vare pa store
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samanhengande landbruksomrade, hindre uheldig oppstykking av landbruksareal og grgnstrukturar, og elles
a leggje til rette for landbruksdrift i dei aktuelle omrada. | tillegg skal det gjennom dette arealformalet
leggjast til rette for eit aktivt natur- og friluftsliv. Sistnemnde omsyn har klare parallellar til dei omsyn som
ligg bak det generelle forbodet i pbl. § 1-8 mot byggjetiltak i strandsona.

Pbl. § 19-2 vidarefgrar atgangen til 4 gi dispensasjon som tidlegare var heimla i pbl. (1985) § 7, men
inneheld ei klargjering og klar innstramming av vilkdra for a gi dispensasjon. Samstundes gar det
fram av lovforarbeida at sserlege omsyn ofte gjer seg gjeldande der det er tale om gjenoppfgring av
tidlegare byggverk, jf. NOU 2005:12 pkt. 14.4.4.4 («Gjenoppfaring etter riving»). T.d. vil vilkéra for a
dispensere fra gjeldande arealfgremal eller fra forbodet mot byggjetiltak i strandsona ofte vere
oppfylte dersom eit byggverk er brannskadd eller i sa darleg forfatning at riving og gjenoppfgring er
meir fgremalstenleg enn reparasjon og vedlikehald.

Det er fleire grunnar til at slike tiltak star i ei seerstilling i hgve til dispensasjon, m.a. fordi det er tale om &
oppretthalde ei allereie lovleg etablert bruk, samt at alternativet gjerne vil vere at byggverket gradvis forfell
og vert bade ubrukeleg for eigar og skjemmande for omgjevnadane. Kommunen kan like fullt stille vilkar for
slik dispensasjon, t.d. at den nye bygningen ikkje vert vesentleg annleis enn den opphavlege bygningen eller
at plasseringa av det det nye byggverket tilpassast omgjevnadane.

Med tilvising til grunngjevinga i dispensasjonssgknaden fra tiltakshavar, finn administrasjonen at vilkara for
a gje dispensasjon er oppfylt i saka. Administrasjonen vurderer at dei saerlege omsyn som det er gjort greie
for over — i hgve til riving og gjenoppfering — gjer seg gjeldande i denne saka.

Administrasjonen vurderer pd denne bakgrunn at gjenoppfgring av hytte med nokolunde same utforming
og storleik som den eksisterande hytta pa ghnr 34/5 ikkje vil verke negativt inn pd LNF-omsyn i stgrre
utstrekning enn det som er tilfellet i dag. Tiltaket vil heller ikkje ha nemneverdige, negative verknader for
miljg-, natur- eller landskapskvalitetane pa staden, men vil snarare betre det visuelle uttrykket, ettersom

eksisterande hytte er prega av alderen.

N3r det gjeld storleik pa planlagd ny hytte, har tiltakshavar berre opplyst at denne vil bli pa om lag 60-70 m>.
Administrasjonen har ikkje merknader til dette. | forslag til ny kommuneplan med tilhgyrande fgresegner er
det for fritidsbustader teke inn fgresegn om maksimal storleik pa fritidsbustader pa 120 m? BRA. Planlagd
tiltak held seg godt innanfor dette. Eit forslag til nye planfgresegner har ingen rettsverknadar, men i ein
dispensasjonssak har administrasjonen likevel hgve til & ta omsyn til eit slikt forslag som ledd i ei samla
vurdering av kva vilkar som relevante og naudsynte 3 sette for ein eventuell dispensasjon fra gjeldande

reglar.

Naturmangfoldloven (nml.) §§ 8 — 12:

Det er ikkje saerskilte registrerte naturverdiar pa staden. | hgve til dei omsyn og fgremal som nml. er meint &
ta i vare ser ikkje administrasjonen at desse vert skadelidande eller sett til side ved gjennomfgring av det
omsgpkte tiltaket. | hgve til prinsippa i nml. §§ 8 — 12 om utgving av offentleg mynde har administrasjonen

fglgjande vurdering:

e Det omsgkte tiltaket inneber ei forholdsvis avgrensa utviding av eksisterande bygning pa
eigedomen. Administrasjonen meiner at fgreliggjande dokumentasjon gir eit tilstrekkeleg
kunnskapsgrunnlag som er pa eit rimeleg niva i hgve til saka sin karakter, jf. nml. § 8.

e Administrasjonen vurderer at det ligg fore nok kunnskap om tiltaket sine verknader pa
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naturmiljget til at «fgre-var-prinsippet» er tilstrekkeleg ivareteke, jf. nml. § 9.

e Gjennomfgringa av det omsgkte tiltak vil ikkje fgre til auka belasting pa naturmiljg eller
gkosystem, jf. nml. § 10.

e | utgangspunktet ser ikkje kommunen at gjennomfgring vil fgre med seg kostnader knytt til skade pa
naturmiljg, men det vil uansett liggje som ein fgresetnad av tiltakshavar skal ta tilstrekkeleg omsyn

og har ansvar (§ 11).

e Ved gjennomfgring av tiltak knytt til grunnarbeid og oppfgring av bygg vert det fgresett at
tiltakshavar tek i vare miljget, jf. m.a. pbl §§ 23-1 andre ledd.

Samla konklusjon:

Administrasjonen finn at verken omsyna bak reglane det vert sgkt om dispensasjon fra eller omsyna

bak loven si faremalsfaresegn vert sett vesentleg til side ved dispensasjonar som omsgkt. Vidare finn
administrasjonen etter ei samla vurdering at fordelane ved 4 gi dispensasjon vil vere klart stgrre enn
ulempene. Vilkéra for & gi dispensasjon fra KPA sitt forbod mot byggjetiltak i LN F-omrada er etter dette til

stades, jf pbl § 19-2.

Vidare saksgang:

| trdd med gjeldande rutinar skal Fylkesmannen i Hordaland v/ Kommunal- og samfunnsplanavdelinga og
Hordaland fylkeskommune v/ Regionalavdelinga ha tilsendt vedtaket for @ vurdere om dei vil nytte
klageretten sin dersom kommunen gir dispensasjon.

Sgkjar har hgve til & klage pa vedtaket dersom sgknad om dispensasjon vert avslatt. Klagen skal
stilast til Meland kommune, som vidaresender den til Fylkesmannen i Hordland for endeleg avgjerd
etter vedtak i Utval for drift og utvikling.

Byggje- eller rivingstiltak kan ikkje gjennomforast fgr det ligg fore eige vedtak om byggjelgyve, jf pbl kap 20.
VEDTAK:

«Meland kommune gir i medhald av Plan- og bygningsloven (pbl.) § 19-2, jf § 11-6 dispensasjon frd
rettsverknadene til kommuneplanen sin arealdel (arealfgremalet LNF) for riving av eksisterande hytte og

oppfgring av ny hytte pd gbhnr 34/5 i Meland kommune. Det gjeld fglgjande vilkar for dispensasjonen:

- Den nye hytta skal ha ein maksimal storleik pa 120 m* BRA
- Den nye hytta skal ha tilneerma same plassering og hggde som eksisterande hytte

Grunngjevinga for vedtaket gar fram av saksutgreiing og vurdering ovanfor. Tiltak etter pbl § 1-6 kan ikkje
setjast i verk fgr det er gitt naudsynt byggjelpyve i samsvar med pbl. kap. 20. Dispensasjonen fell bort
dersom denne ikkje er nytta innan tre ar, jf. pbl. §21-9.»

Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova & 23 nr 4 og
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gjeldande delegasjonsreglement.

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan klagast pa til
Fylkesmannen i Hordaland, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker fra melding om vedtak er motteke. Det
er nok at klagen er postlagt innan fristen gar ut. Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det
ga fram kva det vert klaga pa i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast. Fgretak
som har fatt avslag pa sgknad om ansvarsrett har szerskilt rett til & klage over dette vedtaket. Fgr det kan
reisast spksmal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, ma hgve til a klage pa vedtaket vere nytta

fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Gebyr for sakshandsaminga vert ettersendt. Gebyr for teknisk forvaltningsteneste er fastsett ved forskrift.
Det er ikkje hgve til & klage over ei forskrift, jf. forvaltningslova §§ 3, 28 og 40. Det kan difor ikkje klagast
over at det vert kravd gebyr, eller over storleiken pa gebyret. Det kan klagast over kva punkt i regulativet
gebyret er rekna ut i fra. Klage skal vere grunngjeven.

Fylkesmannen i Hordaland v/Kommunal- og samfunnsplanavdelinga og Hordaland Fylkeskommune
v/Regionalavdelinga vert underretta om dispensasjonsvedtaket som kopimottakar for vurdering av

klagerett.

Med helsing
Anny Bastesen Tore Johan Erstad
sektorsjef teknisk konsulent byggjesak

Dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Kopi til:

Fylkesmannen i Hordaland P.b 7310 5020 BERGEN
Hordaland Fylkeskommune Regionalavdelinga 5020 BERGEN
Mottakere:

Raold Bjgrndal Pb 72 5906 FREKHAUG
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