REGULERINGSFORESEGNER TIL REGULERINGSPLAN - MJUKEBAKKANE PA
HJERTAS, MELAND KOMMUNE.

GENERELT.
§1

Det regulerte omrddet som er synt pad reguleringskartet skal
nyttast til:

A. Byggjeomrdde for bustader.

B. Byggjeomrade for hytter/bustader, naust og batfeste.
C. Trafikkomrade, bilvegar, gang- og sykkelveg.

D. Friomrade/leik.

E. Spesialomrdde, offentleg omrade for avlaupsanlegg.

A. BYGGJEOMRADE FOR BUSTADER.

§ 2

P4 det regulerte bustadarealet kan det byggjast einebustader med
tilhgyrande garasje. Utnyttingsgraden, medrekna garasje, skal
maksimalt vere 0,25. Bustadene kan oppfe¢rast i inntil 1% he¢gd. Pa
tomteareal som hgver til det kan det oppfeorast vertikaltdelte
dobbelthusvaere eller bustader med hybelhusvare.

§ 3

Kvar bustad skal ha plass for minst 1 garasje, og i tillegg plass
for 1 bil utanfor garasje mellom garasjeport og reguleringsveg
(trafikkomrade).

§ 4

Det kan setjast opp gjerde med maksimum hggde pad 80 cm, og i ein
avstand pd minimum 1,0 m frd regulert vegkant. Gjerde ma ikkje
setjast opp i frisiktsone ved vegkryss. Mur som innhegning mot
veg md ikkje setjast opp nzrare enn 1,0 m frd regulert vegkant,
og m& utformast pd ein mdte som ikkje virkar skjemmande for om-
rddet. Markering av grense mellom nabotomter skal fortrinnsvis
utfprast med planting.

I omrddet mellom veg og gjerde eller frisiktline skal plantar og
andre sikthindringar ikkje vere hg¢gare enn 50 cm over det plan
senterlinene i vegane definerer.



§ 5

Kommunen kan krevje at bygningar som h¢yrer saman i ei gruppe
skal ha harmonerande fargesetting og takform. Fargar pa bygningar
som virkar skjemmande for omgjevnadene kan kommunen krevje vert
endra.

B. BYGGJEOMRADE FOR HYTTER/BUSTADER.

§ 6

Pa det regulerte arealet kan eksisterande hytter byggjast om til
heildrsbustader. Dette gjeld ikkje gnr. 9, bnr. 56 og 47, som
berre kan brukast til hytte. Utnyttingsgraden, inkludert bebygd
areal, kan ikkje overstige 0,15. Ved ombygging frd hytte til
bustad ma vegtilkomst, parkering, vassforsyning, avlaup og
straumforsyning lgysast ved tilkopling til dei fellesanlegg som
vert opparbeidde ved tilrettelegging av det regulerte omradet.
Forgvrig gjeld f¢resegnene under pkt. A ogsd for dei hytteeige-
domar som inngdr i reguleringsomradet sd langt det h¢ver.

C. TRAFIKKOMRADE.

§ 7

I trafikkomrddet skal det anleggjast k¢yreveg med snuplass og
gang- og sykkelveg.

Trafikkomradet skal opparbeidast pa ein slik mdte at det wvirkar
minst mogeleg skjemmande i landskapet. Vegfyllingar og skjeringar
skal handsamast slik at dei i ste¢rst mogeleg grad inngdr som
naturleg del av tilgrensande tomter og eigedomar.

D. FRIOMRADE/LEIK.

§ 8

Det regulerte friomradet skal oppretthaldast i sin naturlege
tilstand. Eksisterande tre og vegetasjon skal i st¢rst mogeleg
grad takast vare pa.

Areal for leikeplassar skal tilretteleggjast og opparbeidast
samstundes med opparbeiding av dei kommunaltekniske anlegga i
reguleringsomraddet.



FELLESF@RESEGNER.

§9

Ved sida av desse reguleringsf¢resegnene gjeld plan- og bygnings-
lova, departementet sine byggjef¢oresegner og kommunale vedtekter.

§ 10

Etter at reguleringsplanen med desse fgresegnene er godkjende og
gjort gjeldande, kan det ikkje opprettast tilh¢ve som er i strid
med reguleringsplanen og desse fgresegnene.

§ 11

Innanfor ramma av plan- og bygningslova, departementet sine
byggjeferesegner og kommunale vedtekter kan kommunen gjere unntak
frd desse foresegnene i tilhgve der sarlege grunnar talar for
det.

Frekhaug, den 15. november 1994.
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REGULERINGSFORESEGNER TIL REGULERINGSPLAN FOR
MJUKEBAKKENE/MANGSEDALEN PA HJERTAS I MELANDKOMMUNE

FOREMALET

med reguleringsplanen er &:

e Tilrettelegge for ny bustadbygging som tek omsyn til landskap og omgjevnader
e Sikra verneverdige bygg og anlegg

e Verna vegetasjonsbelte med edellauvskog

§1
GENERELT

Planomradet er inndelt i reguleringsomrader med fglgjande formal:

Byggeomrader
Omréde for nye bustader

Omrade for eksisterande hytter
Omrade for eksisterande bustader
Omréde for naust

Landbruksomrader
Omréde for jord- og skogbruk

Offentlege trafikkomréder
Kjgreveg
Gang- og sykkelveg

Spesialomrader
Naturvernomrade

Bevaringsomrade for bygg oganlegg
Renseanlegg

Friluftsomride

Trafo

Fellesomrader

Felles parkeringsplass
Felles leikeplass
Felles avkjgrsel
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§2
FELLESFORESEGNER

Andre fgresegner

I tillegg til desse reguleringsfgrsegnene gjeld plan- og bygningslova med tithgyrende
forskrifter og vedtekter.

Etter at reguleringsplanen med desse fpresegnene er godkjende og gjort gjeldande, kan
det ikkje opprettast tilhgve som er i strid med reguleringsplanen og desse foresegnene.
Innanfor ramma av plan- og bygningslova kan kommunen gjera unntak frd desse
faresegnene der serlege grunner tilseier dette.

For den godkjente reguleringsplanen Mjukebakkane, gjeld reguleringsfpresegner datert
15.november 1994.

Gijerde

Det kan setjast opp gjerde med maksimum hggde p& 80 cm, og i ein avstand pd

minimum 1.0 m fr4 regulert vegkant. Gjerde ma ikkje setjast opp i frisiktsone ved
vegkryss. Mur som innhegning mot veg m4 ikkje setjast opp narare enn 1.0m frd regulert
vegkant og m3 utformast p4 ein méte som ikkje virkar skjemmande for omrédet.
Markering av grense mellom nabotomter skal i regelen utfgrast med planting

I omradet mellom veg og gjerde eller frisiktlinje skal plantar og andre sikthindringar ikkje
vera hggare enn 50cm over det plan senterlinjene i vegane definerer.

Kulturminner

Innanfor planomradet ligg Sefrak-registrerte bygningar og anlegg, som skal takast vare pé
/ utbetrast, etter foresegnene i § 7.2

Steingardar skal takast vare pé, der dei stér.

Rammer for utbygging.

Utbyggingen av omradet skal foreg etappevis, maks. 3 tomtar for ret.

Bygningane skal vere tilpassa terrenget, ha god estetisk utforming og materialbruk.
Bygningane i omrédet skal gis eit felles preg og ei harmonisk fargesetting.

Kvar bustad skal ha plass for minst 1 garasje, og i tillegg plass for 1 bil utanfor garasje.
Tilsaman min. 2 bilplasser

3

OMRADE FOR N§YE BUSTADER B1
P3 areal B1 stir det ein verneverdig fjgsbygning. Denne kan ombyggjast til dgmes som
atelier med bolig, for kunstnar, el. liknande bruk.
Det vil ikkje bli tillete 4 laga nye opningar, eller fjerna delar av murverket.
I tillegg til eksisterande opningar i murane, skal nytt lysinntak skje gjennom taket.
Grindverket skal bevarast. Tilfgrte konstruksjonar skal framsti som nye elementer, frd
vér tid, i samspel med det gamle.
Tegningar ma leggjast fram for fylket sin kulturseksjon, for godkjenning.




7.1

4
OMRADE FOR NY%} BUSTADER B3-B12

P4 det regulerte bustadarealet B3-B12, kan det byggjast einebustader med tilhgyrande

garasje

Utnyttingsgraden, medrekna garasje, skal maksimalt vere %-BYA = 25% Bustadane kan

oppfarast i inntil 1 1/2 hggd. P4 tomteareal som hgver kan det oppfgrast vertikaltdelte

dobbelhusvzre eller bustader med hybelhusvare.

Kjeller / underetasje er kun tillatt i skrétt terreng.

Bustadene og garasjene sin plassering, mgneretning og regulert mgnehgyde er angitt pa

reguleringsplanen. Kommunen kan gi lgyve til mindre justeringer av byggene sin

plassering.

I samband med sgknad om byggelgyve skal det framleggast tomteplan som viser bustad

og garasje, tilkomstveg, evt. fylling / skjering og trer som skal bevarast.

§5
OMRADE FOR EKSISTERANDE HYTTER OG BUSTADER.

P4 dei regulerte areala kan eksisterande hytter byggjast om til heilérsbustader og
tomteomrader med bustader kan fortettast, der dette hgver.

Dette gjeld ikkje g.nr.9 b.nr.56 og 47, som berre kan brukast til hytte.

Utnyttingsgraden, inkl. eksisterande bebygd areal, skal ikkje overstiga % BYA = 25 %.
Ved ombygging fra hytte til bustad m vegtilkomst, parkering, vassforsyning, avlaup og
straumforsyning lgysast ved tilkopling til dei fellesanlegg som vert opparbeida ved
tilretteleggjing av det regulerte omradet.

For gvrig gjeld fpresegnene under § 4 ogsa for hytte-/ bustadomradene som inngdr i
reguleringsomradet, s langt dette hgver.

§6
OFFENTLEGE TRAFIKKOMRADER
I trafikkomride skal det anleggjast kgyreveg med snuplass, og gang- / sykkelveg.

Trafikkomradet skal utformast pé ein slik méte at det virkar minst mogeleg skjemmande i
landskapet. Vegfyllingar og skjeringar skal handsamast slik at dei i stgrst mogeleg grad
inngdr som naturleg del av tilgrensande tomter og eigedomar.

§7
SPESIALOMRADER

Naturvernomrade

I naturvernomride skal terreng og vegetasjon vernast, og det kan ikkje iverksettjast tiltak
eller etablering av anlegg som endrar landskapets art eller karakter.

Skijetsel av vegetasjon og opparbeiding av terreng skal skje i samrdd med fylkets
miljpvernavdeling. T omradet skal det kun foretas tynning av skog og annan skjgtsel for &
vedlikehalde skogen.




72  Bevaringsomride for bygg og anlegg
Eksisterande bygningar innanfor omradet er Sefrak-registrerte og vert ikkje tillat revet.
I tillegg er det registrert sauefjgs / hestestall fra ca. 1938.
Verneverdige bygningar er regulert med eksisterande gesimshggde, takform og etasjetal.
Innanfor omradet kan eksisterande bygningar istandsettjast under forutsetnad av at
malestokk, takform, fasader, vindusinndeling, dgr- og vindusutforming og materialbruk
oppretthaldast eller tilbakefgrast til det opphavelege. Planar for dette m4 pd fgrehand
godkjennast av fylket sin kulturseksjon
I tillegg gjeld faresegnene § 3, for byggeoméde B 1.

73  Renseanlegg
Omréde som er merka R er kloakkrenseanlegg.
Dette m4 sikrast s ein unngér luktplager

74  Friluftsomridde
Det regulerte omridet skal oppretthaldast i sin naturlege tilstand. Eksisterande vegetasjon

skal takast vare pd.

74  Trafo
Omrade merka T er avsett til trafokiosk.

§8
FELLESOMRADER

8.1  Felles parkeringsplass P1 og P2
Parkeringsplassane skal vera felles for tomteomréde B1 - B 12

8.2  Fellesleik
Leikeplassane skal vera felles for reguleringsomrédet.

83  Felles avkjgrsel
Avkijerselen er felles for eigedommene g.nr. 9 / b.nr 33,34,35,36,40 og 43

8.4  Opparbeiding
Areal for leikeplassar og parkeringsplassar skal tilretteleggjast samstundes med
opparbeiding av dei kommunaltekniske anlegga i reguleringsomradet.
Leikeplasser skal oppretthaldas med naturterreng. Vegkanter grovplannerast med
matjord og tilsdast.

§9
I omréde for naust kan det berre oppfgrast vanleg batnaust for bit og reiskap, eventuelt
fellesnaust. Bygningsmassen skal ha eit einsarta preg og form. Naustbygning kan ikkje
etablerast med tanke p varig opphald.

Hop 28.10.00.
Revidert/tilfgrt ny § 9 i samsvar med kommunestyrevedtak.
Trond Eik arkitekt MNAL

GODKJENT I MELAND KOMMUNESTYRE, 02.05.01, SAK 034/01




