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Tilbakemelding gjennomgang av uformell innsending

Under fglgjer kommentarar til punkt i giennomgang av uformell innsending, jf.
telefonsamtale 18.2.2016. Kommunen vil gje tilbakemelding pa dei ulike punkt.

- Me har registrert at vegbreidda er fgreslegen litt smalare enn det kommunen har anbefalt, og
vegen er planlagt stadvis a ha ei stigning pa om lag 1:10. Dette er litt bratt i hgve til
utrykkningskgyrety, og dette kan fgre til problem med godkjenning av planen. Uttale hos
brannavdelinga bgr innhentast.

Kommentar: Vegbreidda som er fgreslegen i fyrste del av planen er vidarefgrt fra eksisterande veg inn i
feltet, og grunngjeve i planomtalen. Planforslaget legg opp til denne normalprofilen pa fyrste del av
veg:
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Med skulder er vegbreidda 5 m, og det er ikkje logisk at vegbreidda skal auke jo lengre ein kiem inn i
eit felt. Det er omlag 28 einingar innanfor BFS, BKS8, BKS1 og BKS3 som kgyrer av i fgrste del av
vegstrekninga eller etter fgrste kryss til f_SV4, og ved avkjgrsle f_SV5 er det avkgyring til 19 einingar til.
Resten av strekninga er til om lag 17 einingar. Det er ynskjeleg at denne profilen vert oppretthalde.

Siste del av vegstrekninga er snevra inn til 4 m kgyrebane + skulder og annan veggrunn teknisk nord
for veg o_SKV, 0,75 m, og annan veggrunn grgntareal sgr for veg o_SKV. Elles er det lagt inn rikeleg
med annan veggrunn langs veg der dei hggste skjeringane vert.

Nar det gjeld stigning pa veg for utrykkingskjgretgy sa meiner me at stigning pa veg ikkje kan vere
brattare enn 1:8. | planforslaget er det lagt opp til maks 1:10 og dette er innanfor krava. Vi sender
likevel forslaget over til Meland og Lindas brannvern for uttale, sidan dette ikkje er gjort tidlegare.

- Tidlegare tilbakemeldingar nar det gjeld infrastruktur, planskildring, rikspolitiske retningslinjer mm,
Iyt omtalast/ivaretakast. Dette gjeld tema som: Tilkomst til uteopphaldsareal og leikeareal/born og
unge innafor planen, ivaretaking av hpgdeutjamning, illustrasjonar, grunnlagsmateriell som snitt-
teikningar for hgge skjeringar/fyllingar/murar, hggdeplassering, murar, utomhusplanar, omlegging av
tursti ev. med rekkjefylgjekrav, gjesteparkering, innhegning mot veg, saerskilt hgge skjaeringar og
avtrapping av dei, lengdeprofil, massebalanse og gatelys.

Kommentar: tilkomst til uteopphaldsareal vert skildra betre samt at omrada lengst s@r far ei anna
Igysing.

Hggder pa planerte omrader som gatetun, parkeringsplassar vert lagt inn i plankartet. Hegder pa veg
ligg i plankartet.

Murar, skjeringar, fyllingar langs veg vil ga fram av detaljplan for veg som vert vedlagt planen.
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Vi ser pa ulike feresegner nar det gjeld rekkjefglgje, krav til utomhusplan osv.

- Det gar ikkje klart fram om det er hgve til a fa til ein sandleikeplass ved rekkehuset i

nordaust, slik me snakka om i sist mgte.

Kommentar: Vi har i planforslaget lagt opp til sandleikeplass vest for hus 3, jf. illustrasjonsplanen, og
denne er lagt opp som ein del av gatetunet pa eit plata sgr for f_GTV2.

- Me har tidlegare drgfta tilhgve kring tilgjengeleg tilkomst til leikeplassane, og saerleg @gvst i sgr. Det
gar ikkje fram av planen om det vert lagt rette for tilgjengeleg tilkomst til alle leikeplassane.
Stigningstilhgve pa tilkomstvegar til leikeplass lyt syne i kartet.

Kommentar: Vi har vist stigningstilhgve ved nokre tilkomstar til leikeplassane. Utover dette vil
planomtalen betre skildra dette punktet. Ang. omrada gvst mot s@r har vi no sett pa ei anna Igysing
som opnar opp for sandleikeplass naerare bustadane og at den gvste leikeplassen vert meir som ein
naturleikeplass.

- Det gar ikkje fram av fgresegner at det skal lagast ein samla plan for leikeplassar fgr igangsetting av
desse tiltaka, slik me drgfta i fgrre mgte.

Kommentar: Nar det gjeld krav om samla plan for alle leik- og uteoppholdsareal er det vurdert at dette
ikkje er naturlig da omradet mest truleg vert bygd ut i ulike etappar. Det er sett krav ved
rammesgknaden at det skal lagast ein samla situasjonsplan for omrada BKS1, BKS2, BKS3 og BKS4 med
tilhgyrande leikeareal og gatetun, dei som naturleg hgyrer til kvarandre. Dei andre leikeomrada i
planen far ikkje krav om samla plan, men det er eit krav at tilhgyrande leik og uteopphaldsareal vert
vist i utomhusplanen ved rammesgknad.

- Nar det gjeld overvann, sa har VA avdelinga fatt oversendt VA-rammeplan som me har mottatt for
gjennomsyn. Tilbakemelding ang. denne Iyt ev. ettersendast nar dei har fatt sett pa rammeplanen.
Kommentar: VA-rammeplanen vert innarbeidd i plandokumenta, men ynskjer fyrst ein tilbakemelding
fra VA-avdelinga.

- Parkering: Det gar ikkje klart fram korleis tilhgvet til gjesteparkering vil verte i feltet. Det er viktig a fa
ei oversikt over kva kapasitet det er snakk om. Nar det gjeld sykkelparkering sa bgr det ga klarare fram
korleis dette skal fungere i planomradet. Det bgr leggjast ved illustrasjonsteikningar som syner korleis
parkering kan Igysast.

Kommentar: det vert laga ein eigen parkeringsplan som viser parkeringsdekning og
gjesteparkeringsplassar.

- Eigedom: Me har tidlegare drgfta organiseringa i hgve til eigedomsdeling eller felles sameige. |
borettslag der bueiningar i ettertid vert delte fra hovudeigedommen, sa kan ein ofte fa problem i hgve
til maksimal BYA mm. Her er no lagt opp til ein eigedom pr. bustadomrade, og utnyttingsgraden Iyt
ferast pa plankartet for dei ulike byggjeomrada.

Kommentar: Skildre betre organiseringa av korleis eigedomane, omrada er tenkt oppdelt. Sa lenge det
er felles omrader som tilhgyrer ulike delomrade og ofte knytt opp til rekkjefglgjekrav vert
giennomfgringa utbyggjar si oppgave og ikkje dei som allereie er flytta inn i og med omrada skal vere
ferdigstilt. Me har vurdert at omrade BKS1 bgr delast i 2 omrader, A og B, slik at dei ikkje kan bruke
opp utnyttingsgraden til kvarandre dersom dei vert byggemeldt pa ulik tid.

Utnyttingsgraden for kvart omrade vert pafgrt plankartet. Den er og lista opp i fgresegnene.
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- Administrasjonen ynskjer at det i detaljreguleringa vert regulert eit areal pa min. 2

meter pa begge sider av vegen til 3 ta opp hggdeutjamning, skjering/fylling/mur, med

formal anna veggrunn. Det same vil gjelde langs gatetunet. Der det er ekstra hgge skjeringar/murar, vil
det truleg verta ngdvendig med eit breiare areal for anna veggrunn. Forslagsstillar har lagt inn areal for
anna veggrunn nokre stadar, men for store delar av vegen er det ikkje lagt inn slikt formal. Skjeringar
og fyllingar gar ikkje fram av planmateriell, og administrasjonen meiner det lyt lagast ein detaljplan
som syner dette langs veg og langs gatetun, ogsa jf. vare tidlegare tilbakemeldingar.

Kommentar: det vert lagt inn meir areal til annan veggrunn langs offentleg veg. Der det er
skjeringar/fyllingar vert det meir enn 2 meter.

Detaljplan for vegframfgringa vert eit vedlegg til planen, som viser skjeringar/fyllingar. Gatetunet er
mellom bygningane og det er vurdert at desse ikkje far skjeringar/fyllingar da dette vert opparbeidd
gjiennom bygningane eller vegframfgringa o_SKV.

- Planlagde murar langs veg og langs gatetun lyt synast i plankartet, og me vart i fgrre mgte einige om
at hgge murar bgr avtrappast, gjerne med beplantning i mellom. Dette gar ikkje fram av planmateriell.
Kommentar: murar langs veg o_SKV er vist i plankartet, men ikkje internt i byggjeomrada da det ikkje
er ynskjeleg a lase murane sa detaljert nar det gjeld plassering. Dette ma ga fram av rammesgknad, og
mange av murane er vist i illustrasjonsplanen. Planeringshggder pa gatetun/parkeringsplassar vert lagt
inn i plankartet. Hggder pa veg er med i plankartet. Fgring for murar vert lagt inn i fgresegnene.
Avtrapping er ynskjeleg, men i nokre tilfelle og i dette terrenget er det ikkje arealeffektivt eller
ynskjeleg at den vert avtrappa for kvar 2 meter. Lgysing for korleis hgge murar kan avtrappast er vist i
illustrasjonssnitt 1 — 3.

- MUA For omrada BKS1, BKS3 og BKS4 er ikkje i samsvar med krava i kommuneplanen.

Kommentar: avviket er omtala i planomtalen under pkt. 4.2. Vurderinga er at ein i omrade som er
konsentrert kan avvike kravet og nar ein bur slik er det ikkje mogleg a fa til kravet ang. MUA. Dessutan
har desse einingane eit stort omrade med gatetun lett tilgjengeleg.

- Det er litt uklart korleis gatetun med ulike funksjonar skal fungere. Dersom gatetun skal fungere som
tilkomst for utrykningskgyrety sa lyt det vere ein tydeleg veg fram gjennom tunet, og denne kan ikkje
vere i direkte konflikt med andre formal.

Kommentar: gatetunet vert endra og fgrt fram forbi omrade BKS2 slik at det strekk seg heilt ut til veg
o_SKV. Pa denne maten vert det tydlegare at utrykkingskjgrety kan kgyre inn pa gatetunet og ikkje i
konflikt med andre fgremal, sja utsnitt under.
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Plankart

- Tilkomst framtrer noko uklart for nokre av omrada. lkkje samsvar mellom fgresegner, og
planskildring.
Kommentar: dette vert gjennomgatt og endra.

- Parkeringsplass for eksisterande hytter ved BKS8 ser ikkje ut til 8 vere ivareteke.
Kommentar: forslag til endring av omrade for parkering for eksisterande hytter.
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- Steyskjerming for BKS2 bgr vurderast og ev. takast inn i planen
Kommentar: Stgyskjerming for BKS2 er vurdert i innsendt st@yrapport, og det er vurdert at med krava
som star i fgresegnene under § 2.2.3 a, b, c og d er stgyproblematikk i planforslaget ivareteke.

- Stigningstilhgve og hggdeplassering manglar mange stadar innafor planen. Planeringshggder Iyt
pafgrast plankartet, ogsa for gatetun, parkeringsplassar mm.

Kommentar: Planeringshggder og stigningstilhgve nar det gjeld gateplan, parkeringsplassar, veg osv.
vert lagt inn i plankartet.

- Fgresegner lyt oppdaterast slik at dei ivaretek fgringar i ny kommuneplan i tilstrekkeleg grad, og slik

at dei klarare skildrar dokumentasjonskrav, rekkjefglgjekrav, krav til utforming og eventuell
massedeponering mm.

Kommentar: dette vert giennomgatt og presisert naerare, men det er ynskjeleg med konkretisering av
eller eksempel pa kva som lyt oppdaterast.

- Planskildring Iyt oppdaterast i hgve til nytt regelverk, nye planar og nye retningslinjer, og alle
plandokumenta lyt samsvare med kvarandre innbyrdes.

Kommentar: dette vert giennomgatt og presisert naerare, men det er ynskjeleg med konkretisering av
eller eksempel pa kva som lyt oppdaterast.



