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REFERAT
Nytt oppstartsmeate i plansaker i region Nordhordland og Gulen
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Viktige utgreiingsbehov ,( KU, Planprogram )
Lokale forskrifter og retningsliner som gjeld for planomradet:
Krav til planforslaget - innhald og materiale
Kommunaltekniske anlegg
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. Planprosess

0. Forebels rad fra kommunen

1. Attestasjon
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Oppstartsmgtet sitt formal er a avklare offentlege foresetnader for at planforslaget skal kunna
bli realisert og gje grunnlag for ein god planprosess.

Den som skal utarbeida reguleringsplan for eit omrade eller framlegg til endring av gjeldande
plan, skal bestille eit oppstartsmgte med kommunen fer planarbeid blir starta.

Fra oppstartsmeote skal det skrivast referat. Kommunane i region Nordhordland og Gulen har mai
2006 vedteke a bruka denne malen for desse referata. Momenta i malen skal fyllast ut.

1 Sak: 15/2989 (kommunen tildeler saksnummer)
Mgtestad: Meland Radhus | Mgtedato: 19.1.2016
Deltakarar:
Fra forslagsstillar: Fra kommunen:
Tiltakshavarar: Plan: Anne-Lise Olsen
Ark. Bartveit og Carlsen AS Byggesak: Tore Johan Erstad
v/Frank Rune Dale VA: Jens Dahl
Prosjekt/veqg: Berit Eskeland
Konsulent: Kultur: Eirik Utne
Abo Plan & Arkitektur AS Geodata: Anngunn Marie Gullbra

v/ Alice Bigom og Merete Lunde

Arkitektkontoret Bgrtveit & Carlsen
v/Pal-Jargen Carlsen

2. Foremalet med planarbeidet

Foremalet med planarbeidet er a leggje til rette for bustadbygging og naring med tilhgyrande
uteopphaldsareal og infrastruktur. Dette i samsvar med arealdelen til kommuneplanen for Meland
2015 - 2026. (Hgg utnytting og konsentrert busetnad.)

Forslagsstillar ynskjer at bustadformal skal leggjast til rette med ei blanding av einebustader,
terrassehus og blokkar, og at naringsareal skal leggjast til rette for servering/cafe.
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Tiltak/ Foremal:

Farebels kort skildring av omfang og planlagde tiltak ( bygningsvolum, tal pa einingar mm):
Bustadformal med kring 18 einebustader, og kring 50 bueiningar i terrassehus/blokker,
tilhgyrande uteopphaldsareal og infrastruktur. Storleik pa planomradet er fgreslege til om lag 39
da. Tal pa bueiningar er fgrebels grovt estimert til 200.

Mogelegheitsstudie er utfart for omradet, og tilkomstvegen ligg planlagt fint i terrenget.

Kommuneplanen med faresegner og rekkjefalgjekrav vert farande for planarbeidet.

Det kan ikkje setjast noko konkret tal for % BYA for den planlagde konsentrerte utbygginga, men
krava i faresegnene til kommuneplanen lyt ivaretakast. Ein ynskjer konsentrert busetnad med
kvalitet.

Sarleg fokus lyt verte m.a. pa arealkrav for opphald ute (MUA), jf. foresegner pkt. 1.6.13. Ved
utarbeiding av reguleringsplan skal eigna areal for barn og unge ha prioritet og lokaliserast tidleg i
prosessen.

Parkeringstilhgve og tilkomst Iyt samsvare med krava i kommuneplanen, jf. fgresegner pkt. 1.6.9.
Leikeomrade, universell utforming, tilpassa born. Om ikkje anna er sagt i plan gjeld generelle krav i
TEK10. Det vert normalt stilt krav om sarskilt og samla sgknad for alle areal til leik og utomhus.

Saerleg fokus pa estetikk og massebalanse mm. der ein tek vare pa asprofilar og
landskapssilhuettar, og der ein ivaretek matjord.

Delar av omradet er omfatta av fareomrdde for ras- og skredfare, H310, i kommuneplanen.

Dette markerer faresona bade for potensielt utlgysingsomrade og utlaupsomrade. Ved utarbeiding
av reguleringsplan skal det gjerast ei vurdering av risiko for ras. Vurderinga skal omfatta bade
potensielt utlgysingsomrade og utlaupsomrade, og om naudsynt skal det nyttast geologisk
kompetanse. Dersom det vert avdekka risiko, ma tilstrekkeleg sikkerheit mot ras dokumenterast.

Me drgfta rekkjefelgjekrav og vegstandard, samt trong for utviding av planomradet.

Tiltakshavar meiner at Veg1 i gjeldande reguleringsplan for Del av gnr. 24 Langeland, kan takast
inn i det nye planomradet, t.o.m. kryss ved den kommunale Fosseskarvegen, og slik at kryssing av
den kommunale vegen for mjuke trafikantar vert sikra. Dei ynskjer ikkje at ny utforming av krysset
ved Sagstadvegen skal takast med i deira plan, og meiner dette krysset ma sjaast i samanheng med
regulering av trafikksikring av fylkesvegen.

Administrasjonen meiner likevel at krysset ved fv. 244, Sagstadvegen, ma takast med i denne
planen, og at ein lyt parekne a lage nytt fortau langs Fosseskarvegen ved idrettsanlegget, pa
austsida av vegen. Dette for a sikre tilstrekkeleg trafikkryggleik for alle.

Administrasjonen opplyste om fgresegnene til kommuneplanen pkt. 1.5.3. og 1.5.4, og om krav til
fortau/gang- og sykkelveg langs hovudveg, til kollektivhaldeplass og til skule, og vidare om at krav
til tilkomst og trafikktryggleik gjeld. Administrasjonen orienterte vidare om at Nordhordlands-
pakken og prioritering i denne er viktig for dette planarbeidet, der fv. 244 og trafikksikring av
denne er fareslege som prioritet nr. 5. Saka skal behandlast av Stortinget truleg i var, men midlar
til planlegging av trafikksikring langs fv. 244 er ikkje er ikkje avsett hos Statens vegvesen i 2016.

Forslagsstillar orienterte om at rekkjefalgjekrav om trafikksikring av fylkesveg Sagstadvegen fra
planomradet og fram til Frekhaug senter, ikkje vil vere skonomisk berekraftig for prosjektet, og vil
hindre realisering av dette. Forslagsstillar meiner at planomradet si lokalisering heilt inn til
idrettsanlegg og skule, er optimal for barn og unge, og at Bustglvegen kan nyttast som gang- og
sykkelveg fram til Frekhaug senter. Dei meiner at nar Sagstadvegen er prioritert som nr. 5 i
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Nordhordlandspakken , sa ma det kunne opnast for utbygging i omradet utan rekkjefalgjekrav om
trafikksikring av Sagstadvegen, alternativt at det vert opna for delvis utbygging basert pa at vegen
er relativt hegt prioritert i Nordhordlandspakken.

Administrasjonen meiner at dette rekkjefalgjekravet er vanskeleg 8 omga, og at ein difor lyt
parekne krav til trafikksikring langs fylkesveg 244 far brukslayve kan gjevast innafor planomradet.
Ein lyt ogsa parekne a utvide eksisterande veg til 6 meter kjorebreidde inkl. skulder, samt fortau til
3 m breidde inkl. skulder.

Det nye bustadomradet i detaljplanen hayrer til Sagstad skulekrins, og trygg skuleveg mm. Iyt
sikrast.

Forslagsstillar papeikar og forventar at trafikksikring av skuleveg og vert tema i byggjesgknad om
utviding av Sagstad skule.

Ang. tilhavet til idrettsanlegget, sa lyt ein ivareta trafikksikring og gode sikt-tilhgve.

3. Rammer for planarbeidet (kommunen/konsulent fyller ut)

Folgjande arealplanar gjeld for heile eller deler av omradet (ID og dato skal farast):

Plantype Plannamn / PlanID

Kommuneplanen sin arealdel Arealdel / 1256 2010 0003

Kommunedelplan Nei

Kommunalt planprogram Nei

Detaljplan e Reguleringsplanar for Langeland, gnr. 24, bnr. 5,

7,56 0g 57, planid. 1256 20031126 og
e Reguleringsplan Fossemyra idrettsanlegg,
planid. 1256 2000 0301.

Andre planar/vedtak(t.d. kommunal | Konsulenten kontrollerer dette.

planstrategi, fylkesdelplan m.v) e Fylkesplan for Hordaland 2005 - 2008

e Fylkesdelplan for energi, 2001-2012

e Fylkesdelplan for kulturminne, 1999-2010

e Fylkesdelplan for idrett, fysisk aktivitet og friluftsliv,
2008-2012

e Klimaplan for Hordaland 2010-2020

e Regional plan for folkehelsearbeidet i Hordaland

e Regional kulturplan for Hordaland 2015-2025

Plannamn / PlaniD

Planen vil heilt erstatte falgjande
plan(ar)

Planen vil erstatte deler av felgjande | Arealdel til KP - PlanID 1256 2010 0003
planar
Reguleringsplanar for Langeland, gnr. 24,

bnr. 5, 7,56 og 57, planid. 1256 20031126 og

Reguleringsplan Fossemyra idrettsanlegg, planid. 1256
20000301.

Ny PlanID 1256 2016 0001
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Aktuell reguleringstype

Detaljplan Detaljplan skal m.a. vise eigedomsgrenser,
byggjegrenser, plassering av bygningar og anlegg, ev.
stgyskjerm, planerings- og bygningshggder,
terrenghandsaming (skjering/fylling/mur), 2 m anna
veggrunn langs veg, svingradius og hggder for veg, mm.

Reguleringsendring (opplys om
planidentitet til plan som det er
gnske om a endra)

Omréadeplan

For omradeplan er kommunen ansvarleg for utarbeiding, jf pbl §12-2. Dersom private skal
gjennomfare omradeplan, ma det gjerast gjennom avtale/samarbeid med kommunen. Det ma
normalt gjerast politisk vedtak om slikt arbeid.

Detaljregulering

Dersom det er tvil om plantype vil ein gjere nye vurderingar etter framkomne opplysningar
under oppstartsmgte.

Planavgrensing

Forslag til plangrense er diskutert og tiltakshavar/konsulent sender planavgrensing i gjeldande
SOSI- og pdf -format etter oppstartsmeatet.

Kommunen lyt gjere ei narare vurdering for a fastsette plangrense endeleg.

Kommunen fastset endeleg planavgrensing. Endeleg avklaring av plangrense (SOSI-fil i
situasjonskartet).

Plannamn (ma tilfredsstilla krava i stadnamnlova.)

Forslagsstillar sitt forslag til namn | Detaljregulering for Langeland B5, gbnr 24/7,90

Kommunen vedtek plannamnet og nye stadnamn i planen. Ny PlanID 1256 2016 0001

Planframlegget Merknad (feremal, omrade..)

Planframlegg i samsvar med Ja, men krav til trafikksikring.
overordna plan

Planframlegg ikkje i samsvar med

overordna plan.

Vertikalniva Merknad

Fleire vertikalniva, jf forskrifta § 9 Nei

tredje ledd

Planarbeid i omradet Merknad

Det er ikkje anna planarbeid i Fv. 244 og trafikksikring av denne er fereslege som

omradet som kommunen kjenner til | prioritet nr. 5 i Nordhordlandspakken. Saka skal truleg
behandlast av Stortinget i var, men midlar til
planlegging av trafikksikring langs fv. 244 er ikkje er
ikkje avsett hos Statens vegvesen i 2016.

Det gar fgre seg planarbeid i

omradet:
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4. Utgreiingsbehov for planarbeidet

Lokale tilhgve som foreset s®rleg utgreiing/vektlegging i planarbeidet :

1.

Barn og unge sine interesser

Ja, planskildring og feresegner

Funksjonshemma og eldre sine
interesser

Ja, planskildring og feresegner

Universell utforming

Ja, planskildring og feresegner

| framtidige utbyggingsomrade med krav om utarbeiding
av reguleringsplan, skal minimum 50 % av nye
bueiningar utformast som tilgjengeleg bueining. Jf. ny
kommuneplan. Desse faringane lyt leggjast til grunn for
planlegginga.

Jordvern- og landbruksfaglege
vurderingar

Ja, planskildring og faresegner

Kommunen ynskjer a nytta massar fra utbygging som
ressurs for landbruk og samfunn. Overskotsmasse i
utbyggingsomrade skal sa langt som mogeleg brukast pa
staden, til demes til istandsetting og tilarbeiding av
terrenget. Utbyggingsomrada ma planleggast og
utviklast slik at behovet for a transportere bort masser
blir minst mogeleg. Dersom det blir masse til overs, ma
utbyggjer vise kvar overskotsmassen skal deponerast
parallelt med utarbeiding av reguleringsplanen.
Overskotsmassar fra tidligare dyrka jord- og jordmassar
som er eigna til jordbruksproduksjon bgr nyttast til
forbetring av eksisterande jordbruksareal og difor
leverast til godkjende jorddeponi lokalt.

Plan for slik gjennomfaring ma vera pa plass seinast far
igangsetting av tiltak innafor planomradet, og ma takast
med i rekkjefalgjekrava i planen.

Biologisk mangfald

Ja, planskildring. Det er ikkje registrert spesielle artar
eller spesielle naturverdiar pa omradet som krevjar
spesielle omsyn. Det ma gjerast ei vurdering av tiltaket
etter naturmangfaldslova §§ 8-12 i planarbeidet.

Det bar ogsa takast omsyn til terreng og naturlege
grgntomrade i omradet i samsvar med framtidig
landskapsanalyse.

Kulturlandskap og kulturminne

Planskildring og fgresegner.

Stien som bind idrettsanlegget ved Fossemyra til sitt
naraste utmarksomrade, gar i nordgrensa av
planomradet. Denne ma takast vare pa.

Steingardar lyt omtalast og takast vare pa

Elles lite kulturminne.

Tilhgve til SEFRAK-bygg lyt dokumenterast.
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Kulturkonsulent melder tilbake om ev. andre tilhgve.

Strandsona, sje og vassdrag

Nei

Miljgvernfaglege vurderingar

Ja, planskildring og feresegner.

Det er ikkje registrert noen spesielle arter eller
miljoverdiar pa det aktuelle omradet, men det Iyt i
planlegginga leggjast vekt pa miljgomsyn og ein lyt
folgje naturmangfaldslova.

Samfunnstryggleik og beredskap

Ja, planskildring og fgresegner , Innhente uttale fra
kommunal brannavd.

10.

Kommunikasjon, veg og veg-
tekniske tilhave /trafikktryggleik
VA-rammeplan som vedlegg til
reguleringsplan.

Ja, planskildring og fagresegner.

Utforming ma samsvare med krava i ny kommuneplan og
tilpassast dersom kommunal overtaking. Statens
vegvesen sin vegnorm N100 gjeld til kommunen har
godkjent eigen vegnorm, pkt. 1.6.0. Greie ut tilhave
kring teknisk infrastruktur. Det lyt setjast av areal til
anna veggrunn pa min. 2 meter, men med unntak langs
bustadeigedommane 24/105, 24/106 og 24/57, der det
allereie er regulert til bustadfaremal og bygd ut.
Tilkomst Iyt vurderast i have til ADT, sikre vegar, og krav
til vegbreidder og fortau vert styrt av ADT. Samleveg
skal vere 6m + 3m fortau + 2m anna veggrunn pa kvar
side av vegen. Sja vedlagt prinsippskisse.

Ny intern tilkomstveg skal samla vere 5 m brei inkl.
skuldrer, med 4 m asfaltert veg og 0,5 m skuldrer.
Forslagsstillar meiner at anna veggrunn ma reduserast til
0,5 m for den interne tilkomstvegen da anna vegareal
erfaringsmessig vert eit ingenmannsland, som ikkje vert
stelt.

Administrasjonen meiner at areal for anna veggrunn
generelt kan reduserast til 1 m pa kvar side av vegen for
den interne vegen, men dersom terrenget er bratt kan
det verta ngdvendig a utvide arealet ytterlegare.
Kommunen si VA-norm gjeld for planomradet og dette
Iyt takast med i dokumentasjonskrav i
foresegner/rekkjefylgjekrav til planen , rekkefylgjekrav
Iyt elles samsvar med ny kommuneplan, ev. sjekkliste
ved kommunal overtaking. Innhente nadv. opplysningar
ved kommunal overtaking av VVA. Alle tilkoplingar for
vann skal vere i kommunal kum.

Fokus pa overvann.

VA-norm:
http://www.va-norm.no/content/view/full /78565

11.

Kommunaltekniske anlegg

Nar det gjeld ev. overtaking av veg sa ynskjer ikkje
Kommunen a gje noko klar tilbakemelding om dette
enda, og vil kome attende til dette seinare i planarbeidet.



http://www.va-norm.no/content/view/full/78565
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Det kan likevel bli aktuelt & overta samle- og hovudvegar
inn til bustadomrada dersom kvaliteten er god nok, men
ikkje smavegar. Kommunen vil overta VA-anlegga fram
til og med planlagde kummar.
Forslagsstillar meiner Veg1 ber regulerast til offentleg
veg.

12. Stadutvikling, kjepesenter Nei

13. Klima og energi Ja, planskildring og feresegner

14. Folkehelse (stagy, ureining, m.v) Ja, planskildring og faresegner. Stgy, ureining mm.

Farebels vurdering i hgve forskrift om konsekvensutredninger av 2014 Ja Nei | Vurderast

narare

Fell tiltaket inn under § 2, Planer og tiltak som alltid skal handsamast etter X

forskrifta?

Fell tiltaket inn under § 3, Planer og tiltak som skal vurderes etter X

forskrifta § 4?

Kriterier for vurdering av vesentlige virkninger for miljo og samfunn (§ 4)

a) er lokalisert i eller kommer i konflikt med omrader med sarlig
verdifulle landskap, naturmiljg, kulturminner eller kulturmiljg

b) er lokalisert i eller kommer i konflikt med viktige inngrepsfrie
naturomrader

c) erlokalisert i starre naturomrader som er sarlig viktige for
utevelse av friluftsliv

d) kommer i konflikt med gjeldande rikspolitiske bestemmelser eller
rikspolitiske retningslinjer gitt i medhold plan- og bygningsloven

e) kan komme i konflikt med utevelsen av samiske utmarksnaringar

f) innebarer stgrre omdisponering av landbruks-, natur- og
friluftslivsomrader

g) gir vesentlig gkning i antall personer som utsettes for hgy
belastning av luftforurensning, stay eller lukt, eller kan fare til
vesentlig forurensning

h) medfarer risiko for alvorlige ulykker, ras, skred og flom

i) kan fa konsekvenser for befolkningens helse eller helsens
fordeling i befolkningen,

j)  kan fa vesentlige konsekvenser for befolkningens tilgjengelighet
til uteomrader, bygninger og tjenester

k) kan fa vesentlige miljgvirkninger i en annen stat.

Utlgyser planen krav om KU ?

Vurdering om planens tiltak ‘ Nei
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kjem inn under § 4 er gjort
ut fra kjende opplysningar pr
dato for oppstartsmate.

Planprogram

Utlayser planen/gnska endring av gjeldande plan krav om Nei
planprogram/revisjon av gjeldande planprogram, jf. plan- og
bygningsloven § 4-1?

Rikspolitiske retningslinjer som vedkjem planarbeidet

Den statlige planretningslinje for klima- og energiplanlegging i kommunene

statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging

Rikspolitiske retningslinjer for & styrke barn og unges interesser i planleggingen,

Anna: Viktige dokument om planlegging, fortetting, stgy, flom og ras, ansvaret for
jordressurane. Skildre tilhgva til regionale/statlege retningslinjer, folkehelseaspekt, barekraft,
universell utforming/tilgjengelegheit etc.

5. Lokale forskrifter og retningsliner som gjeld for planomradet (aktuell internettadressa
skal skrivast i merknadsrubrikken)

Kommunale vedtekter VA-norm
Kommunale retningslinjer Klima og Energiplan for Meland kommune 2012-
ekommuneplanens retningsliner 2020
eandre Temaplan for idrett, folkehelse og friluftsliv 2014-
2019

Trafikksikringsplan 2012-2016

Overordna ROS-analyse for Meland 2013

Tiltaksplan vassforsyning avlaup og vassmiljg 2015-
2019

Foresegner i arealdel av kommuneplan Ny arealdel med feresegner er fgrande for

planlegginga.

6. Krav til planforslaget - innhald og materiale

Forslagsstillar er gjort kjent med "sjekkliste for plansaker” og "krav til planleveransen

e Plankart i digital vektorform i e Massebalanse, dokumentasjon/plan for dette,
samsvar med nasjonal standard ogsa jf. pkt. 4 om jordvern.
e Planskildring med -fgresegner e Kopi av kunngjering og mottekne merknader,

e Kopi av varsel og mottekne sjekkliste og kontrolldokumentasjon kan leggast



http://www.regjeringen.no/nb/dep/md/dok/lover_regler/retningslinjer/2009/planretningslinje-klima-energi.html?id=575764
https://www.regjeringen.no/nb/dokumenter/Statlige-planretningslinjer-for-samordnet-bolig--areal--og-transportplanlegging/id2001539/
http://www.regjeringen.no/nb/dep/md/dok/lover_regler/retningslinjer/1995/rikspolitiske-retningslinjer-for-a-styrk.html?id=519347
http://www.meland.kommune.no/getfile.php/2834583.2238.pcxyddpfuf/Tiltaksplan+vassforsyning+avlaup+og+vassmilj%C3%B8+2015-2019+-+Meland+kommune+ny.pdf
http://www.meland.kommune.no/getfile.php/2834583.2238.pcxyddpfuf/Tiltaksplan+vassforsyning+avlaup+og+vassmilj%C3%B8+2015-2019+-+Meland+kommune+ny.pdf
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merknader

e Sjekkliste for planlegging (utfylt)

e lllustrasjonsmateriale
Kontrolldokumentasjon (m.a. at
plankartet tilfredstiller kommunen
sine tekniske standardkrav og
nasjonale standardar)

el samsvar med ny kommuneplan,
planerings- og bygningshagder.

e Planskildring - Illustrasjonsmateriale,
ROS analyse, ev anna analyser,
eventuell KU og planprogram, skal
alltid innga i planskildringa

e Landskapsanalyse

som vedlegg.

el illustrasjonsmateriale inngar teikningar,
perspektiv, kartdokumentasjon, terrengprofilar av
noverande og ny situasjon, samt foto mm.
gatelys, lengdeprofil, 3D, Tekniske vegteikningar,
ev. snitt-teikningar o.a.

eForesegner og rekkjefylgjekrav i samsvar med ny
kommuneplan.

e Hgve til innhegning mot veg - bgr forankrast i
foresegner.

. Kommunaltekniske anlegg

Merknad

Forslagsstiller er gjort kjent med kommunaltekniske
anlegg for veg, vatn og avlaup som vedkjem tiltaket.
Parkeringsplass og garasje skal plasserast og
utformast i samsvar med ny kommuneplan, og slik at
bil kan snu pa eigen eller felles grunn utanfor veg.

Avkeayrsler til private vegar skal tilfredsstille dei same
tekniske krav til utforming og frisikt som er sett for
avkeayrsler til offentlege vegar.

e Sarleg fokus pa overflatevatn.
e Det lyt dokumenterast kapasitet til
slakkjevatn.

Tiltaket fgreset utbygging/utbetring av
kommunaltekniske anlegg

Dette lyt forslagsstillar avklare med
VVA-avdelinga her. Det Iyt sikrast
kapasitet og kvalitet til framtidig

utbygging.

Tiltaket krev godkjent utbyggingsavtale med
kommunen:

e Det er ein faresetnad at det blir inngatt
utbyggingsavtale for det blir gjeve lgyve til
igangsetting av tiltak, nar godkjent
arealplan (kommuneplan eller
reguleringsplan) med tilhgyrande
faresegner inneber utbygging av
offentlege anlegg, til demes offentlege
trafikkomrade eller grgnstruktur /
friomrade, kommunalteknisk infrastruktur
/ kablar o.l.

e Det er ein fgresetnad at det blir inngatt
utbyggingsavtale i omrade der kommunen
gnskjer a fastsette talet pa bustader,
storleiken pa bustadene eller krav til

For anlegg til kommunal i overtaking
er det foresett at ubyggingsavtale vert
inngatt. Dette er aktuelt for VA, men
kan og verta aktuelt for veg.

Ev. parallell utarbeiding av
reguleringsplan og utbyggingsavtale.
For anlegg som skal overtakast til
kommunal drift kan det gjerast
sarskilt avtale slik at tiltakshavar
unngar moms.
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utforming av bustadene.

e Det er ein fgresetnad at det blir inngatt
utbyggingsavtale der kommunen eller
andre skal ha forkjegpsrett eller

tildelingsrett til bustader.

. Kart

Planforslaget skal presenterast pa tilstrekkeleg oppdatert kartgrunnlag (basiskart) og vera i

samsvar med kartforskrifta til § 2-

1 i pbl. Tiltakshavar skal rekvirere situasjonskart hos

kommunen. Det er orientert om framgangsmaten.

Ny kartlegging

Krav (narare om detaljar i situasjonskart)

Behov for ny kartlegging

Det er ikkje trong for ny kartlegging. Omradet er kartlagt
etter FKB-B standard med 1 m hggdekoter. Det har ikkje
skjedd vesentlege inngrep i dette omradet etter sist
kartlegging. Ny kartlegging pagar no, og kanskje kan
forslagsstillar fa bestilt ferske kartdata?

Eigedomstilhgve

Kva ma / bgr gjerast

Tilstrekkeleg klarlagt

For a kunne laga ein plan som let seg gjennomfgra utan
endring av grenser eller plan i ettertid, er det viktig at
yttergrensene for omradet vert pavist og malt inn
neyaktig far planarbeidet startar. Det er ogsa viktig at
grensene til eksisterande eigedommar som skal besta
inne i reguleringsplanen, vert negyaktig kartfesta far
planen vert laga. Der tilhgva ligg til rette for samanslaing
av eigedommar, kan dette utfgrast.

Ikkje tilstrekkeleg klarlagt

Eigedomsgrensa mot nord, mot 25/1 og 25/11 er ikkje
tidlegare malt ngyaktig. Da denne grensa ogsa skal vera
plangrense, ma denne fastsetjast nayaktig for
planavgrensinga vert fastsatt/ planen vert utarbeidd.
Forslagsstillar kan rekvirere grensepavising/oppmaling
hos kommunen.

Husk! Grenser lyt pavisast far sprenging, elles vert ting
mykje meir arbeidskrevjande.

Jordskifte

Eigedomstilhgve

Totalbildet av eigartilhgva i dette planomradet er
oversikteleg. Det er 5 ulike grunneigarar involverte.

Rettar

Ivaretaking av rettar/tinglysing lyt pa plass.

Fordeling

Fordeling av arealverdiar og kostnader ved ulike felles
tiltak innanfor planomradet er truleg ikkje aktuelt.

Kommunen kan, med heimel i pbl § 12-7 nr. 13, setje
krav om fordeling for gjennomfering av planen, ihht.
jordskifteloven § 2 bokstav h, jf. § 5 andre ledd.
Reguleringsplanen fastset da den geografiske
avgrensinga av omrade for fordeling av arealverdiar, som
t.d. kan vere ein del av detaljplanen.

Forslagsstiller vurderer om det er aktuelt med
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refusjonsordning.

9. Planprosess

Medverknadsprosess jf § 5-1
Det skal bli lagt
nemnd i § 4.

til rette for ein aktiv medverknadsprosess. Planarbeidet skal kunngjerast som

Det er vanleg a trekke offentlege hayringsinstansar inn i planprosessen ved oppstart av planarbeid.

Vidare skal tiltakshavar/planleggjar i

samband med kunngjeringa halde orienterings- og

dreftingsmete med dei som skal varslast sarskilt om planarbeidet.

Ogsa undervegs bar planleggjar vurdere behov for ekstra mate og legge til rette for annan form for
medverknad som drgfting av problemstillingar, farebels utkast o.l.

Kommunen sine rad: Orienterings- og draftingsmate med dei som skal varslast sarskilt om

planarbeidet

Framdrift

Merknad

Det er informert om saksgangen etter
plan- og bygningsloven

Konsulent er kjent med pbl og reglane i kap 12

Forslagsstillar har ikkje oppgjeve
planlagt dato for varsling.

Kunngjering skal vere ihht. sjekkliste,
vedlegg E, samt vedlegg D.

Utkast skal kontrollerast av kommunen
far kunngjering. Planomriss i gjeldande
SOSI-format skal vera vedlagt, og
planlagt dato for kunngjering skal vera

opplyst.

Planlagd oppstart var 2016.
Kunngjering truleg i februar.

Det er gitt informasjon om sakshand-
samingstid pa reguleringsplanar

Her er litt ventetid, men stort sett innafor frist.

Undervegsmgte

Merknad

Ein legg opp til 2 meate undervegs for
innsending av planframlegg

Ekstramgter kan verta aktuelt, men mot gebyr.

( ev tek
plankonsulent kontakt nar han/ho har
eit (uferdig ) utkast)

Forste mate er tidfest til.........

Ikkje avtalt, plankonsulent tek kontakt.

Gebyr

fremma for offentleg utlegging.

- Oppstartsmogte kr.
- Basisgebyr plansak kr.
- Estimert 50 da kr.
- Estimert 80x80 kr.

- Eventuell bearbeiding kr.

Det er gitt orientering om kommunen sitt gebyrregulativ, om trinnvis betaling og reglar og
satsar for tilleggsarbeid dersom kommunen ma utfgra slike i have motteke utkast, far saka blir

6.700,-
32.000,- (jf. Pkt. 7.2.2.)
10.800,-

34.500,-

7.000,- (minstegebyr)
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Etter opplysingane som er komne fram i oppstartsmate, vert estimert gebyr etter kategori ca.
kr. 91.000,-. Skulle det undervegs skje endringar som tilseier ein annan kategori, skal det ved
dei neste betalingstrinn betalast gebyr etter den kategori saka har da.

10 Kommunen sine forebelse rad og vurderingar

Krev tiltaket politisk avklaringar far kommunen kan gi sine fgrebelse tilradingar i have oppstart av
arbeidet?

Merknader:

- Ser ikkje at det krevjast politiske avklaringar.

- Ma vurdere planomradet slik at det ivaretar ngdvendig areal til infrastruktur. Tilknyting til
kringliggjande infrastruktur, sikt og trafikksikring.

- Krav til planleveranse gar fram av startpakke mm. og er sendt til forslagsstillar

- ROS Meland Kommune 2013, sja heimesida, Plan- og reguleringssaker.

- Fgresegnene lyt ivareta endringar i lovverket, og feresegnene til kommuneplanen Iyt
leggjast til grunn for utarbeiding av feresegner for detaljreguleringa.

11 Attestasjon

Prioriterte utgreiingsbehov for planarbeidet er gitt sa langt dette let seg gjera med grunnlag i
tilgjengelege opplysningar under oppstartsmgtet.

Det er gitt opplysningar om kommunen si "Startpakke” reguleringsplanarbeid der ein m.a. finn
opplysningar om sjekkliste for planlegging” og "Krav til planleveransen” og om kommunale
vedtekter og retningslinjer. Informasjonen er i tilgjengeleg pa kommunen si heimeside.

Verken oppstartsmate eller referatet gir rettar i den seinare sakshandsaminga. Naboprotestar,
protestar fra velforeiningar, krav fra offentlege styresmakter m.m. vil kunna fgra til krav om
endring av prosjektet.

Anne-Lise Olsen 26.1.2016
Sakshandsamar
Stad, dato
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