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Saksopplysningar:
Bakgrunn

Hui Gruppen As sgkjer om konsesjon for overtaking av GBNR 4/1, 25 og 63 Leirvik Gard i Meland.
Dei tre eigedommane har eit totalt areal pa om lag 1170 daa. Tidligare eigarar er Hordaland
fylkeskommune. GBNR 4/25 og 63 er konsesjonsfrie fordi dei i gjeldande kommuneplan eller
godkjent reguleringsplan er lagt ut til andre arealformal er LNF (landbruk-,natur- og friluftsfgremal).
GBNR 4/25 er sjplve golfbana og GBNR 4/63 er den gamle husmorskulen og bygningane der. GBNR
4/25 og 63 vert difor ikkje vurdert i denne saka, men kommunen skal stadfesta desse opplysningane
pa skjema om eigenfrasegn om konsesjon.



GBNR 4/25 og 4/63 vist med rosa stipla linje. GBNR 4/1 vist med rosa heiltrukken linje

Feremalet med kjgp av dei tre eigedomane er a nytta areala til golfbane som fgr og halda fram med
a leiga ut jordbruksarealet. Pa kort sikt vil det ikkje vera endring i hgve til bruk av eigedomane, men
pa lengre sikt er det ynskje om @ omregulera pa delar av areala. 15 daa av jordbruksarealet er leigd
vekk til Arne Haugsvaer som er heiltids mjglkebonde pa Flgksand og eig nabobruket GBNR 5/2 og 3.
Han har levert inn merknad til konsesjonssaka, der han skriv at han over tid har prgvd a fa kjgpa
arealet han driv bade av Hordaland fylkeskommune og Hui konsernet.

Den avtala kjppesummen er kr 21 550 000.

Saka skal avgjerast av Utval for drift og utvikling. Konsesjon skal gjevast med mindre det er sakleg
grunn til & avsla eller ein kan gje konsesjon pa slike vilkar som er naudsynt for & ivareta formala til
lova.

Saksopplysningar
Planstatus:

Utsnitt av kommuneplanen. Den bla linja viser det som er lagt ut som LNF-omrdde av GBNR 4/1, og
det er dette arealet denne saka handlar om. Lilla farge er areal til naeringsomrdde. SjGé kommentar
under for kva slags planstatus dei ulike areala har.



Om lag 60 daa av GBNR 4/1 sgrom Beitingsvegen regulert til andre feremadl enn LNF.



Planstatus

Kommuneplanens areaidel (KPA), vedrore 2015

Arealet eri howvudsak sett av til londbruks-, notur- og friluftsformdl (LNF) jf. kommuneplanans
arealdel, forutan i nordvest der 2in mindre dal er regulert til nsering (W_10) Om nye n=ringsomride
erdetpkt. 2.1.2 i KPAsom er gjeldande. VWidare er dette spesifisert om MN_10:

= [ nseringsomrida Midtwveit(N_4) og Figksand (N_10) kan det ikkje stablerase
industriverksemder elfer deralifiandel_

Reguleringspian for del gv Leirvuk gord, vedtor 15958

Deler av eigedomen eri sgraust regulent i detaliregulering for Leirvik gard. Teigen som ligg pa sgrsida
av Beitingswvegen er settaw til fallesomride fellesareal (P_FE4) med underformil porkeringsploss
tilhgrande golfbvane med serviceaniegg. Teigen erikkje opparbeida etter reguleringsplan pri dag.
Arealet rundt parkeringsplassen , mot sigsia og i west, er regulerttil parkomndde.

Detaljregulering for Fr. 5649 Figksand-Vikebg under gribeid

I smband med Mordhordlandspakken er Rosslandsvegen under regulering i regi av Statens
wegwesan. Den stipla lina synear kvar planomrisset tildetaljreguleringa gir. Planarbeidet eri
startfzsen, men slik det no ligg fe@re wil ikkje denne planen hainnwerknad pd det gitte arealet.

Kommunen gjer merksam p2 at deti samband mead grunnboringar er avdekks s==rs dirlage
srunntilhgwe wved Flgksand-Leiro, men djup leire og lang avstand til fast fjell. Deter g bekreft=a
bewvegelse i grunnen. Geoteknikar si vurdering er at deneksisterande fylkesvegenforbi Leiro tolar
dagensbruk, men at den ikkje vil tole vesantleg auke i trafikk og det vilikkje vere mogleg & bygge om
wagen forbi Leiro utan at deter fare for grunnbrot.

GBNR 4/1 storleik og markslag.

Heile GBNR 4/1 er vist med rosa heiltrukken linje.



Arealoversyni Fulldyrka | Overflate |Innmarks [Produktiv| Anna | bebygd

daa jord dyrkajord | beite skog areal | areal sum
heile 4/1 32,8 0,6 2 174,3 18,8 7,6 236,1
Del som er LNF 20,3 0 0 138,8 11,2 170,3

Om lag 60 daa sgrom Betingsvegen er regulert til andre fgremal enn LNF, derav 12,6 daa fulldyrka
og 2 daa beite. Bygningane pa GBNR 4/1 ligg og pa dette arealet. Sjglv om arealet er regulert til
andre formal enn landbruk, vil det sa lenge arealet ikkje er bygd ut verta liggjande som markslag
jordbruksareal i kartet.

Resten av arealet pd 4/1 er om lag 20 daa fulldyrka jord og 139 produktiv skog, i tillegg til 11 daa
anna areal, og det er dette denne saka handlar om.

Vurdering
Spknaden har vore vurdert etter konsesjonslova §§ 1,9,11 og rundskriv M-2/2017 konsesjon,
priskontroll og buplikt.

Konsesjonslova § 1 har som f@remdl G requlere og kontrollere omsetjinga av fast eigedom for G oppnad
eit effektivt vern om produksjonsareala i landbruket og slike eigar- og brukstilhgve som er mest
gagnlege for samfunnet, mellom anna for a tilgodesja landbruksnaeringa, ei samfunnsmessig
forsvarleg prisutvikling ndr det gjeld fast eigedom, og omsynet til busetjinga.

Fgremadlet til konsesjonsslova

Trong for utbyggingsgrunn, miljg og friluftsinteresser er fleire fgremal som lova skal ivareta.
Huikonsernet far overta totalt om lag 1170 daa daa fordelt pa GBNR 4/1, 25 og 63, og det er positivt
for samfunnet at dei har planar om a utvikla desse areala. Leirvik Gard med golfbana og omrada
rundt vert rekna som ei av dei vakraste banene i Europa, og det er eit flott tilbod for bade
innbyggjarane i kommune og tilreisande bespgkande. Noko av arealet er i kommuneplanen sett av til
nzering, og for kommunen er utvikling av naering og nye arbeidsplassar eit viktig mal. Kommunen vil
medvirka i planprosessar dersom nye eigarar ynskjer a utvikla omradet ved omregulering.

Sidan delar av GBNR 4/1 er LNF-omrade og framleis skal nyttast som landbruksareal, er sgknaden
vurdert etter konsesjonslova § 9, som spesielt omhandlar areal som er/skal nyttast til landbruk.

1. om den avtala prisen tilgodeser ei samfunnsmessig forsvarleg prisutvikling

Det er ikkje priskontroll pa eigedommar som har mindre enn 35 daa fulldyrka og/eller overflatedyrka
jord eller 500 daa skog. Denne eigedomen fell inn under dette.

2. Busetjingsomsyn

Radmannen har ikkje vurdert busetjingomsyn i denne saka fordi det ikkje er ein sjglvstendig
landbrukseigedom som vert selt. Gardsbygningane er regulert til andre fgremal, og det gjer seg ikkje



gjeldande busetjingsomsyn i denne saka.
3.Driftsmessig god Igysing

| konsesjonsbehandlinga skal kommunen ta stilling til korvidt kjgpar sitt féeremal er i trdd med
samfunnet sine mal, som her er synt i kommuneplan/reguleringsplan. Det kjem fram i sgknaden at
Hui Konserntet AS ikkje vil gjera endringar pa kort sikt, men at dei i framtida har eit ynskje om & fa
regulert om deler av areala. Det gar ikkje fram kva av eigedomane dette gjeld. Endring av
arealformal er noko som vil matta vurderast ved rullering av kommuneplanen eller i ein ny
reguleringsplan.

Det er eit nasjonalt mal & skapa eit robust landbruk med stabile arbeidsplassar og god Ignsemd.
Storleik og utforming av landbrukseigedomar er ein viktig faktor for a fa dette til. Jordvern er ei
samfunnsinteresse som er vektlagt i faremalet til lova. Det sentrale punktet i denne saka er kva
Igysing som best ivaretek jordvernet og landbruket pa desse areal. Arne Haugsvaer, som eig det
tilgrensande nabobruket GBNR 5/2 og 3, har fgrespurd bade Hordaland fylkeskommune og Hui
konsernet om a fa kjgpa jordbruksarealet, som han og tidlegare eigar har drive sidan 1997. Han
grunngjev skrivet med at dei har planar om a byggja ny driftsbygning for mjglkekyr for a sikra vidare
drift bdde i dag og for kommande generasjonar. Bade fylkeskommunen og Hui konsernet As har gitt
svar at dei ikkje ynskjer a selja. Han har sendt inn ein merknad til konsesjonssgknaden, der han
grunngjev trongen han har for tilleggsareal, og peiker pa at det er darlege grunnforholda med mykje
leir/silt pa denne delen av arealet.

Radmannen deler Haugsveer sitt syn pa at det hadde gitt ei driftsmessig god Igysing om han kunne fa
overta jordbruksarealet. Det er kort avstand fra driftsbygningen hans til areala, og GBNR 5/2 og 3
har om lag 200 med felles grense med GBNR 4/1. Gul farge og tegnet =, syner fulldyrka jord.

Areala er viktig for grovforproduksjon til mjglkeproduksjon, og kan ha betydning for om han vil fa
innvilga finansiering til nybygg av Innovasjon Norge. Radmannen er av den oppfatning at den beste
arealbruken for jordbruksarealet i Grinddalen er at det i framtida vert liggjande som LNF. Dette av to
grunner; Ein ynskjer a ta vare pa den fulldyrka jorda for framtidig landbruksdrift og byggja opp om
arbeidsplassen til ein heiltids mjglkeprodusent i trad med fgremalet til konsesjonslova. Det andre er
at radmannen med den kunnskapen ein har i dag om svaert vanskelege grunnforhold med leire pa
deler av arealet vanskeleg kan sja at denne delen kan utnyttast til andre fgremal enn landbruk utan



omfattande kostnader. Eit alternativ er & gje konsesjon pa vilkar av at Hui konsernet forpliktar seg til
a sgrga for at jordbruksarealet vert halde i drift t.d ved bortleige

4. om overtakaren kan sjdast som skikka til G drive eigedomen/Eigarform

Det er eit nasjonalt mal at landbrukseigedomar i stgrst mogleg grad vert eigd av fysiske personar
som sjglv bur pa og driv eigedomen. Det skal vera ein reell mulighet for AS a fa konsesjon, og det
kan leggjast vekt pa parekneleg utvikling av tilhgva pa eigedomen med denne aktuelle eigarformen.
Radmannen meiner at Hui konsernet AS kan vera ein positiv bidragsytar i hgve til 3 utvikla golfbana,
bygningar og areal for alle dei tre eigedomane som dei har kjgpt. Men i hgve til den delen av GBNR
4/1 som er fulldyrka jord, meiner radmannen at AS er ei eigarform som i mindre grad bidreg til
ivareta jordverninteressene i trad med formalet til konsesjonslova. Dette er moment som talar mot a
gje konsesjon, eventuelt gje konsesjon pa vilkar som sikrar ivaretaking og drift at jordbruksarealet.

5. Omsynet til ein heilskapleg ressursforvaltning og kulturlandskap.

Med dette er det meint a sja pa kva verknad eit eigarskifte har for alle ressursane pa ein eigedom
enten det gjeld jord, - og skogareal, bygningar eller gvrige delar av eigedomen. Ressursane skal
disponerast pa ein slik mate at evna til utnytting og produksjon ikkje vert forringa med tanke pa
framtidige generasjonar sine behov.

Arealplanar legg fgringar for drift og bruk av areal, og soleis vil LNF fgremalet vera med a bidra til at
dette arealet ikkje vert teke i bruk til andre fgremal enn landbruk. Leigeavtalen som Arne Haugsvaer
har gjeldt t.o.m 2023, og sikrar drift av areala pa kort sikt. | eit lengre perspektiv vil det truleg vera
betre for jordbruksaralet at det vert eigd av gardsbruk i aktiv drift, som har bade kunnskap og utstyr
til 4 ta vare pa produksjonsevna til arealet.

| fglgje § 11 f@rste ledd kan det setjast vilkar for a ivareta dei samfunnsinteresser som lova skal
ivareta. | denne saka meiner radmannen at omsynet til jordvern og dei som har yrket sitt i landbruket
bgr vega tungt for den fulldyrka jorda i Grinddalen. Det vert difor foreslatt a gje konsesjon pa vilkar
av at dette jordbruksarealet vert seldt til Arne Haugsvaer for a byggja opp om driftsgrunnlaget til ein
av dei fa heiltids mjglkebgndene i kommunen.

| trad med god forvaltningsskikk sendte radmannen eit skriv til kjgpar om at det var under vurdering
og setja vilkar om avstaelse av jordbruksarealet. Det er Fana Sparebank Eigedom som forestar salget
pa vegne av Hui konsernet AS. Dei har i skriv datert 15.11.2019 gitt tilbakemelding pa at kjgpar ikkje
ynskjer slik avstaelse, og peikar pa at dette kan skapa begrensingar for framtidig bruk. | avtale med
Hordaland fylkeskommune har kjgpar forplikta seg til omregulering av deler av arealet, men at ein
slik prosess vil skje i dialog med kommunen. Ein avstaelse kan skapa problem for den inngatte
avtalen med fylkeskommunen , og i ytterste konseskvens medfgra at den ma reforhandlast. Dei skriv
pa at berre 15 daa av arealet er dyrka, og at det da er mykje a matta avsta ogsa tilgrensande
skogareal. Det vert stilt spgrsmal om det er heimel i konsesjonslova til a stilla eit slikt vilkar, og
problemet med at dersom dei vert palagt a selja til landbrukstakst vil det skje ei verdioverfgring fra
kjgpar til eigar av nabobruket. Vidare vert det peikt pa at dei vil halda fram med 3 leiga ut
jordbruksarealet, og meinar at dette vil sikra jordbruksdrifta. Etter denne tilbakemeldinga endra
radmannen saksframlegget til a berre gjelda 15 daa fulldyrka areal i Grinddalen. Dette vart oversendt
spkjar for kommentar og advokat Lgnning har svart pa vegne av kjgpar i epost dagsett 15.11.19
skrive fylgjande.



Kjgpers tilbakemelding er at de ikke gnsker dette. De ber derfor om at politikerne i stedet tar stilling
til om konsesjon uten vilkdr vil bli innvilget eller ikke.

Jeg ber om at dette gnsket blir presentert ovenfor politikerne.

Kjgper opplyser for gvrig at de vil avvente avgjgrelsen og dersom denne er negativ pdklage denne til
fvlkesmannen.

Jeg ber om at mitt skriv av i dag tidlig sendes politikerne sammen med din innstilling.

Radmannen har ingen interesse av a gydeleggja for salget som er gjennomfgrt, men har samstundes
eit ansvar for a ta vare pa viktige samfunnsinteresser slik det er kjiem fram av fgremalet til lova. Det
er i utgangspunktet jordbruksarealet ein ynskjer a sikra. Ved ei eventuell fradeling av
jordbruksarealet ma teigen ha ei utforminga som gjev ei driftsmessig god Igysing. Ei Igysing med a gje
konsesjon pa vilkar vil ikkje hindra at GBNR 4/1 vert overdrage, men det vil pakvila eigedomen eit
hefte om a fradela og selja jordbruksarealet innan leigeavtale gar ut 31.12.2023.

Avstalse av om lag 15 daa jord- og skogareal /Grinddalen) vil utgjera 1,2 % av det samla arealet Hui
konsernet har overtatt. Det fulldyrka arealet ved Leirvika pa 2,7 daa er regulert til parkering og er
ikkje tatt med i denne vurderinga. Likeeins 6 daa fulldyrka areal som ligg pa nordsida av
Beitingsvegen, og tett pa golfanlegget. Dette arealet ligg sa tett pa golfanlegget at det vil vera
vanskeleg & utnytta til jordbruksdrift. GBNR 4/1 har om lag 138 daa produktiv skogareal som
radmannen ikkje har gitt spesielle fgringar for i denne saka. Nasjonalt er skog viktig for CO2 binding
og soleis viktig i klimarekneskapen. Det er difor ynskjeleg at skogressursen vert teke vare pa.

Radmannen meiner at avstaelse av 15 daa jordbruksareal ikkje vil vera i konflikt med ein eventuell
framtidig omradeplan, da bade jordverninteresser og darlege grunnforhold talar for at det er lite
sannsynleg med anna framtidig arealformal enn jordbruk.

Sekjar ynskjer ikkje at konsesjon vert gitt pa vilkar, og har varsla at dei vil paklaga saka. Dei ber utval
for drift- og utvikling stemma over a gje konsesjon eller a avsla konsesjon. R&dmannen finn ikkje
grunn til 3 leggja fram fleire alternative vedtak.

Konklusjon

Trong for utbyggingsgrunn, miljg, friluftsinteresser er fgremal som lova skal ivareta. Huikonsernet
far overta totalt om lag 1170 daa daa fordelt pa GBNR 4/1, 25 og 63, og det er positivt for samfunnet
at dei har planar om & utvikla desse areala vidare. Denne saka omhandlar del av GBNR 4/1 som er
lagt ut til LNF-omrade.

Radmannen meiner at Hui konsernet AS kan vera ein positiv bidragsytar i hgve til a utvikla golfbana,
bygningar og areal for alle dei tre eigedomane som dei har kjgpt. Men i hgve til den delen av GBNR
4/1 som er fulldyrka jord, meiner radmannen at AS er ei eigarform som i mindre grad bidreg til
ivareta jordverninteressene i trad med formalet til konsesjonslova, og dette talar mot a gje
konsesjon.

Radmannen av den oppfatning at den beste arealbruken for jordbruksarealet i Grinddalen er at det i
framtida vert liggjande som LNF. Dette av to grunner; ein ynskjer a ta vare pa den fulldyrka jorda for
framtidig landbruksdrift og byggja opp om arbeidsplassen til ein heiltids mjglkeprodusent i trad med
feremalet til konsesjonslova. Det andre er at radmannen med den kunnskapen ein har i dag om
svaert vanskelege grunnforhold med leire pa deler av arealet vanskeleg kan sja at denne delen kan



utnyttast til andre fgremal enn landbruk utan omfattande kostnader.

| folgje § 11 forste ledd kan det setjast vilkar for a ivareta dei samfunnsinteresser som lova skal
ivareta. | denne saka meiner radmannen at omsynet til jordvern og dei som har yrket sitt i landbruket
bgr vega tungt for den fulldyrka jorda i Grinddalen. Det vert difor foreslatt a gje konsesjon pa vilkar
av at dette jordbruksarealet vert seldt til Arne Haugsvaer for a byggja opp om driftsgrunnlaget til ein
av dei fa heiltids mjglkebgndene i kommunen.

Segkjar ynskjer ikkje at konsesjon vert gitt pa vilkar, og har varsla at dei vil paklaga saka.

Framlegg til vedtak:

«Utval for drift og utvikling gjev med heimel i konsesjonslova §§ 2, 9 og 11 konsesjon til Hui
konsernet AS for overtaking av gnr 4 bnr 1 i Meland kommune pa vilkar av at dei avstar 15 daa
fulldyrka jord i Grinddalen til nabobruket GBNR 5/3 til landbrukstakst. Frist for avstaelse er sett til
31.12.2023.

Grunngjeving for vedtaket gar fram av saksutgreiinga ovanfor.
Gebyr for sakshandsaming fglgjer vedlagt.

Vedtaket kan paklagast i samsvar med Forvaltningslova § 28.»

Utval for drift og utvikling - 99/2019

UDU - behandling:

Landbrukssjef Laila Bjgrge orienterte.

Framlegg til vedtak i mgte:

Utval for drift og utvikling gjev med heimel i konsesjonslova §§ 2, 9 og 11 konsesjon til Hui konsernet
AS for overtaking av gnr 4 bnr 1 i Meland kommune pa vilkar av at dei avstar 20,3 daa fulldyrka jord
og 48 daa omliggjande skogsomrade i Grinddalen til nabobruket GBNR 5/3 til landbrukstakst, i
samsvar med kart innsendt av Arne Haugsvaer, minus areal regulert til parkering (2,7 daa).

Dette vil gjeva ei betre arrondering av landbruksarealet.

Frist for avstdelse er sett til 31.12.2023.

Gebyr for sakshandsaming fglgjer vedlagt.

Vedtaket kan paklagast i samsvar med Forvaltningslova § 28.

Avrgysting:
Radmannen sitt framlegg til vedtak fekk 0 rgyster for, 9 rgyster mot, og fall.
Framlegg til vedtak i mgte vart samrgystes vedteke.

UDU - vedtak:



val for drift og utvikling gjev med heimel i konsesjonslova §§ 2, 9 og 11 konsesjon til Hui konsernet
AS for overtaking av gnr 4 bnr 1 i Meland kommune pa vilkar av at dei avstar 20,3 daa fulldyrka jord
og 48 daa omliggjande skogsomrade i Grinddalen til nabobruket GBNR 5/3 til landbrukstakst, i
samsvar med kart innsendt av Arne Haugsvaer, minus areal regulert til parkering (2,7 daa).

Dette vil gjeva ei betre arrondering av landbruksarealet.

Frist for avstaelse er sett til 31.12.2023.

Gebyr for sakshandsaming fglgjer vedlagt.

Vedtaket kan paklagast i samsvar med Forvaltningslova § 28.



