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S@KNAD OM GRENSEOPPGANG OG DISPENSASJON TIL FRADELING

Ein sgker med dette om grenseoppgang og mellombels dispensasjon til fradeling av omradet B5 pa
gnr. 24, bnr. 7 i Meland.

Omréadet er avsett til bustadfaremal i kommuneplanens arealdel og detaljreguleringsplanen er under
arbeid.

Mellombels dispensasjon vert sgkt fordi reguleringsplanen enno ikkje er godkjend og gjeld derfor
kravet om reguleringsplan, slik det fylgjer av faresegnene i kommuneplanen sin arealdel pkt. 1.2.1

Grenseoppgang

Seknad om grenseoppgang gjeld grensa mellom planomradet og tilgrensande bruk pa gard nr 25
(Fosse), bruk 1 og 11.

Her er det i dag ein steingard som markerer skilje mellom gnr. 24 og gnr. 25, og sgkjar har som
utgangspunkt at denne markerer grenselina mellom gardane, men her er det ikkje tidlegare foreteke
oppmaling eller utsetjing av grensemerke, etter det sgkjar kjenner til.

Dispensasjon til fradeling
Dispensasjonssgknaden om fradeling av grunneigedom fra gnr.24, bnr. 7 er nabovarsla.

Grunngjeving
For at kommunen skal gje dispensasjon, méa dispensasjonen ikkje medfare at omsynet bak faresegna
blir «vesentleg tilsidesetty, jf. Pbl. § 19-2 andre ledd, andre punktum.

Omsynet bak kravet til regulering gar i hovudsak ut pa & sikre ei heilsképeleg, berekraftig og
giennomtenkt utvikling av eit omrade, gjennom ein open og samordna prosess der bade offentlege og
private parter far uttale seg ( ref. Pbl. §1.1,3-1 og 12.1).

| vart tilfelle gjeld sgknaden fradeling av eigedom til uendra bruk, i eit omrade som er avsett til «fortetta
busetnad» i kommuneplanens arealdel. Fradelinga er i trad med formalet i kommuneplanen og er
heller ikkje til hinder for framtidig planarbeid eller ynskja utvikling i omradet. Tiltaket er i tillegg
nabovarsla, slik at dei som er naerast til & ha innvendingar har mogelegheit til & kome med merknader.

Reguleringsplanen for Langeland B5 pa gnr. 24, bnr. 7 er igangsett og er handsama bade
administrativt og politisk i Meland kommune i samband med sgknad om 1. gongs utsending/hgyring.
Kommunens merknader er no implementerte, og planen bgr veera klar for utsending far nyttar.
Planen har id. nr. 1256 2016 0001 og var varsla 17.02.2016.



Omradet som vert sgkt fradelt, er vist pa vedlagte kart og gjeld kun den delen av B5 som i
kommuneplanen er avsett til bustadfaremal og naering (servering). Omradet er ytterlegare avgrensa til
omradet som i forlaget til reguleringsplan er avsett til bustader, infrastruktur og fellesomradet/gran
struktur. Det som i planforslaget er sett av til LNF omrade, er halde utanfor.

Fradelinga er i trad med det planlagde feremalet og er heller ikkje til hinder for framtidige endringar i
eigedomsgrenser etter kvart som utbygging av omradet vert gjennomfart.

Dispensasjon fra kravet om reguleringsplan vil etter dette ikkje medfare at omsynet bak feresegnene i
kommuneplanens arealdel pkt. 1.2.1 vert «vesentleg tilsidesetty. Jf. Pbl. 19-2 andre ledd, fyrste
punktum.

Vidare er det berre privatrettslege omsyn som gjer seg gjeldande ved endra eigedomsgrenser.

Fradeling av omradet til uendra bruk er ikkje i strid med faremalet korkje i kommuneplanen eller i det
pagaande reguleringsarbeidet.

Det er heller ikkje til hinder for framtidig endring av eigedomsgrenser, utvikling av omradet eller
planprosessen.

Dispensasjonen fra plankravet vil i tillegg vera midlertidig, da ein ventar vedtak om

detaljreguleringsplan innan relativt kort tid. Dispensasjon fra plankravet medfarer derfor ingen
ulemper.

Bakgrunnen for at ein har behov for & skilja ut eigedommen, er at omradet skal overtakast av eit
eigedomsselskap som skal utvikla omradet i hove til reguleringsplanen. Dette selskapet treng pant i
eigedommen for vidare finansiering og utvikling av omradet.

Ei fradeling er derfor sveert viktig & fa pa plass om ein skal koma vidare med planarbeid, prosjektering
og utvikling.

Fordelene med & gi dispensasjon er etter dette klart starre enn ulempene, jf. Pbl. § 19-2 andre ledd,
andre punktum.

Med venleg helsing
Frada AS

Frank Rune Dale, dagleg leiar ingar til gnr. 24, bnr. 7
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