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COWTI AS har mottatt forespgrsel fra Modalen Kommune om a gjgre en vurdering
av hvilke tiltak som ma utfares for a bringe kommunehuset i Modalen opp til da-
gens regelverkskrav nar det gjelder universell utforming og arbeidsmiljg/innemiljg
for personer som arbeider i bygget.

Formalet med denne vurderingen er a kunne konkludere med om de endringer som
ma utfares for 4 tilfredsstille regelverkskrav og anbefalinger nér det gjelder inne-
miljg og universell utforming, vil innebeere en betydelig lavere kostnad enn en to-
talrehabilitering.

Vurdering minimumskrav til oppgradering for a ivareta krav og anbefalinger
for innemiljo og universell utforming.

I et kommunehus ma bygget tilpasses personer med funksjonshemming pa best
mulig mate, samt at krav til innemiljg for personer som oppholder seg og arbeider i
bygget ma falge gjeldende regelverk. COWI har identifisert falgende ngdvendige
endringer som minimum ma utfgres for bygningsmessige og tekniske installasjoner
som ma oppgraderes i henhold til arbeidsmiljgloven, og TEK 10 krav om univer-
sell utforming basert pa (NS 11001-1):

- blinkende lys skal vere en del av brannvarslingen der det er sannsynlig at har-
selshemmed(e) oppholder seg alene (optisk varsling). For personer med nedsatt syn
skal viktige skilt og annen informasjon vere enkelt a opp fatte. Det skal veere syn-
lig kontrast mellom tekst og bakgrunn.

- dgrautomatikk ma installeres med tilhgrende albuebryter (gjelder for derer som
krever betjeningskraft ut over 20 N.

- belysning og lydforhold (teleslynge) for likestilt deltakelse i oppholdsareal instal-
leres.

- Heis, eller annen lgfteinnretning installeres (TEK10). Heisen skal veere tilpasset
personer med funksjonsnedsettelse, og storrelsen pa heisstolen skal dimensjoneres
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for forutsatt bruk.

- For a tilfredsstille krav gitt for innemiljg (arbeidsmiljgloven) og for & hindre pla-
ger for personer med sykdommer (astma o.l, universell utforming) sa ma det instal-
leres balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Bygget skal ha ventilasjon til-
passet rommenes forurensning- og fuktbelastning slik at tilfredsstillende luftkvali-
tet sikres. Dersom det ikke kan dokumenteres for byggets u-verdier, samt innven-
dig materialer, vil det veere hgyere luftmengdekrav enn minstekrav i dagens stan-
dard.

Om det ikke er plass til ventilasjonsaggregat inne i bygget, ma det plasseres pa tak.
Her antas det at det md gjgres lokale forsterkninger av tak for & kunne bere aggre-
gatet. Takhgyder med nye tekniske faringer kan bli for lav for a tilfredsstille krav.
Anbefalt minimumshgyde er oppgitt til 2,4 m, med unntak av omrader som kan
vere ned til 2,2 m. Teoretisk netto takhgyde er per i dag ca.2,5 m, sa det er ikke
mye tilgjengelig rom for tekniske fgringer.

- For & hindre trekk og beholde stabile temperaturer (termisk komfort) sa ma byg-
ningskroppen og vinduer oppgraderes, det ma etterisoleres i hele bygget.

- Atkomstveier ma veere trinnfri og det ma gjeres bygningsmessige endringer for a
sikre publikum og arbeidstakere med funksjonshemminger adkomst til hele bygget.

- Det vil kreve stgrre endringer i rominndeling for a ivareta snusirkel pa rullestol
som har diameter pa 1600 mm, som ett minimum for fglgende rom:

- Oppholdsrom for publikum

- ankomsthaller og resepsjonsomrader

- garderobeanlegg inkl. dusjrom

- toalettrom

- cellekontor

- Det vil kreve starre endringer i rominndeling for a ivareta krav til bredde i korri-
dorer (minimum 1600 mm) og mangvreringssoner i forbindelse med derer.

- En rekke tiltak ma utfgres for a tilfredsstille universell utforming (ikke utfyllende
liste, ref. NS 11001-1:2009 for fullstendig oversikt over krav):

- Handlister

- Ramper

- Sklisikring

- Nivaforskjeller ma undersgkes og utbedres ihht. krav i NS 11001-1

- Hoyde pa skranker, skap, benker etc. ma tilpasses krav i NS 11001-1

- Ledende elementer- bade i form av belysning, ledelinjer, skilt, lyd ma instal

leres for a lage en helhetlig plan for veifinningssystem

- Handicapparkering - plassering og antall ma vurderes

- Parkering for elektriske rullestoler e.l. ma etableres

- Belysning ma oppgraderes i hele bygget for a ivareta krav bade til arbeidsmiljg og
universell utforming. Belysningsnivaer ma fglge krav gitt i relevante standarder og
veiledninger (for eksempel: lyskulturs anbefalinger og NS 11001-1)

- Det er fuktproblemer i kjeller, dette ma utbedres ved a sgrge for tilfredsstillende
drenering rundt bygg. I tillegg ma det gjgres en gjennomgang av hele bygget for a
sikre at det ikke er fuktskader som kan skape darlig innemiljg.
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Konklusjon

Basert pa de punkter som er beskrevet over, sa vil det a oppgradere bygget til et
minimumsniva for universell utforming og arbeidsmiljg fare til store bygningsmes-
sige endringer, og betydelige endringer pa de tekniske anleggene.

- Det ma etableres nytt ventilasjonsanlegg

- Rominndeling ma med stor sannsynlighet endres grunnet krav ifbm. universell
utforming

- Belysning, alarmer, skilting osv. ma oppgraderes

- Isolering av vegger, utskifting av vinduer og tetting av utettheter i bygningskrop-
pen ma utfares

- Hele bygget inkludert kjeller ma gjennomgas/oppgraderes for & hind-
re/identifisere fuktproblemer

- Det ma installeres heis/lgfteinnretning

Vurdert opp mot en totalrehabilitering sa er det kun fglgende punkter som sees pa
som mulige a ikke bergre:

- Enkelte overflater/kledninger/gulv kan beholdes

- Enkelte nyere vinduer kan beholdes

- Enkelte lysarmaturer og elektriske komponenter (stikkontakter etc) kan beholdes*
- Eksisterende kabler kan beholdes *

- Eksisterende rgr beholdes**

- Varmtvannsbereder beholdes **

* Det anbefales a skifte kabler og annet utstyr som ikke har veert utskiftet, som an-
tas & ha nadd sin teoretiske levealder. For kabler og utstyr er levetiden alt mellom
20-50 ar, avhengig av ulike faktorer (forlegning av kabel, klima, mekaniske pa-
kjenninger, elektrisk belastning og type kabel). Det vil si at alt materiell fra bygge-
ar ma skiftes ut for eller senere. Dette inneberer blant annet fordelingsskap (NEK
439 er gjeldende) med innhold, kabler, stikkontakter, belysning m.m. Det under-
strekes ogsa at entreprengrer som skal gjere arbeid pa tekniske anlegg kan tenkes &
ikke ville gi ansvarsrett for hele anleggene da det kan tenkes at kun deler av anleg-
get fornyes.

** Varmtvannsbereder i kjeller er over 30 ar og bar skiftes. Mindre bereder i 2.etg
bar sjekkes. Det anbefales at alle rar skiftes da rgrene fra byggeperioden er mellom
34-43 ar. Risiko for lekkasjer under rehabilitering bar tas hagyde for, og det er anbe-
falt a bytte ut ror ved renovering. Det understrekes ogsa at entreprengrer som skal
gjare arbeid pa tekniske anlegg kan tenkes a ikke ville gi ansvarsrett for hele an-
leggene da det kan tenkes at kun deler av anlegget fornyes.

COWI AS konkluderer med at det er lite penger a spare pa a gjennomfgre en mi-
nimumslgsning nar det gjelder oppgradering, kontra enn totalrehabilitering. Vurde-
rer en energiutgifter og forventet vedlikehold som fglge av & beholde tekniske in-
stallasjoner som antas & ha nadd sin levealder, vil det antas at kostnadene pa sikt vil
overstige kostnader for en totalrehabilitering. Med referanse til konklusjon i til-
standsvurderingen som viser at kostnaden pa en totalrehabilitering ikke er betydelig
hgyere enn forventet kostnad for et nybygg sa viderefgrer COWI sin anbefaling:

Sa lenge areal ikke vesentlig overstiger dagens areal ser det ut til at et nybygg er a
anbefale. Dette ber verifiseres gjennom en programmerings-/skisseprosjektfase.

http://projects.cowiportal.com/ps/A097150/Documents/03 Prosjektdokumenter/Vurdering minimum oppgradering.docx
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Et nybygg vil gi et fremtidsrettet bygg som vil kunne vaere mer publikumsrettet og
sikre en effektiv drift. Det vil gi kommunens administrasjon et moderne, fleksibelt
og energigkonomisk bygg med god tilgjengelighet.

Ved et nybygg vil man oppnd en hgyere kvalitet pa bygget enn ved en rehabilite-
ring. Et nybygg kan gi en rekke forbedringer/fordeler bl.a. innenfor

* Energi

* Innemilja

* Romhgyder

* Rgmning

* Universell utforming
* Arkitektonisk uttrykk



