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79/21 Bysheim - Sgknad om dispensasjon til oppretting av ny
bustadtomt - vedtak

Administrativt vedtak. Saknr: 023/19

Tiltakshavar: Helge Rgd AS
Sgknadstype: Sgknad om dispensasjon etter plan- og bygningslova (pbl.) § 19-1
Tiltak

Saka gjeld spknad om dispensasjon fra gjeldande reguleringsplan for oppretting av ny grunneigedom fra
gnr. 79, bnr. 21, Bysheim.

Det vert elles synt til sgknad motteken 04.01.2019.
Planstatus

Eigedommen ligg i regulert omrade innanfor det som i reguleringsplanen for Bysheimkleivane
bustadomrade planiD 504 57 er definert som felles friomrade.

Dispensasjon
Tiltaket krev dispensasjon fra arealfgremal i gjeldande reguleringsplan.

Det er spkt dispensasjon med slik grunngjeving:

Parsellen ligger i ett regulerte boligomrade pa Bysheimkleivane. Det er fremlagt vann og
avlgpsledninger til parsellen og det er opparbeid vei. Parsellen grenser til gnr. 79/32 i sgr
som er bebygget med bolig samt gnr.79/20 mot gst. P4 motsatt side av veien mot vest er
gnr. 79/22 bebygget med bolig.
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Felles friomrade er relativt stort samtidig som boligfeltet grenser til store LNF omrader. Det
er opparbeidet leikeplass og felles samlingsplass i fellesomrade syd i byggefeltet. Omradet
som sg@kes fradelt til boligformal er i dag ikke benyttet til friomrade.

Parsellen er godt egnet for boligformal og vil vaere tilknyttet til eksisterende bebyggelse og
infrastruktur uten at sol og utsiktsforhold blir vesentlig redusert.

Det er for gvrig ellers relativt f3 anledninger i omradet som reelt sett kan bebygges med
eneboliger.

Etter en samlet vurdering, ser vi det her som en klar fordel at det blir gitt dispensasjon uten
at formalet blir tilsidesatt.

Uttale fra anna styresmakt

Det er ikkje henta inn uttale fra anna styresmakt.

Nabovarsel

Tiltaket er nabovarsla i samsvar med pbl. § 21-3.

Det ligg ikkje fere merknader fra nabo.

Plassering

Plassering av tiltaket er synt i situasjonsplan datert 20.11.2018.
Flaum, skred og andre natur- og miljgtilhgve

Tiltakshavar har erklzert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrade der det er fare for flaum, skred eller
andre natur- og miljgtilhgve som krev szerskilte undersgkingar eller tiltak. Kommunen legg denne
vurderinga til grunn for vedtaket.

VURDERING:
Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har vurdert prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova. Ein har mellom anna sjekka det aktuelle
arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing fra Fylkesmannen i Hordaland.

Kommunen finn at tiltaket ikkje vil kome i konflikt med naturmangfaldlova.
Dispensasjon
Det er to vilkar som ma vere oppfylt for a gje dispensasjon etter pbl. § 19-2.

For det fgrste ma dei omsyna som ligg bak fgresegna det vert dispensert i fra ikkje verte vesentleg
tilsidesett. For det andre ma fordelane ved a gje dispensasjon vere klart stgrre enn ulempene, etter ei
samla vurdering.

Ved dispensasjon fra planar skal det leggjast szerleg vekt pa nasjonale og regionale rammer, og det bgr ikkje
gjevast dispensasjon fra planar nar ei direkte raka statleg eller regional styresmakt har gjeve negativ uttale
til sgknaden, jf. pbl. § 19-2 (4).

Ved dispensasjon fra lov og forskrift skal det leggjast szerleg vekt pa dispensasjonen sine konsekvensar for
helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.
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Kommunen kan setje vilkar for dispensasjonen, jf. pbl. § 19-2. Vilkdra ma liggje innafor ramma av dei omsyn
lova skal ivareta, og det ma vere ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkar, til dgmes slik at
vilkar sa langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjon kan medfgre, jf. Ot.prp. nr. 56 (1984-85)
s 102.

Fordelar med dispensasjon vil mellom anna vere at heimelshavar far seld fleire bustadtomter i planomradet
enn det omradet er regulert til.

Ulemper med dispensasjon vil mellom anna vere at omrade som ikkje er avsett til byggeomrade vert nytta
som byggeomrade og storleiken pa fellesarealet vil verte redusert. Det vil vidare vere i strid med
reguleringsfgresegn § 4, bokstav a a privatisere delar av fellesomrade, for fellesomrade er felles for alle
bustadene.

Omsyna bak fgremalsreglane i plan- og bygningslova er mellom anna at planlegging og vedtak skal sikre
"dpenhet, forutsigbarhet og medvirkning for alle bergrte interesser og myndigheter", jf. plan- og
bygningslova § 1-1, 4. ledd.

Radmannen vurderer at omsyna bak reglane det er sgkt om dispensasjon i fra og omsyna i feremalsreglane
i plan- og bygningslova vil verte vesentleg sett til side dersom kommunen gjev dispensasjon til oppretting
av bustadtomt i fellesomrade felles friomrade. Endring av regulert feremal fra fellesomrade friomrade til
byggeomrade bustad ma skje i samband med endring av reguleringsplan, jf. plan- og bygningslova kapittel
12. Gjeldande vegnorm for kommunen vil gjelde for tiltaket og det ma sgkjast om avkgyrsle fra offentleg
veg, jf. plan- og bygningslova § 27-4. Ulempene med 3 gje dispensasjon er klart stgrre enn fordelane med
ein eventuell dispensasjon.

| vurderinga av fordelar og ulemper har kommunen szerleg lagt vekt pa at omradet som er sgkt fradelt ikkje
er regulert til byggeomrade. Regulert fellesomrade felles friomrade skal vera felles for alle bustader
innanfor planomradet. Krav til veg og avkgyrsle vert endra ved auka tal bustadeiningar, og det er viktig at
endringar av plan skjer i ein open og fgreseieleg prosess der alle rgrte interesser og styresmakter far hgve
til 3 medverke. Det vil vidare vere krav om dispensasjon fra gjeldande arealfgremal fgr det kan gjevast Igyve
til bygging pa eigedomen.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkara ikkje er oppfylt for a gje dispensasjon fra
reguleringsplan Bysheimkleivane til oppretting av bustadtomt i fellesomrade felles friomrade.

Radmannen sitt vedtak:

"Kommunen gjev ikkje dispensasjon fra reguleringsplan Bysheimkleivane bustadomrade planID 504_57
til oppretting av ny grunneigedom til bustadfgremal fra gnr. 79, bnr. 21 i fellesomrade felles friomrade,
jf. 88 12-4 og 12-5, 2. ledd, nr. 3., jf. plan- og bygningslova § 19-2."

Til orientering
Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer til saknr.: 19/35.
Mynde

Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova § 23 nr. 4 og
gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan klagast pa til
kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker fra melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen
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er postlagt innan fristen gar ut. Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det g& fram kva det
vert klaga pa i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast. Fgretak som har fatt avslag
pa sgknad om ansvarsrett har saerskilt rett til 3 klage over dette vedtaket. Fgr det kan reisast sgksmal om
vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, ma hgve til 3 klage pa vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.
Det er hgve til 3 be om utsett iverksetjing, jf. forvaltningslova § 42, 1. ledd. Part har rett til 3 sja dokumenta
i saka, jf. forvaltningslova § 27, 3. ledd, jf. §§ 18 og 19.

Gebyr

Med heimel i plan- og bygningslova § 33-1 og Lokal forskrift om gebyr for teknisk forvaltningsteneste vert
det fglgjande gebyr i saka:

Kode Skildring Sum kr.
9.1.2 Sgknad om dispensasjon som gjeld arealfgremal i plan 17.600,-
Totalt gebyr 3 betala 17.600,-
Art Ansvar Teneste Kostnadsstad | Prosjekt Mva/Mva.k | Debet Kredit
16200 69000 3021 17.600,-

Tiltakshavar vil fa tilsendt krav pa gebyr for sakshandsaminga.

Gebyret skal vere betalt innan 30 dagar rekna fra fakturadato og fgr arbeidet kan setjast i gang, jf. pbl § 21-
4 (6).

Klage

Gebyr for teknisk forvaltningsteneste er fastsett ved forskrift. Det er ikkje hgve til & klage over ei forskrift, jf.
forvaltningslova §§ 3, 28 og 40. Det kan difor ikkje klagast over at det vert kravd gebyr, eller over storleiken

pa gebyret. Det kan klagast over kva punkt i regulativet gebyret er rekna ut i fra. Klage skal vere
grunngjeven.

Med helsing
Hege Eeg Marit Nedreli
leiar teknisk forvaltning radgjevar
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
Mottakar:
Helge Rgd AS Hansdalsvegen 3 5281 VALESTRANDSFOSSEN
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