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RADMANNEN SITT FRAMLEGG TIL VEDTAK:

"Kommunen gjev dispensasjon fra plan- og bygningslova §§ 11-6 og 11-7 nr. 5 bokstav a til
oppfering og utviding av terrasse, anneks, frittliggjande plattform, avkgyrsle og parkeringsplass pa
gnr. 22 bnr. 21, jf. plan- og bygningslova § 19-2."

Grunngjeving:

Omsyna bak regelen det er sgkt om dispensasjon i fra og omsyna i fgremalsreglane i lova vert ikkje
vesentleg tilsidesett.

Etter ei samla vurdering er fordelen med a gje dispensasjon klart stgrre enn ulempene.

Det er i tillegg foremalstenleg a gje dispensasjon til tiltaket.

Sjd i tillegg radmannen si vurdering.



Plan- og kommunalteknisk utval - 027/23

PL - behandling:
AVR@YSTING:

Samrgystes vedteke

PL - vedtak:

Kommunen gjev dispensasjon fra plan- og bygningslova §§ 11-6 og 11-7 nr. 5 bokstav a til
oppfering og utviding av terrasse, anneks, frittliggjande plattform, avkgyrsle og parkeringsplass pa
gnr. 22 bnr. 21, jf. plan- og bygningslova § 19-2.

Grunngjeving:

Omsyna bak regelen det er sgkt om dispensasjon i fra og omsyna i fgremalsreglane i lova vert ikkje
vesentleg tilsidesett.

Etter ei samla vurdering er fordelen med a gje dispensasjon klart stgrre enn ulempene.

Det er i tillegg foremalstenleg a gje dispensasjon til tiltaket.

Sja i tillegg radmannen si vurdering.

Saksopplysningar:

Politisk handsaming

Saka skal avgjerast i plan- og kommunalteknisk utval.

Dersom plan- og kommunalteknisk utval gjev dispensasjon, skal vedtaket sendast til statlege og
regionale styresmakter til klagevurdering.

Saksopplysningar

Eigedom: 22/21

Tiltakshavar: Kjell Harloff

Ansvarleg sgkjar: Holon Haugesund AS
Dispensasjonssgknad motteken: 28.11.2022 og 05.01.2023

Saka gjeld

Saka gjeld sgknad om dispensasjon fra LNF-omrade i kommuneplanens arealdel for oppfgring og
utviding av terrasse, etablering av parkeringsplass og avkgyrsle, oppfgring av frittliggjande terrasse
og oppfering av anneks.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla i samsvar med pbl. § 21-3.
Det ligg ikkje fére merknader fra nabo.

Planstatus
Eigedomen ligg i uregulert omrade innanfor det som i kommuneplanen sin arealdel er definert som

LNF-omrade.

Kart/Foto



Situasjonsplan:

B 2022 Nerkart ASIGeovekst og kommunens/NASA, Meti & Mapbox ® O

Ortofoto: Plan:
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Dispensasjon

Kommunen har motteke sgknad om dispensasjon fra LNF-omrade i kommuneplanens arealdel.
Grunngjeving for dispensasjonssgknaden er mellom anna at eigedomen og nye tiltak er godt visuelt
skjerma, og at dei nye tiltaka ikkje vil i vesentleg grad endre opplevinga av omradet da den samla
grada av utnytting er lag.

Kommunen syner elles til motteken dispensasjonssgknad.
Uttale

Sgknaden om oppf@ring av anneks og utviding av terrasse er sendt pa hgyring til Statsforvaltaren i
Vestland og Vestland fylkeskommune.

Statsforvaltaren i Vestland har i brev av 05.01.2023 kome med uttale i saka. | uttalen syner dei til at
tiltaket ligg i aktsemdsomrade for sngskred.

Kommunen syner elles til motteken uttale.

VURDERING

Naturfare

Kommunen har ved oppslag i temadata funne informasjon om at arealet ligg innanfor
aktsemdomrade for sngskred. Sgkjar har sendt inn skredrapport for omradet. Kommunen legg
motteken rapport til grunn for handsaminga.



Andre forhold

Deler av tiltaket ligg plassert under hggspentleidning. Ansvarleg sgkjar har i sgknaden opplyst om at
leidningane skal leggjast under bakken fgr tiltaket skal utfgrast. Det vil i rammelgyve verte sett vilkar
om at det ved sgknad om igangsetjing ma sendast inn dokumentasjon som syner at leidningane er
lagt i bakken og at BKK har godkjent plasseringa av tiltaket.

Dispensasjon

Det er to vilkar som ma vere oppfylt for & gje dispensasjon etter pbl. § 19-2.

For det fgrste ma dei omsyna som ligg bak fgresegna det vert dispensert fra ikkje verte vesentleg sett
tilside. For det andre ma fordelane ved a gje dispensasjon vere klart stgrre enn ulempene, etter ei
samla vurdering.

Ved dispensasjon fra planar skal det leggjast szerleg vekt pa nasjonale og regionale rammer.

Ved dispensasjon fra lov og forskrift skal det leggjast saerleg vekt pa dispensasjonen sine
konsekvensar for helse, miljg, jordvern, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setje vilkar for dispensasjonen, jf. pbl. § 19-2. Vilkara ma liggje innafor ramma av dei
omsyn lova skal ivareta, og det ma vere ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkar, til
dgmes slik at vilkar sa langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjonen kan medfgre, jf.
Ot.prp. nr. 56 (1984-85) s 102.

Omsyna bak LNF-fgremalet er i hovudsak a verne om samfunnsinteresser knytt til landbruk, natur og
friluftsliv. Det er ynskjeleg a unnga uheldig omdisponering og fragmentering av landbruksomrade og
anna grgnstruktur.

Forvaltningspraksis i kommunen er a gje Igyve til mindre tiltak pa fradelte tomter i LNF-omrade.

Fordelar med a gje dispensasjon vil mellom anna vere at tiltakshavar far byggje anneks med fleire
soverom og far betre utnytta uteplassen pa eigedomen

Ulemper med 3 gje dispensasjon vil mellom anna vere at det vert gjeve dispensasjon til tiltak i strid
med arealbruken i kommuneplanen.

Ansvarleg sgkjar opplyser i sgknaden at fritidsbustaden ligg i bratt terreng, og at terrassen gir enklare
tilkomst til fritidsbustaden og ein plass med sol pa morgonen. Ansvarleg sgkjar skriv og at avkgyrsle
og parkeringsplass gir betre siktforhold for tiltakshavar og andre trafikantar, og moglegheit for trygg
parkering, og at den frittliggjande terrassen gjer det mogleg a8 mgblere hagen som elles er bratt.

Radmannen legg til grunn at spknaden gjeld tiltak pa fradelt eigedom med eksisterande fritidsbustad.
Radmannen vurderer at arealdisponeringsomsyna som kommuneplanen skal ivareta ikkje vert
direkte raka.

Radmannen vurderer at almenta sine interesser berre i mindre grad vil verte raka ved tiltaket.
Arealet er allereie privatisert ved oppfgring av fritidsbustaden, og eventuell ferdsle ved
fritidsbustaden vil berre i mindre grad verte endra.

| vurderinga av fordelar og ulemper har radmannen sarleg lagt vekt pa at eigedomen er fradelt og at
omradet allereie er privatisert ved oppf@ring av eksisterande fritidsbustad.

Etter ei samla og konkret vurdering finn radmannen at vilkara for a gje dispensasjon fra LNF-omrade i
kommuneplanens arealdel er oppfylt.

Radmannen vurderer vidare at det i denne saka vil vere fgremalstenleg a gje dispensasjon til tiltaket.

Vurdering etter naturmangfaldlova
Kommunen har vurdert prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldlova. Kommunen har mellom anna



sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing fra
Fylkesmannen i Hordaland. Kommunen kan ikkje sja at tiltaket vil kome i konflikt med
naturmangfaldlova.

Konklusjon
Radmannen rar til at det vert gjeve dispensasjon frd LNF-omrade i kommuneplanens arealdel til
oppfering og utviding av terrasse, anneks, frittliggjande plattform, avkgyrsle og parkeringsplass.


http://www.naturbase.no/
http://www.artsdatabanken.no/

