SAKSPAPIR

Saksnr Utval Type Dato
056/19 Plan- og kommunalteknisk utval PS 08.05.2019

Saksbehandlar ArkivsakiD

Hege Eeg 18/1936

Landbrukssak GBNR 21/5 - fnr. 16 - Hakenes - Klage pa vedtak etter jordlova - innlgysing
av festetomt

Vedlegg:

21/5 fnr. 16 - sgknad om omdisponering og fradeling etter jordlova
spknad om omdisponering

Festekontrakt

Utgreiing - tilleggsdokumentasjon

21/5, fnr. 16 - Hakenes - kopi av sgknad jf. sak 18/1649

Sgknad om dispensasjon for tiltak i LNR-omrade og i strandsonen
Kartskisse

GBNR 21/5 - fnr. 16 - Svar pa spknad om fradeling av festetomt.
Felgebrev til klage

Signert klage

Sit kart

Mot s@rvest

Mot sgr

Mot nordvest

Mot nord

Radmannen sitt framlegg til vedtak:

"Klage motteke 06.02.2019 vert ikkje teke til fylgje, vedtak av 17.01.2019 vert oppretthalde og
saka vert send til Fylkesmannen i Vestland for handsaming jf. forvaltningslova § 33."

Grunngjeving
Kommunen har ikkje motteke nye moment i klagen som fgrer til at tidlegare vurdering og vedtak
bgr endrast. Sja i tillegg radmannen si vurdering.

Plan- og kommunalteknisk utval - 056/19

PL - behandling:
Radmannen v/leiar teknisk forvaltning, orienterte om administrasjonen si handsaminga av saka, og
kva rettleiing som er gitt til sgkjar i tilknyting til denne.




Ragnar J. Tyssebotn, FRP, gjorde slikt framlegg: "Saka vert avvist da det allereie er gjeve Igyve, jfr.
brev med arkivreferanse 18/1649 - 18/22572 datert 30.11.2018, da det her allereie er gjeve Igyve til
fradeling av om lag 1100 m2 pa denne dato."

AVR@YSTING - awvising
Ragnar J. Tyssebotn sitt framlegg - fall med 6 rgyster (2H,2AP,1MDG,1KRF) mot 1 rgyst
(1FRP)

Det vart halde pause i drgftingane fra kl. 16.45 - kl. 16.55 med gruppemegte for H, AP, MDG og KRF.

@yvind Litland, AP, gjorde slikt framlegg: "Saka vert utsett for synfaring."

AVR@YSTING - utsetjing
Utsetjingsframlegget vart samrgystes vedteke.

PL - vedtak:
"Saka vert utsett for synfaring."

Saksopplysningar:
Politisk handsaming
Saka skal avgjerast i plan- og kommunalteknisk utval.

Dersom plan- og kommunalteknisk utval ikkje tek klagen til fglgje, skal saka vidare til Fylkesmannen i
Vestland for endeleg handsaming.

Dersom plan- og kommunalteknisk utval tek klagen til fglgje, vert vedtaket eit nytt enkeltvedtak som
partane kan klaga pa.

Saksopplysningar:

Det er klaga pa lgyve om fradeling av inntil 600 m? i samband med innlgysing av festetomt 21/5/16
fra landbrukseigedomen «Hakenes». Klagen er motteke 7.2.19 og er rettidig. Radmannen kan ikkje
sja at det ligg fere vesentlege nye opplysningar som er tungtvegande nok til at vedtaket bgr endrast.

Klagar spkte om fradeling av 1350 m2. Fradeling etter plan- og bygningslova vart innvilga med 1100

m?2.

Klagar viser til at markslaget for det omtalte omradet bestar av skrint jordlag og fjell. Klagar peikar pa
at det er ugunstig a avgrense tomta slik det er gjort. Det vil gi ei betre utnytting og gi rom for bathus

pa eigen tomt. Fritidsbustaden ligg i eit hytteomrade. Fradeling av omsgkt omrade vil ikkje ga utover
rettane til almenta.



Klagar opplevar reduksjonen av tomtestorleiken som urimeleg og kjenner seg urettvis handsama i
hgve til andre hytter i same omrade. Sja elles vedlagte kopi av klagen.

Bakgrunn
Det er sgkt om innlgysing av festenummer 16 under gnr. 21 bnr. 5. Avtalen er inngatt i 1977 og er pa
30 ar med rett til forlenging for 20 ar om gongen.

| felgje festekontrakten er tomta avmerka i terrenget og i kartskisse som var vedlagt festekontrakten.

Omsgkt tomt er vesentleg stgrre enn kva som er avtalt i festekontrakten.

AREALOPPLYSNINGAR for 21/5 og 156/4/1 J)f. arealresurskart M5 (AR5):

Gnr./Bnr. Fulldyrka jord | Overfl. Beite | Produktiv Anna areal | Sum
dyrka skog *) areal

21/5, 4,9 21,4 11,3 | 351,7 197,2 586,5

156/4

21/5/16 0 0 0 1,2 0 1,2

*) 46,0 daa uprod. skog, 61,0 daa myr, 5,2 daa jorddekt fastmark, og 83,1 daa skrinn fastmark og 1,8
bygd areal/anna.

Festekontrakt:
| festekontakten star det at festaren har rett til 3 oppfgre ein bygning som skal vere i ein etasje.

Etter festeavtalen disponerer grunneigar alle tre omkring hytta og ved «skogsbehandling» skal det
takast omsyn til at areala blir nytta til hytteomrade og ikkje vesentleg endrar karakteren til omradet.
Festaren har ikkje hgve til planting, saing eller anna terrenghandsaming som endrar terrenget sin
utmarkskarrekter.

Nar det gjeld bygging i omradet er det berre lov til det som var teikna inn pa kartskissa som var lagt
ved festekontrakten. Festaren har rett til batfeste. Det blir elles vist til festekontrakten.



Markslag pa omsgkt tomt er produktiv skog (h@g bonitet).

Drift pa landbrukseigedomen 21/5 og 156/4

Det er litt landbruksdrift pa eigedomen. Bruket hadde husdyrdrift med storfe heilt fram til i 2016-
2017.

Fgremalet med fradelinga er 3 innlgysing av festetomt. Det er sgkt om fradeling av ei stgrre tomt
enn det som er avtalt i festeavtalen.

Plansituasjon

Eigedomen ligg i Landbruks-, natur- og frilufts-omrade (LNF-omrade) der det er forbod mot all
bygging og deling som ikkje er ledd i stadbunden nzering.

Naturmangfaldlova

| saker som paverkar natur skal prinsippa i naturmangfaldlova §§ 8-12 leggast til grunn som
retningslinjer ved utgving av offentleg mynde. Desse prinsippa medfgrer at offentlege avgjer som
paverkar naturmangfaldet sa langt det er rimelig skal bygge pa vitskaplege kunnskap om artane sine
bestandssituasjon, naturtypar sin utbreiing og gkologiske tilstand, samt effekten av paverkningar.
Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal sta i eit rimeleg samsvar til karakteren i saka og skade pa



naturmangfaldet.

Det ligg ikkje fgre registrering av viktige miljgverdiar i det aktuelle omradet i tilgjengelege registre.
Sett i hgve til kunnskap som ligg fare, fgre-var prinsippet og tiltaket sin karakter vil det ikkje bli stilt
krav om ytterlegare miljgkartlegging.

Vurdering

Deling av eigedom som er nytta eller kan nyttast til jordbruk eller skogbruk md godkjennast av
departementet. Det same gjeld forpakting, tomtefeste og liknande leige eller bruksrett til del av
eigedom nar retten er stifta for lengre tid enn 10 ar eller ikkje kan seiast opp av eigaren (utleigaren).

Ein syner og til rundskriv M-1/ 2013.

Ved avgjerd av om samtykke til deling skal givast, skal det leggjast vekt pG om delinga legg til rette
for ein tenleg og variert bruksstruktur i landbruket. | vurderinga inngdr mellom anna omsynet til vern
av arealressursane, om delinga farer til ei driftsmessig god Igysing, og om delinga kan fgre til drifts-
eller miljsmessige ulemper for landbruket i omrddet. Det kan leggjast vekt pG andre omsyn dersom
dei fell inn under formdlet i jordlova.

Sjolv om det etter tredje ledd ikkje ligg til rette for @ gi samtykke til deling, kan samtykke givast
dersom deling vil vareta omsynet til busetjinga i omrddet.

Etter § 12 3. ledd tredje punktum kan det ved avgjerd leggast vekt pa «andre omsyn» dersom det gar
inn under jordlova § 1. Feremal: «Denne lova har til faremal a leggja tilhgva slik til rette at
jordviddene i landet med skog og fjell og alt som hgyrer til (arealressursane), kan verte brukt pa den
maten som er mest gagnleg for samfunnet og dei som har yrket sitt i landbruket.»

Storleiken

Radmannen legg til grunn at ei viss utviding av festetomta i samband med innlgysinga er i samsvar
med fgresegnene i jordlova. Med omsyn til at ei fradeling som omsgkt vil fgre til privatisering av
strandsona blir det sett som vilkar at tomta blir avgrensa slik som vist i kartfiguren over. Praksis og
vedtekne retningsliner i kommunen er at ein far Igyve til fradeling av tomtar til fritidsbustadar pa om
lag 500 m2.

Markslaget

Klagar viser til at markslaget for det omtalte omradet bestar av skrint jordlag og fjell. Klagar peikar pa
at det er ugunstig a avgrense tomta slik det er gjort. Det vil gi ei betre utnytting og gi rom for bathus
pa eigen tomt. Fritidsbustaden ligg i eit hytteomrade. Fradeling av omsgkt omrade vil ikkje ga utover



rettane til almenta.

Ved avgjerd av om samtykke til deling, jf. § 12 i jordlova skal givast, skal det leggjast vekt pa om
delinga legg til rette for ein tenleg og variert bruksstruktur i landbruket. | vurderinga inngar mellom
anna omsynet til vern av arealressursane, om delinga fgrer til ei driftsmessig god Igysing, og om
delinga kan fgre til drifts- eller miljgmessige ulemper for landbruket i omradet. Det kan leggjast vekt
pa andre omsyn dersom dei fell inn under formalet i jordlova.

Med “arealressursar” blir det | jordlova meint ulike ressursar som jord, skog, bygningar eller rettar jf.
Jordlova § 1. Markslaget for heile omradet er produktiv skog med hgg bonitet. Sjglv om det akkurat
pa det omsgkte omradet er skrint jordlag, har ikkje det avgjerande tyding. Radmannen viser til vilkara
i festekontrakten.

Sjglv om det ligg eit hytteomrade i nzerleiken, er ikkje denne eigedomen regulert til fritidsbustad.

Det kan takast omsyn til andre omsyn som fell inn under jordlova §1 i jordlova.
Omsynet til kulturlandskapet og fradelingar som kan paverke landskapsbiletet m.m.

| dette ligg og omsynet til miljggoder, jakt, fiske, rekreasjon og turisme. Med bakgrunn i dette
omsynet blir tomta avgrensa slik at ein unngar ungdvendig privatisering av strandsona. Ein kan ikkje
sja berre pa naeraste strandlinje, men ma sja heilheita. Knauser med bratte skraningar kan og ha
verdi for almenta. Det kan vere andre opplevingar enn bading.

Strandsona er viktig for planter og dyr og for rekreasjon. Blir tomta utvida som omsgkt vil ein
privatisere ein monaleg del av strandsona. Turgaarar og ferdsel pa vatnet vil fa redusert tilkomst til
strand og vatn. Klagar viser til at det ikkje er mange turgaarar, men kommunen skal og sikre
interessene for framtida og ikkje berre dagens bruk.

Det er ikkje eit relevant omsyn etter jordlova at ein gnskjer stgrre tomt for a kunne bygge eit bathus.
Om det vil kunne gis Igyve til dette, handsamast etter anna regelverk.

Det er ikkje eit relevant omsyn a leggje vekt pa at grunneigar ikkje gnskjer a behalde areal mellom
den godkjente tomta og vatnet.

Kommunen har eit szerleg ansvar for 8 handheva strandsonevernet og for a ha kontroll med



byggeverksemd i strandsona. Strandsona har nasjonal interesse, og har i lang tid hatt eit seerleg vern
mot vidare nedbygging.

Det er fare for presedens som kan medfgre auka nedbygging og privatisering av strandsona.

Urettvis og urimeleg handsaming

Det er ikkje vist til konkrete saker og radmannen kjenner ikkje til at ein i dette omradet med
arealformal LNF, er gjeve lgyve etter jordlova § 12 som er vesentleg stgrre enn dette. Det kan tenkast
at det innanfor areal som det i kommuneplanen er avsett til hytteomrade er godkjend st@grre tomter,
men da er arealfgremalet i planen i samsvar med sgknaden.

For kommunen er det viktig @ ha ein praksis som er forutsigbar og at vi held oss innanfor gjeldande
retningsliner og praksis.

Det er gitt Igyve til omdisponering av festetomta sidan kommunen tidlegare har godkjent denne.
Radmannen har og sett hen til ein fornuftig arrondering av tomta og difor auka storleiken noko.

Folkehelse — Mindre tomt enn omsgkt, kan bidra til betre folkehelse.
Miljg — Omsynet til miljg talar for a halde pa den innvilga tomta.
@konomi — Ikkje relevant.

Konklusjon

Radmannen legg til grunn at ei viss utviding av festetomta i samband med innlgysinga er i samsvar
med fgresegnene i jordlova. Med omsyn til at ei fradeling som omsgkt vil fgre til privatisering av
strandsona blir det sett som vilkar at tomta blir avgrensa slik som vist i kartfiguren over. Vedtekne
retningsliner og praksis innanfor LNF-omrade i kommunen er at ein far Igyve til fradeling av tomtar til
fritidsbustadar pa om lag 500 m2.



