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Arealinnspi/1 ti/kommunede/planen sin area/de/
Visertil kunngjring pà yyww.osteroy.kommune.no og nsker med dette â komme med innspill til

den igangsatte rulleringen av kommunedelplanen sin areaIdei. lnnspilletgjelder utvidelse av LNFR

areal med spredt bolig-, fritids- og naeringsbebyggelse.

Hvor
Omrädet ligger pä Raknes og utvidelsen gjelderfor en sone som i dag bestärav ubebygd utmark.

Omrädet ligger i tilknytning til et areal som i arealplankarteter definertsom LNFR-spredtog det

skes om en utvidelse avdette arealet. Vedlagte kart (vedlegg 1) viser eksisterende omräde med

LNFR-spredtog hvilketareal detskes utvidelse for. Omkringliggende omräde bestär avspredt

bebyggelse, bäde fritidsboliger og helärsboliger, og detvil vere naturlig at detogsä i utvidetomräde

tillates bebyggelse avsamme karakter. Endringen vil medfre en naturlig fortetting aven

eksisterende bebyggelse som allerede hargodttilrettelagt kommunal infrastruktur.

Den ubebygde utmarken i det oms@kte omrädeter del aven landbrukseiendom (gbnr. 110/2), men

eiendommen har aldri vert drevet kommersieltog har hatt minimal driftsiden 60-talletfram til

driften ble helt avviklet i 2002. Arealetdetskes utvidelse for bestärverken avdyrketjord eller

dyrkbarjord. Jorden er ikke egnettil jordbruksproduksjon, og detvil heller ikke vere mulig ä bruke

dettil dette formälet i fremtiden. En formälsendring vil derfor ikke fore til drifts- eller miljmessige

ulemperfor landbruket i omradet, og heller ikke gi en negativendring av kulturlandskapet. Tvert

imotvil man kunne ivareta landskapet pä en bedre mâte dersom dettillates oppfring avtiltak i

omrädet.

Omrädene som ertiltenkt nybygg (utmark) vil med minimale inngrep i naturen kunne fà enkel

tilkomsttil kommunal vei via eksisterende privatvei. Omrädene harogsà enkel tilkomsttil

kommunaltvann- og avl psanlegg. Detvil vare enkeltfor nye tiltak i omrädetä koble seg til vann- og

avl psanlegget som kommunen nylig har installert pá Raknes. Dette vil flgelig sikre kommunen flere

nye abonnenter. Detvil vere nskelig atdettotalt innenfor hele omrädettillates oppf@ring av

minimum 4 nye helärs- og/ellerfritidsboliger.

I veilederen som Kommunal- og moderniseringsdepartementet har laget (2020) for Planlegging for

spredt bolig-, fritids- og naringsbebyggelse i landbruks-, natur-, frilufts- og reindriftsomräderer det

pa s. 21 listeten del kriteriersom barsjekkes dersom man vurderer à endre et omräde fra LNFR til

LNFR-spredt. Dersom man kan svare nei pà de fleste av disse sjekkpunktene eromrädetgodtegnet

til LNFR-spredt. For detomskte omrädetersvaret nei pà alle sjekkpunktene og vil iflge veilederen

derforvaere godtegnettil LNFR-spredt (vedlegg 2).
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Hvorfor
I kommuneplanen sin samfunnsdel 2020 - 2030 stärdet:

Deterviktigareogmeirrealistisk äàarbeidefor áfa utflytta ostringartil äflytteattende, enn

á arbeidefornytilflytting. Eiviktigoppgdveforkommunen vilvere à leggjetilretteforatdei

unge venderattende ti/kommunen etterferdigutdanning (s. 10}.

I kommuneplanen stärdetvidere at Osterçy kommune skal legge til rette forvekst i

tilknytning til eksisterende kommunesentre, lokale sentre og bygder, og at kommunen i

st@rst mulig grad skal fremme fortetting i kommunesenter, omrädesenterog bygder (s. 25).

Hovedgrunnen til at detsakes om utvidelse av LNFR-spredter à gjre det mulig for utflyttede

astringerä flytte tilbake til bygden der de harvokstopp og som de har en tilh0righettil. En utvidelse

vil tilgjengeliggjre areal for oppfring av helärsboliger og/ellerfritidsboligerog dermed kunne bidra

til tilbakeflytting og/eller nyetablering for utflyttede astringer. Mange astringer0nskerä vende

tilbake til Osteryetterendt utdanning eller etterà ha vert bosatt i andre kommuner i noen är.

Mangel pà areal godkjentfor bygging av boliger pä Raknes gjrdette utfordrende.

For mange utflyttede ostringervil det ikke vere etalternativà bosette seg pâ en plass som har

regulerte boligomräder, men som ligger i etomräde de ikke hartilknytning til (for eksempel etav

senteromrädene). Da velgerde fleste hellerä bli boende der de erellerä basette seg i andre

kommuner, og dermed gär Oster@y kommune glipp avmuligheten til ä fà nye innbyggere.

En utvidelse av LNFR-spredtvil gi vekstog videreutvikling av Raknes som bygd og bidra til at

kommunen närsine mäl om à styrke utviklingen av Ostery i sin helhet og à gjre kommunen til en

merattraktiv kommune ä basette seg i.

TotaIt settvil fordelene ved à utvide dette omrädet helt klart utveie ulempene. En utvidelse av LNFR

spredtvil gi minimale negative konsekvenserfor milj0 og samfunn og vil i stedet bidra til en positiv

bygdeutvikling i samsvar med kommunen sin arealstrategi.

Med vennlig hilsen,

Grunneiergbnr. 110/2

Vedlegg:

1. Kart overomrädet: LNFR-spredt näverende, LNFR-spredt nyog infrastruktur

2. Liste over kriterierforvurdering av LNFR-spredt
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Vedlegg 1-LNFRspredtnaverende, LNFRspredtutvidetomrade,vei,vannogavlop.
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VEDLEGG 2-Liste over kriterierforvurdering avom etomrâde egnerseg til LNFR spredt

Boks 2.1 Aktuelle kriterier forvurdering avom etomráde egner seg til LNFR

spredt bolig-, fritids- eller neringsbebyggelse

Omrädenevurderesutfra om detkan svares nei (=egnet) ellerja (= mindre egnet) pà
etellerflereavsporsmäleneog hvorvidtdeter mulig ágjore tiltakfor à avbote
eventuelle negative konsekvenser:

• Erdetfare forsteinsprang, skred eller flom, jf. pbl 5 28-12 Detmä ikkebygges i
flom- ellerskredutsatte omräder.

• Ligger omrädet innenfor rod ellergul sone fortrafikkstoy (vei/bane/fly/bât)?

• Kan arealdisponeringen komme i konflikt med ellergi negativ pâvirkning av
kvaliteter i landskapetellerverdifulle landskap og kulturmiljoer?

• Kan arealdisponeringen komme i konflíktmed automatisk fredede
kulturminnereller sikringssoner rundtdisse, eller vedtaks- eller
forskriftsfredete kulturminner/kulturmiljoer?

• Kan arealdisponeringen pâvirke verneomräder, truede naturtypereller
leveomrderfortruede plante- og dyrearter?

• Forer arealdisponeringen til nedbygging avdyrka eller dyrkbarjord, eller kan
den medfore driftsulemper for landbruksvirksomheten?

• Farer arealdisponeringen til innskrenking av reindriftens areal, eller andre
driftsulemperfor reindriften?

• Har arealdisponeringen liten avstand til viktigefriluftsomrâder eller omfattes
arealer innenfor 100-metersbeltetlangssjo ellersone med byggeforbud langs
vassdrag avsatt i kommuneplanen?

• Erdetstor avstand til offentlig vei, kollektivtransport, skole, barnehage og
sentrumsfunksjoner?

• Erdetvanskelig eller svaert kostbart à sikre tilgang til egnetvann og avlop?

• Medforer arealdisponeringen okt ulykkesrisiko eller dârligegang- 0g
sykkelforbindelser?

Ki/de:

VeilederKommunal- ogmoderniseringsdepartementet (2020)forPlan/eggingforspredtbolig-,fritids

ogneringsbebyggelseilandbruks-, natur-, frilufts-ogreindriftsomräders. 21


