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SOKNAD OM DISPENSASJON VED GNR. 146 BNR. 80 I OSTEROY KOMMUNE

Saksforhold

Pa vegne av tiltakshaver sgkes det herved om dispensasjon i forbindelse med fremtidig
sgknad om oppfering av garasje ved gbnr. 146/80 i Ostergy kommune. Tiltakshaver er Ronny
(ksnes.

Tiltakshaver har et gnske om a oppfere en garasje ved gbnr. 146/80, slik at han kan plassere
ulike kjgretgy i garasjen istedenfor utenfor egen bolig. Garasjen er dermed inntegnet med en
gesimshgyde pa ca. 5.1 meter og et gjerde pa 1 meter oppa taket.

Kommunen har gitt tilbakemelding om at det er ngdvendig a sgke om dispensasjon fra
arealformalet da det sgkes om oppfering av garasje for det er sgkt om oppfering av bolig pa
eiendommen. Ettersom garasjen plasseres over to omrader innenfor planen - Blog BKSO01,
spkes det om dispensasjon fra begge arealformalene.

Videre sgkes det om dispensasjon fra rekkefglgekrav.
Det sgkes om dispensasjon fra fglgende forhold/bestemmelser:

1. Arealformalet i omradereguleringen for Valestrand sentrum — B1 og BKSO1.
2. Rekkefglgekrav i reguleringsplanen pkt. 1.37 om at det ma opparbeides lekeplass pa
minimum 100 m? ved BLK_08 far det blir gitt brukstillatelse for nye tiltak.

Regelverk

Plan —og bygningslovens § 19-2 fgrste ledd apner for at kommunen kan gi varig eller
midlertidig dispensasjon fra bestemmelser fastsatt i eller i medhold av loven. De nermere
vilkdrene fremgar av § 19-2 andre ledd. Tredje ledd nevner hva som skal vektlegges i
vurderingen;

«Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra,
hensynene i lovens formalsbestemmelse eller nasjonale eller regionale interesser, blir
vesentlig tilsidesatt. Fordelene ved a gi dispensasjon skal veere klart starre enn ulempene.
Det kan ikke dispenseres fra saksbehandlingsregler.
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Ved dispensasjon fra loven og forskriften til loven skal det legges serlig vekt pa
dispensasjonens konsekvenser for helse, miljg, jordvern, sikkerhet og tilgjengelighet.»

Det fglger av forarbeidene at en i vurderingen kun skal legge vekt pa forhold som ivaretar
generelle areal- og ressursdisponeringshensyn. I tillegg kan spesielle sosialmedisinske,
personlige og menneskelige hensyn paberopes, men det skal fortsatt fgres en restriktiv praksis
nar det gjelder vektleggingen av disse. Vurderingene av fordeler og ulemper skal skje etter en
samlet vurdering. Vurderingene etter andre ledd andre punktum er undergitt
rettsanvendelsesskjgnn (Prop. 169 L (2020-2021)).

Grunner for a gi dispensasjon

1) Arealformal

Hovedhensynet bak de planfestede arealformal er forutsigbarhet for hvilken type bebyggelse
som etableres pa arealene, og den pavirkning og eventuelle ulemper dette kan medfare for
omgivelsene og eksisterende infrastruktur, blant annet for trafikk, parkering, stgy og offentlig
tjenestetilbud.

I dette tilfellet er det gnskelig a fare opp en ny garasje pa eiendommen. En garasje vil ikke
direkte vere i strid med arealformalet da det er normalt for bolighus a ha garasjer pa
eiendommen. @nsket type bebyggelse vil derfor fortatt veere i trad med hva som er gnskelig
innenfor omradet.

Garasjen utgjor i mindre grad behovet for endret infrastruktur, da det kun er gnskelig a
forflytte den faktiske parkeringssituasjonen ved gbnr. 146/72 til garasjen ved gbnr. 146/80.
En garasje vil heller ikke medfgre vesentlige ulemper for eksisterende omgivelser, da det i
utgangspunktet er gnskelig med bebyggelse pa eiendommen, i henhold til gjeldende
omradeplan. Tiltaket er vist med flatt tak slik at det i senere tid vil veere mulig a fare opp
pabygg pa garasjen som kan benyttes til bolig. Tiltaket vil saledes legge til rette for gnsket
arealformadl, bolig, og en fortetting i planomradet.

Formalet med plan- og bygningsloven er a fremme berekraftig utvikling til det beste for den
enkelte, samfunnet og framtidige generasjoner, jf. pbl. § 1-1 farste ledd. Slik vi ser det vil
tiltaket ha minimale konsekvenser for samfunnet og fremtidige generasjoner, da tiltaket blant
annet legger til rette for videreutvikling av eiendommen i senere tid. Sett opp mot nasjonale
og regionale interesser vil det veaere vesentlig at kommunen ivaretar gnsket om boliger og
tilhgrende bygninger i planomradet. Vi kan ikke se at omsgkt tiltak vil veere til hinder for
dette, og anser derfor at nasjonale og regionale interesser ikke blir tilsidesatt.

Ut fra dette kan vi ikke se at bakenforliggende hensyn blir «vesentlig tilsidesatt» jf. pbl. § 19-
2 andre ledd ferste punktum.

2) Rekkefglgekrav
Formalet med a fastsette rekkefglgekrav bygger pa ulike hensyn, avhengig av hva
rekkefglgekravet er relatert til. I denne saken omhandler rekkefglgekravet opparbeiding av
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lekeplass. Formalet med slike krav begrunnes i hovedsak med behovet for a legge til rette lek
og rekreasjon, serlig for barn.

Oppfering av en garasje pa eiendommen medfgrer ikke gkning i antall boenheter i omradet.
Tiltaket vil saledes ikke medfgre tilflytting av folk og behovet for & opparbeide en lekeplass
vil derfor ikke endres i forhold til dagen situasjon. Boenhetene innenfor planomradene B10 og
BKSO01 har gode uteoppholdsarealer pa egen eiendom som i dag benyttes og er tilstrekkelig
for lek og rekreasjon. Ansvarlig sgker mener saken ville stilt seg annerledes om omsgkt tiltak
medforte ytterligere boenheter i omradet.

Videre vil vi vise til at det er mulig & benytte omradet som er avsatt til lekeplass da hele
arealet anses for & vere et naturlekeareal i dag. Arealet kan dermed fortsatt benyttes til lek og
rekreasjon.

Sett opp mot nasjonale og regionale interesser vil det veere vesentlig at kommunen ivaretar
gnsket behovet for lekeareal i neeromradet. Vi kan ikke se at omsgkt tiltak vil utlgse et behov
for opparbeidelse av lekeplass, og anser derfor at nasjonale og regionale interesser ikke blir
vesentlig tilsidesatt.

Basert pa dette kan vi ikke se at bakenforliggende hensyn blir «vesentlig tilsidesatt» jf. pbl. §
19-2 andre ledd fgrste punktum.

Fordeler/ulemper med tiltaket
Av ulemper vil vi nevne at en dispensasjon kan svekke planen som et styringsdokument.

Av fordeler vil vi nevne at tiltaket legger til rette for bolig i fremtiden, i henhold til
arealformalet i planen, da tiltaket fgres opp med flatt tak og en konstruksjon som i senere tid
taler et pdbygg som kan benyttes til bolig.

I tillegg vil gnsket tiltak i starre grad hindre parkering av stgrre kjgretgy pa naboeiendommen.
Dette vil igjen skape bedre estetikk i omradet og forbedre trafikksikkerheten i stgrre grad enn
naverende situasjon.

Videre vil det ikke veere forholdsmessig a kreve opparbeidelse av en lekeplass for oppfaring
av en garasje. De kostnader som tiltakshaver vil fa ved krav om opparbeidelse av uteareal vil
veere uforholdsmessig sett opp mot gnsket tiltak.

Avslutningsvis gnsker vi & fremheve at ved a gi dispensasjon sikrer man en hensiktsmessig
utvikling av eiendommen uten at det tilsidesetter planens intensjon, og tiltaket vil veere i

tiltakshavers interesse for & kunne utvikle eiendommen i trdd med sine eierinteresser.

Basert pa de nevnte forhold ovenfor finner vi at fordelene ved a gi dispensasjon er klart stgrre
enn ulempene.

Konklusjonen er at det ber gis dispensasjon.
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Med vennlig hilsen/Best Regards
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