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Dispensasjonssak Gbnr 68/4 Askeland - garasje - dispensasjon fra
arealfgremal LNF og byggeforbod i strandsone

Radmannen sitt framlegg til vedtak:
Det vert gjeve dispensasjon fra arealfgremal LNF og byggeforbod i strandsone for oppfering av
garasje pa inntil 50 kvm BRA pa fglgjande vilkar:
1. Endeleg plassering og utforming vert a godkjenne i byggesaka.
2. Garasjen skal tilpassast eksisterande bygg pa eigedomen, og ha ein plassering og utforming
som er minst mogleg eksponert i fra sjg.
Grunngjeving for vedtaket gar fram av saksframstillinga.
Heimel for vedtaket er plan- og bygningslova § 19-2, jf. § 11-6 og 1-8, samt naturmangfaldslova §§ 8-
12.
Saksopplysingar:
Tiltak
Saka gjeld sgknad om oppfgring av garasje pa landbrukseigedom pa Askeland.

Dispensasjon

Tiltakshavar har den 05.05.2014 sgkt dispensasjon i fra arealfgremalet LNF etter kommuneplan for
Radgy og i fra byggjeforbodet i strandsone etter plan- og bygningslova § 1-8.

Grunngjeving

Grunngjevinga for sgknaden er at tiltakshavar ynskjer a lagre reiskapar og anna verktgy som vert
nytta til 8 skjgtta kulturlandskapet innomhus. Den gamle Iga pa eigedomen stettar ikkje krav til
forsvarleg oppbevaring av reiskap.

Tiltaket vert trekt sa langt tilbake pa eigedomen som mogleg, slik at det ikkje vert eksponert i fra sjg
eller verkar ruvande i terrenget. Garasjen vert plassert i tunet. Omradet er ikkje nytta av almenta, og



tiltaket rakar ikkje landskapsomsynet.
Dokumentasjon og opplysningar i sgknaden
Garasjen er opplyst a vere 50 kvm. Minste avstand til nabogrense er opplyst a vere 20 meter.

Det ligg fgre fasadeteikningar, og situasjonsplan datert 11.11.13 som viser plassering.

e

Nabovarsling

Tiltaket er nabovarsla 06.05.2014. Det har ikkje komen merknader innan fristen.

Planstatus

Eigedomen ligg i uregulert omrade innafor det som i kommuneplan for Radgy kommune er definert
som landbruk-, natur- og friluftsomrade (LNF).



I M 100 m -

Tiltaket ligg innafor 100-metersbeltet mot sjg.

Uttale fra anna styresmakt

Saka er sendt pa hgyring til Fylkesmannen i Hordaland.

Sgknaden har ikkje vore sendt pa hgyring til andre regionale styresmakter.
Det er ligg fgre uttale fra Landbrukskontoret 30.07.2014:

Landbrukskontoret har fatt til uttale sak knytta til ssknad om garasje pa gnr/bnr 68/4 — sgkjar Olav
Sletten.

Det er ikkje i trad med LNF-fgremdlet G bygge garasje.

Sakshandsamar har 29.07.2014 snakka med sgkjar angdande i kva grad det er drift pG
landbrukeigedommen. Det er ikkje drift av nevneverdig grad. Sgkjar bruker ljg og kantklyppar om lag
ein gong i dret for @ vedlikehalde og skjgtte kulturlandskapet.

Det er ikkje naudsynt med sakshandsaming etter Jordlova § 9 pG omsgkt stad om G sette opp garasje.
Jamfgr skog og landskap sine kartdatabasar er omradet det er sgkt om G sette opp garasje klassifisert



som «bebygd» areal.
Byggesaksstatus for eksisterande bygg pa eigedomen

Eigedomen er pa 61311 kvm. Den aktuelle parsellen av eigedomen er bygd med vaningshus som vart
godkjent oppfert 20.01.1999, og ein eldre Ige.

Kulturminne
Det er ikkje kjente kulturminne pa eigedomen.
Tilkomst, avkjgrsle og parkering

Det ligg ikkje fgre opplysningar om veg. Kommune legg til grunn at eigedomen er sikra lovleg
tilkomst. Eigedomen har parkering pa eiga grunn.

Ortofoto og skrafoto

LOVGRUNNLAG

Det fglgjer av plan- og bygningslova (pbl.) §§ 11-6 og 1-6 at tiltak ikkje kan setjast i verk i strid med



kommuneplan sin arealdel.

Vidare fglgjer det av pbl. § 1-8 at det er byggeforbod i strandsone for alle andre tiltak enn
fasadeendring.

Kommunen har hgve til 3 gje dispensasjon fra fgresegner gjeve i eller i medhald av plan bygningslova
med heimel i pbl. § 19-2.

Det er to vilkdr som ma vere oppfylt for & gje dispensasjon etter pbl. § 19-2.

For det fgrste ma dei omsyna som ligg bak feresegna det dispenserast i fra ikkje verte vesentleg
tilsidesett.

For det andre ma fordelane ved a gje dispensasjon vere klart stgrre enn ulempene, etter ei samla
vurdering.

Ved dispensasjon fra planar skal nasjonale og regionale rammer og mal tilleggjast seerleg vekt, og det
bgr ikkje gjevast dispensasjon fra planar nar ein direkte raka statleg eller regional styresmakt har
gjeve negativ uttale til sgknaden, jf. pbl. § 19-2(4).

Ved dispensasjon fra lov og forskrifter skal det leggjast saerleg vekt pa dispensasjonen sine
konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Det kan setjast vilkar for dispensasjonen, jf. pbl. § 19-2. Vilkara ma liggje innafor ramma av dei omsyn
loven skal ivareta, og det ma vere ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkar, til demes
slik at vilkar sa langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjon kan medfgre, jf. Ot.prp. nr.
56 (1984-85) s 102.

VURDERING

Omsgkt areal er i kommuneplan for Radgy definert som LNF-omrade og er innafor 100-metersbeltet
langs sj@. Det er rddmannen sin vurdering at tiltaket har trong for dispensasjon fra arealfgremal og
byggeforbod i strandsone.

Vurderingstemaet for radmannen har for det fgrste vore om dei omsyna som ligg bak fgresegna det
er sgkt dispensasjon i fra verte vesentleg tilsidesett ved at det vert gjeve dispensasjon for oppfgring
av garasje.

Omsyna bak LNF-fgremalet er i hovudsak a verne om samfunnsinteresser knytt til landbruk, natur og
friluftsliv. Det er ynskjeleg @ unnga uheldig omdisponering og fragmentering av landbruksomrade og
anna grgnstruktur.

Omsynet bak byggjeforbodet i strandsona er a gje strandsona eit saerskilt vern og halde den fri for
tiltak for a sikre almenta sine interesser, spesielt ferdsle og friluftsinteresser, landskapsomsyn og
verneinteresser. Desse omsyna vil, i varierande grad, og gjerde seg gjeldande pa ein bygd eigedom.
Til dgmes vil landskapsomsyn, her landskapsestetikk, tilseie at fysiske inngrep og/eller anlegg i
strandlina lyt avgrensast.

Vurderinga i hgve LNF fgremalet og strandsona vil i hovudsak vere sammenfallande i denne saka, og



dispensasjonsvurderinga vert difor gjort samla.

Radmannen vil generelt peike pa at eigedomen ligg i Askelandsneset som bade er eit aktivt
landbruksomrade og eit aktivt nytta omrade for ferdsel og friluftsliv. Eigedomen er ein
landbrukseigedom, men det er ikkje drift pa garden. Garasjen er plassert i tunet, og er i fglgje
markslagskart ikkje landbruksjord. Eigedomen er etablert med andre tiltak. Den nye tiltaket vil ikkje
endre tilhgva i szerleg grad.

Eigedomen ligg i eit avgrensa omrade som er tett bygd med fritidsbustader- og heilarsbustader, og
vaningshus. Det er etablert infrastruktur i omradet.

Det omsgkte tiltaket ligg i tunet og arealet er nok ikkje nytta aktivt til friluftsliv og ferdsel. Almenta er
allereie stengt ute fra arealet, og samfunnsinteressene er allereie satt til side.

Tiltaket vil i nokon grad kunne fgre til auka privatisering og auka bruk. Dette ved at den private sona
kring bustaden kan verte noko utvida.

Eigedomen er eksponert i fra sjg. Eksisterande tiltak er delvis skjult av vegetasjon. Omsgkt tiltak vil
liggje lengre vekk i fra stranlina enn eksisterande tiltak. Tiltaket si plassering tilseier at eigedomen
ikkje vert meir eksponert i landskapet og i fra sj@ enn situasjonen er i dag.

Det er stor hggdeskilnad mellom strandlina og nivaet kor garasjen vert plassert. Det er saleis ikkje
funksjonell strandsone pa eigedomen. Strandlina er ikkje tilgjengeleg og ikkje egna for ferdsle.

Det er radmannen sin vurdering at omsynet bak LNF fgremalet og byggjeforbodet i strandsona ikkje
vert vesentleg tilsidesett som fglgje av tiltaket.

Vurderingstema for raddmannen har vidare vore om fordelane ved a gje dispensasjon er klart stgrre
enn ulempene.

Fraveret av ulemper og ingen andre positive grunnar enn sgkjar si eigeninteresse er ikkje
tilstrekkeleg. Ynskje om oppfering av garasje vil i utgangspunktet difor ikkje vere tilstrekkeleg aleine.
Men i saker kor det ikkje er ulemper ved tiltaket, eller desse har liten verknad, skal det mindre
tungtvegande grunnar til for a gje dispensasjon.

Omsgkte tiltak raker ikkje almenta sine interesser ytterlegare og tiltaket vert i avgrensa grad meir
eksponert i landskapet enn situasjonen er i dag. Ulempene er her som i dei fleste andre saker faren
for utholing av planverket og faren for presedens. Radmannen finn ikkje a kunne leggje avgjerande
vekt pa desse faktorane i denne saka, da det nettopp er for tilfeller der arealfgremal og lovleg og
normal bruk og utvikling av ein eigedom ikkje harmonerer, at det vil vere kurrant a gje dispensasjon.
Forvaltningspraksis i Radgy kommune har ei klar line i retning av a tillate mindre tiltak knytt til
eksisterande bygg i LNF omrade. Normal rettskjensle og samanhengen i lovverket er omsyna bak
denne praksisen.

Det er radmannen sin vurdering at fordelane ved a gje dispensasjon er klart stgrre enn ulempene
etter ei samla vurdering, og finn a kunne ra til at det vert gjeve dispensasjon for oppf@ring av garasje.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Radmannen har vurdert tiltaket det er sgkt om og prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova er lagt til



grunn ved vurderinga. Ein har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing fra Fylkesmannen i Hordaland.

Radmannen finn ikkje at omsgkt tiltak vil komme i konflikt med naturmangfaldslova.

Hovudutval for plan, landbruk og teknisk - 068/2014
PLT - handsaming:
Hovudutvalet vedtok samrgystes rasmannen si tilrading.

PLT - vedtak:

Det vert gjeve dispensasjon fra arealfgremal LNF og byggeforbod i strandsone for oppfgring av
garasje pa inntil 50 kvm BRA pa fglgjande vilkar:

1. Endeleg plassering og utforming vert a8 godkjenne i byggesaka.
2. Garasjen skal tilpassast eksisterande bygg pa eigedomen, og ha ein plassering og utforming
som er minst mogleg eksponert i fra sjg.

Grunngjeving for vedtaket gar fram av saksframstillinga.

Heimel for vedtaket er plan- og bygningslova § 19-2, jf. § 11-6 og 1-8, samt naturmangfaldslova §§ 8-
12.

Vedlegg:
Spknad om dispensasjon
Spknad om dispensasjon


http://www.naturbase.no/
http://www.artsdatabanken.no/

