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MERKNADER TIL ENDRINGSFORSLAG I PLANSAK
12602010000200 - MANGER TORG — MINDRE ENDRING

Innledning

Undertegnede representerer som kjent Roald Vatney Holding
AS v/Roald Vatngy, som eier eiendommen gnr. 45 bar 299 i
Radey kommune.

Det vises til Radey kommunes oversending av revidert plankart
som er sendt til partene med en frist til uttale seg til den 21.4.15.
Nervaerende merknad er med dette sendt rettidig.

Generell kommentar til forslaget

Det forslaget som né er fremsatt, innebzrer en endring av den
uheldige lgsningen som vedrerte vér klients eiendom, men er
likevel ingen vesentlig forbedring eller lesning pd problemet
som planen medferer for gnr. 45 bar. 299.

Slik forslaget nd fremstar, skal det ligge en vei som vil ha tung
trafikk (for eksempel trailere til Rema 1000, som planlegges
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bygget pa bnr. 322, etter det en forstar) rett forbi husveggen til utleiebygget med leiligheter p4
bnr. 299 og ennd nzrmere den garasjen som star parallelt med og helt kloss i veibanen.

I tillegg er innkjerselen til bnr. 299 flyttet ned til ca midt pd eiendommen, ved siden av
garasjen, pa en slik mdte at innkjering til garasjen fra veien blir praktisk talt umuliggjort for
eier og leietakere.

Det anferes at den foreslatte lesningen reduserer bruks- og omsetningsverdien til bar. 299
betraktelig.

Vedtak gir rett til krav om innlosning

Viktigere er det imidlertid, at vedtak av planen vil innebaere en plikt til & flytte innkjeringen til
bnr. 299, ettersom en forstdr det slik pa Statens Vegvesen, at innkjering til denne eiendommen
ikke kan veere sd nerme veikrysset som den er i dag.

Kommunen kan ikke ved reguleringsplanen pélegge grunneier & positivt flytte sin innkjersel i
trdd med plan.

Det folger av plan- og bygningsloven § 12-4 at rettsvirkningene av reguleringsplan er
avgrenset til de negative, altsé at det ikke er adgang til 4 iverksette nye tiltak i strid med plan.
Men en vedtatt reguleringsplan medferer ikke plikt til positiv endring i trdd med plan. Jf
eksempelvis Frode Innjord, Plan- og bygningsloven med kommentarer, 1. utgave, bind 1 s
310.

Dersom planen skal vedtas, medferer det sdledes at kommunen ma ekspropriere bnr. 299 for &
fa flyttet innkjerselen. Det folger da av plan- og bygningsloven § 15-2 at grunneier kan kreve

umiddelbar innlgsning av eiendommen fra kommunen, straks planen er vedtatt.

Ved vedtak av reguleringsforslaget, slik det er fremsatt i dag, vil var part kreve umiddelbar

innlgsning i trdd med bestemmelsen i plbl § 15-2.

Til orientering er eiendommen anslitt & ha en verdi pd rundt kr 5,5 mill., men dette vil
selvsagt matte fastsettes endelig ved takst, dersom det blir aktuelt.

Alternative forslag
Vér klient ensker prinsipalt en innlgsning av sin eiendom slik forslaget til reguleringsplan ni
fremstér.
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Som et alternativt forslag, dersom kommunen ensker & vurdere andre lgsninger, foreslds det
imidlertid som alternativer fra denne side, at tilkomsten til bnr. 322 legges om, slik at den
enten gér fra den planlagte rundkjeringen som ligger like utenfor planforslaget i ser og direkte
derifra og inn til bar. 322.

Eller, sd mener vi det vil vare en like logisk innkjering, og en mindre inngripende og mer
ressursbesparende lgsning & legge innkjeringen til bnr. 322 fra allerede eksisterende vei som
gér fra gnr. 45 bnr. 89, langs gnr. 45 bnr. 84 og faktisk inn pé gnr. 45 bnr. 322 i dets serostlige

hjerne.

Dersom kommunen er interessert i et meote i saken, er vi positivt innstilte til det, og anmoder
om & bli kontaktet for & avtale n@rmere i sa fall.

Vi tar for gvrig forbehold om & inngi supplerende merknader dersom det skulle vise seg

nedvendig.

Med vennlig hilsen
Advokatfirmaet Riisa & Co

;o
~ David Hilton
Advokat

Kopi til: Roald Vatngy Holding AS



